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Aberta a audiéncia presentes, tentada a conciliagdo foi obtido acordo parcial nos termos que
seguem: “ACORDANTES (“ACORDANTES”): MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO RIO
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GRANDE DO SUL (“MINISTERIO PUBLICO”); MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE
(“MUNICIPIO”); OAS INVESTIMENTOS S.A. (“OAS INVESTIMENTOS”), ARENA
PORTO ALEGRENSE S.A. (“ARENA POA”), KARAGOUNIS PARTICIPACOES S.A.
(“KARAGOUNIS”), ALBIZIA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.
(“ALBIZIA”) ; ACAUA EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. (“ACAUA”) ¢
GREMIO FOOT-BALL PORTO ALEGRENSE (“GREMIO”) na qualidade de colaborador e futuro
obrigado no “Acordo”.CONSIDERANDO que as partes suprarreferidas, por interesses distintos, mas
convergentes, mantém esfor¢os no sentido de viabilizar, em curso na 10* Vara da Fazenda Publica de
Porto Alegre em razio da Recuperagdo Judicial do Grupo OAS;CONSIDERANDO que as partes
atualmente discutem com relativo avango um minuta de acordo (doravante denominado “Acordo”) pela
qual a OAS INVESTIMENTOS pretende assumir, caso demonstre condi¢des juridicas e financeiras
suficientes, as obrigagdes referentes as obras de compensag¢ao e mitigacdo de impacto urbano-ambiental
no entorno do Complexo da Arena do Grémio, com a finalidade de quitar as obrigagdes ambientais e
urbanisticas pendentes perante o0 MINISTERIO PUBLICO e o MUNICIPIO apés repactuagdo, sem
afastar a responsabilidade da OAS S.A. e CONSTRUTORA OAS S.A.;CONSIDERANDO o relevante
interesse publico envolvido e a necessidade de iniciar obras para dar resposta imediata, ainda que
parcial, as necessidades da comunidade do Bairro Humait4, e demonstrar boa-fé por parte da OAS
INVESTIMENTOS E ARENA PORTO ALEGRENSE;CONSIDERANDO a necessidade do
GREMIO de estabelecer premissas que permitam a aquisi¢do da gestio da ARENA e, de consequéncia
participar unicamente como interveniente/garantidor de valores limitados e condicionado a
transferéncias financeiras decorrentes da operagdo futura de aquisicdo da ARENA POA junto ao
GRUPO OAS por forca de autorizacdo conferida pelo Plano de Recuperacdo Judicial homologado e
nao como responsavel por quaisquer obras do entorno ou compensacdes; CONSIDERANDO o
interesse da KARAGOUNIS, ALBIZIA ¢ ACAUA de oferecerem garantia as repactuagdes e assim
verem encaminhadas e resolvidas as compensagdes do entorno da ARENA em razdo dos
empreendimentos Liberdade I e Liberdade II por elas titularizados; CONSIDERANDO que o
MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE ¢ credor, junto com o MINISTERIO PUBLICO das obrigagdes
decorrentes dos impactos urbano-ambientais do empreendimento ARENA POA e que, portanto, ndo
assumira a responsabilidade pela execucdo das obras nem mesmo em carater subsidiario no acordo a
ser celebrado. Resolvem, da melhor forma, em carater de acordo preliminar, servindo o mesmo como
“protocolo de intengdes”, “cronograma de tratativas” e ajuste de obrigacdes preliminares de
cumprimento imediato pela ARENA POA;CLAUSULA PRIMEIRA: As partes declaram e
reconhecem estar em tratativas avangadas para a concretizacdo de um “Acordo”, estando pendentes a
revisdo de disposicdes especificas e a comprovacao da idoneidade financeira e juridica da OAS
INVESTIMENTOS S.A. para assun¢@o das obrigagdes de fazer. Para a analise dessa idoneidade serdo
solicitados pelo MINISTERIO PUBLICO e MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE no prazo de 10
dias. CLAUSULA SEGUNDA: Fica ajustado que, independentemente da celebragio do “Acordo”, a
ARENA POA compromete-se de imediato a executar a desobstrugdo/desassoreamento da rede coletora
de agua pluvial situada na Rua Padre Blassio Voguel e Diretriz 602, até o cruzamento com a galeria da
Avenida Voluntarios da Péatria, seguindo as diretrizes técnicas contidas no projeto basico elaborado pela
Secretaria de Infraestrutura e Mobilidade Urbana - SMIM e que passa a fazer parte do presente para fins
de especificacdo da obrigagdo (“ANEXO X”).Paragrafo Primeiro: Esta obrigacdo serd cumprida em
90 (noventa) dias a contar da expedi¢ao das licencas e da realizagdo de todos os atos necessarios que
couberem a0 MUNICIPIO, devendo a OAS INVESTIMENTOS requerer no prazo de 30 (trinta) dias
contados da assinatura deste a expedi¢do das licengas, comprovando nos autos.Paragrafo Segundo: O
valor dispendido na execugdo desta obra sera descontado do deposito de R$ 12.000.000,00 (doze
milhdes) previstos na CLAUSULA OITAVA, caso o “Acordo” seja celebrado ou sera abatido das
obrigagdes gerais decorrentes do Termo de Acordo de fls. 812/819 celebrado e homologado no ambito
desta Agdo Civil Publica n® 001/1.13.0012134-4 em 16.12.2014. Os gastos deverdo ser demonstrados
em juizo para conferéncia do MINISTERIO PUBLICO e MUNICIPIO.Paragrafo Terceiro. A nio
realizacdo da obra nos prazos e formulas previstas nesta clausula importarad em 6bice ao prosseguimento
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de qualquer tratativa ou causara a rescisdo do eventual “Acordo” acaso celebrado, ficando ajustada
clausula penal no valor de R$ 200.000,00 a ser suportado pela ARENA POA em caso de atraso superior
a 20 dias do prazo méaximo previsto, ressalvadas as questdes de for¢a maior e caso fortuito. CLAUSULA
TERCEIRA: No caso de celebragao do “Acordo”, as obras a serem realizadas serdo a rotatdria e a Av.
A.J. Renner; a Av. Padre Leopoldo Brentano e Rua José Pedro Boéssio; a Construgdo do quartel para o
11° BPM e construcdo da EBE, com os valores previamente orgados em R$ 37.871.512,67 apurados em
outubro de 2018, que sofrerdo atualizagdo monetaria pelos melhores indices aplicados em obras
publicas. CLAUSULA QUARTA: O GREMIO compareceré ao ato do “Acordo” exclusivamente na
condicdo de obrigado na forma prevista naquele instrumento, através de transferéncias mensais, por
58 parcelas, até o limite global de R$ 37.807.062,97 devidamente corrigido anualmente pelo IPCA
desde janeiro de 2020.Paragrafo Primeiro. Os valores a serem transferidos mensalmente pelo
GREMIO serdo atualizados anualmente com data-base em janeiro de 2020 pelo IPCA.Paragrafo
Segundo. A obrigagdo do GREMIO somente sera constituida e estd condicionada a informagao nos
autos, até o dia 31 de julho de 2021, da formalizagdo do negocio juridico de Antecipacdo da Assuncao
da Gestao Integral do Estadio Arena pelo Grémio, a transferéncia da propriedade do imével do Estadio
Arena para o Grémio e a homologacao judicial transitada em julgado do “Acordo”.Paragrafo Terceiro.
A obrigacdo, uma vez perfectibilizada com a “aquisi¢io da ARENA” e a homologagdo judicial
transitada em julgado do “Acordo”, sera totalmente autonoma e independente da relagdo do GREMIO
com a OAS e suas subsidiarias dali em diante, jamais podendo ser opostas quaisquer excegdes ao
cumprimento da garantia nem reduzir/abater valores comprometidos a qualquer titulo,
independentemente inclusive de compensagdes presentes ou futuras entre as partes, resolugao/rescisao
futura do referido contrato envolvendo a ARENA ou mesmo faléncia da OAS, ficando o fluxo previsto
integralmente comprometido a garantia prestada, devendo ser cumprido rigorosa e tempestivamente sob
pena de sequestro. CLAUSULA QUINTA: A KARAGOUNIS comparecera ao “Acordo”
exclusivamente para constituir garantia real, de forma complementar a obrigacdo assumida pelo
GREMIO, por meio de hipoteca em favor do MUNICIPIO, de parcela do terreno Azenha, conforme
descrigdo contida no Laudo de Avaliagdo n°® 299/2020, integrante do Processo SEI 18.0.000054031-1
(documento anexo), correspondente ao Terreno IV, com area de 10.176,11 m?, livre ¢ desembaragado
de quaisquer 6nus, terreno hoje matriculado no Registro de Imdveis da 2% Zona de Porto Alegre, sob n°
15.759.CLAUSULA SEXTA: Com a perfectibilizagdo do conjunto das garantias (deposito de R$
12.000.000,00 ¢ hipoteca do imével descrito na CLAUSULA QUINTA) e estabelecida a obrigagdo do
Grémio nos termos da CLAUSULA QUARTA (Operacao de aquisicao da Arena), as partes concordam
com a liberagdo das cartas de habitagdo do Condominio Liberdade I (torres 3, 4, 5, 6 e 7), ficando as
cartas de habitagdo do empreendimento Liberdade II condicionadas ao cumprimento gradual e
proporcional das obras, conforme sera previsto no “Acordo”. A comprovagdo do cumprimento das
condigdes estabelecidas sera realizada no processo em tramite na 10* Vara da Fazenda Publica com
posterior comunicagdo por oficio pelo juizo ao juizo da 4* Vara da Fazenda Publica. CLAUSULA
SETIMA: A OAS INVESTIMENTOS com a celebragdo do “Acordo” assumira, para todos os
fins, em compromisso auténomo ¢ em carater solidario, todas as obrigacdes das demais
devedoras (OAS S.A. e CONSTRUTORA OAS S.A) referentemente ao Termo de Acordo
celebrado em 16 de dezembro de 2014 (processo n. 001/1.13.0012134-4), passando a responder
direta e individualmente pelas obras objeto do “Acordo” ou, em caso de resolugdo, por todas as
obrigagdes originarias. CLAUSULA OITAVA: Como garantia e principio de pagamento, a OAS
INVESTIMENTOS se comprometera em depositar em juizo R$ 12.000.000,00 (doze milhdes), na
forma e prazo a serem previstos no “Acordo”.CLAUSULA NONA: Salvo o quanto previsto na
CLAUSULA SEGUNDA, de aplicagdo imediata e auténoma, as demais disposicdes deste acordo
preliminar somente se confirmardo e terdo qualquer efeito caso seja celebrado o “Acordo” definitivo .
Paragrafo Primeiro. As partes ajustam, mediante homologagao do juizo, a suspensdo da presente agdo
pelo prazo de sessenta dias, para a discussdo do “Acordo” definitivo. Paragrafo Segundo. O presente
acordo sera noticiado ao Juizo da 4* Vara da Fazenda Publica do Foro Central de Porto Alegre, onde
tramitam os processos n° 1.17.0015176-3 e 1.16.0155507-6, para analise daquele juizo inclusive quanto
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ao estabelecido na CLAUSULA SEXTA e homologagio se entender pertinente. Postulando as partes a
suspensdo daquele feito por 60 dias”. Na sequéncia, pela MM Juiza de Direito foi dito que homologo o
acordo parcial para que surta seus juridicos e legais efeitos. Oficie-se a 4* Vara da Fazenda Publica
noticiando o presente acordo que se refere também aos processos referidos no paragrafo segundo da
cldusula nona e nos termos ali estabelecidos. As partes reafirmam o proposito de continuar as
negociacdes para obtencdo de acordo que resolva a demanda em sua integralidade. Razdo pela qual
designo audiéncia 25/02/2021, as 15h. Convencionam as partes que ndo ha necessidade de assinatura
fisica do presente acordo, de modo que a audiéncia sera gravada apenas quanto & manifestagdo das
partes pela homologagdo da avenga. Copia desta ata serd transposta para o Sistema Themis e enviada
por e-mail aos acordantes.
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