prefeitura de
PORTO ALEGRE

SECRETARIA MUNICIPAL DE MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SUSTENTABILIDADE

GRUPO DE REGULAMENTACAO E INTERPRETAGCAO DO PLANO DIRETOR DE
DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL - DEL/SMAMUS
PARECER

PARECER DO GRIPDDUA n2013/2021

Matéria: Sacadas como area nao construidas quando implantadas de forma intercalada, nos
termos do Parecer n® 25 da CCCE de 26/10/2021.

Interessado: CCCE
Processo: SEI 21.0.000075329-4

O GRIPDDUA, em reuniao no dia 11 de novembro de 2021, analisa o questionamento trazido
pelo CCCE através do processo SEl acima descrito

QUESTIONAMENTO:

A CCCE emite o seguinte parecer, n° 25 de 26/10/2021, cuja copia parcial colocamos abaixo, e
encaminha o mesmo a fim de obter uma interpretacdo uniforme da matéria, caracterizar sacadas intercaladas
como drea néo construida, e em consonéncia com o disposto no PDDUA:

“A CCCE, apos discutir o assunto, esclarece que o item XIX da resolugdo interpretativa 05/16 refere-se
a elementos em balanco SEM UTILIZACAO ESPECIFICA, néo podendo ser aplicado as sacadas.

No entanto, considerando interpretacoes divergentes seja na drea técnica, seja por parte dos
profissionais que atuam no Municipio;

Considerando o novo entendimento no ambito da Comissdo, de que sacadas intercaladas assemelham-se
a terragos descobertos,

a CCCE decide:

“Quanto ao item a) rever o entendimento exarado na Ata 895, parecer n° 51/17, entendendo que as
sacadas intercaladas (um pavimento com sacada e o imediatamente superior sem sacada, e assim
sucessivamente), por similaridade a terracos descobertos, ndo se caracterizam como drea construida,
ainda que situados nas fachadas laterais e de fundos.

Quanto ao item b) tendo como base o entendimento acima, do item a), de que sacadas intercaladas ndo
se caracterizam como drea construida, os balancos das mesmas também ndo geram drea construida no
térreo (ou sobre a base das edificacoes), se for de forma intercalada, ainda que situados nas fachadas
laterais e de fundos. Tomando como exemplo o presente projeto, o balango da sacada do 3° pavimento
gera drea construida no terraco do 2° pavimento, mas o balanco da sacada situada no 4° pavimento,
ndo gera drea construida no terraco do 2° pavimento.

Entretanto, na visGo da CCCE hd uma sobreposi¢do do assunto Sacadas Intercaladas (item a) com o art.
107 da PDDUA, que classifica as dreas de uma edificacdo conforme a sua natureza (adensdvel, ndo
adensdvel ou isenta). Nesse sentido, a Comissdo encaminha ao GRIPDDUA o presente Parecer, com
vistas a obter uma interpretacdo uniforme da matéria e em consondncia com o disposto no PDDUA.”

COMPREENSAO JURIDICA:

Com relagao a legislacao existente, a citar Legislacdo Municipal aplicavel ao questionamento,
temos que:

PDDUA



Art.107. As dreas construidas sdo classificadas como adensdveis, ndo adensdveis e isentas, de acordo

”»

com sua natureza.
§2° Sdo consideradas dreas construidas nao adensdveis as destinadas a:

IlIl. Sacadas, varandas ou balcdes em prédios residenciais, desde que vinculadas a drea social da
unidade privativa e que ndo ultrapassem em 20% (vinte por cento) a drea adensdvel da unidade, e até o
limite de 2,50m (dois virgula cinquenta metros) de profundidade em relacdo a face externa do peitoril,
somente podendo ser objeto de fechamento nos trechos em que ndo estiverem em balango sobre os recuos
de altura, nas fachadas laterais e de fundos; ou

LC 284/92

Art.3°. Regra as dreas construidas e ndo construidas:
3.8 Area - Medida de uma superficie, dada em metros quadrados.

3.9 Area bruta de pavimento - Area compreendida pelo perimetro interno das paredes externas da
edificacdo, considerada sem deducdo das dreas de circulacoes, armdrios embutidos, espessuras das
paredes internas, etc.

3.11 Area livre - Medida de superficie do lote ndo ocupada pela edificacdo, considerada em sua
projecdo horizontal.
3.12 Area iitil - Area realmente disponivel para ocupacdo, medida entre os paramentos internos das

paredes que delimitam o compartimento.

Art.53. Ndo sdo considerados como drea construida os beirais das edificacdes que obedecam a um
balanco com projecdo mdxima de 1,20m em relagdo ao seu perimetro.

Resolucéao 05/CCCE

“A Comissdo Consultiva do Cédigo de Edificacdes no uso da competéncia que lhe confere o artigo 1°
do Decreto 11.077 de 12 de agosto de 1994,

Resolve:
Que ndo sdo considerados como drea construida os elementos elencados a seguir:

XIX. A drea sob detalhes arquitetonicos de sacadas e corpos avangados apresentando projecdo
intercalada dos pavimentos, formando balancos na fachada sem utilizacdo especifica.”

CONCLUSAO:

Trata-se de solicitagdo da CCCE para uniformizagdo de interpretagdo sobre a matéria,
caracterizar sacadas intercaladas como area ndo construida, em similaridade a terragos, conforme descrito no
questionamento e parecer 25 da CCCE, em consonancia com o disposto no PDDUA:

A CCCE, interpretou sob sua competéncia, com base no cédigo de edificacbes e Resolugao
05/2016, tratar-se de area ndo construida. Decidiu que as sacadas intercaladas (um pavimento com sacada e o
imediatamente superior sem sacada, e assim sucessivamente), por similaridade a terracos descobertos, ndo se
caracterizam como area construida, ainda que situados nas fachadas laterais e de fundos.

O GRIPDDUA, tendo concordado com o Parecer 25 de 26/10/2021, que se refere
exclusivamente a definicdo de sacadas intercaladas como area nao construida, esclarece que inexiste,
contradicdo ou sombreamento com o PDDUA, o qual classifica a natureza das areas construidas conforme regra
o artigo 107. Ou seja, as sacadas quando consideradas como areas construidas deverdao observar o PDDUA,
inclusive quanto a natureza da &rea, nos termos do artigo 107.

Colocamos ainda que a utilizacdo de sacadas intercaladas, caracterizadas como areas nao
construidas, ndo prejudica a utilizagdo de sacadas ou varandas em conformidade com o PDDUA, o que ja foi
objeto de regramento através do Parecer 006/2021 do GRIPDDUA
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