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Situacao Inicial Sobre o parcelamento do solo

Parcelamento do solo urbano é a
divisio da terra em unidades
juridicamente independentes, com
vistas a edificacdo, podendo ser
realizado na forma de loteamento,
desmembramento e fracionamento,
sempre mediante aprovacao
municipal.

Fracionamento Desmembramento Loteamento )
Fica vedado o parcelamento do

solo:

— em imodveis dos quais
resultem terrenos encravados
ou lotes em desacordo com
padrdes estabelecidos em lei;
—em imdveis que ndo possuam
frente para logradouros
publicos oficiais.

I:' Destinacao de 4rea publica

PDDUA, Art. 134 e Art. 136. 3



Sobre o fracionamento

Fracionamento é o parcelamento de
imével em lotes destinados a
edificacdo com aproveitamento do
sistema viario oficial, atendidos os
seguintes requisitos:

| — dreaigual ou inferior ao médulo de
fracionamento da respectiva UEU,
conforme disposto no Anexo 8.3;

Il — &rea superior ao moddulo de
fracionamento, desde que o imodvel
tenha origem em parcelamento do
solo aprovado pelo Municipio,

E possivel aprovar projeto de fracionamento quando existe edificacdo no imével. A edificagdo regular ou conforme legislacdo vigente a época

irregular e a planilha de areas demonstrando o atendimento do regime urbanistico devem constar na de sua aprovacio (Alterado pela L.C

planta da situacio proposta do fracionamento. L T
n° 646, de 22 de julho de 2010).

A aprovacao do projeto
de fracionamento nao
regulariza edificacao,
trata-se de parcelamento
do solo.

PDDUA, Art. 151




PADROES PARA FRACIONAMENTOS

ANEXO

8.3
AREA DE OCUPACAD
IR AREA DE OCUPAGAO RAREFEITA (AOR)
AREA DE
AREA AREA DE AREA DE
PREDOMINANTEMENTE ?‘En"é‘:;s A G;g:’ggg';l L | DESENVOLVIMENTO Dz":;s%fﬁ PRODUGAO
PRODUTIVA DIVERSIFICADO PRIMARIA
NATURAL
2
AREA ETESTADA 2
2,000 m'
MINIMAS PL(T) PL(1) PLIT)
DO LOTE PL(1) PL(1) | etestadade25m

PADROES PARA LOTEAMENTOS “'ﬁm
AREA DE OCUPAGKOINTENSIVA (A1) ((geis
Loczicio A AREAS E0S AREA DE AREA DE
oot | eseansoe | ot (AP0 poriciono | MEADE | pramciooa m
EMISTAS INTERESSSE |  NO ANEXO E MISTAS (6) AMBIENTE AMBIENTE PRIMARIA
123¢e4 CULTURAL 12 NATURAL NATURAL
PRACA
anTiaios| EScoLL 18t o | 1%
)& | _outRos
PARQUE 2% 2%(5)
JREAS DE o va2 Vi3 Va3
V4.2 V43 . V.23 V32 m V44 V45(Va4 Va5 V22
Fw VIARIAMINIVA (2) Va4 Vs V21
'LIMITES DE AREA DE 20% 2 50%(5) PARA NUCLEOS PREVISTOS NO ART. 65
w 2 MEDIANTE LEI ESPECIFICA (ART. 62)
AREA MiNA 1sm@ | @ asom? | 600w | 20ma() | 2ha ‘ 20ha ‘ 2ha
ores
‘TESTADA MINIMA 5m 4 15m 15m 50m(1) 50m (1)
FACENAOMACH) 200m a00m m
QUARTEIROES AREN MAXINA (4) 22.500m* 4ha m
AREA NI (4) 20na

(1)PL: padréo de lote de acordo com o Anexo 8.1

Sobre o fracionamento

O moédulo do fracionamento é
3.000m?2 na Area de Ocupacio
Intensiva (AOIl) sendo indicada no
Anexo 8.3do PDDUA.

Os padrdes de lotes, area e testada
minima, localizados na Area de
Ocupacio Intensiva (AOI) e na Area
de Ocupacdo Rarefeita (AOR) sao
apresentados no Anexo 8.1 do
PDDUA.



Procedimentos e documentos necessarios para aprovacao

A aprovacao do projeto de fracionamento é 100% digital. A etapa de
fracionamento deve ser aberta no portal de licenciamento, com os
documentos:

«Matricula(s) ou Certiddo emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis;

«Certidao Negativa de Débitos do imovel — CND;

«RRT ou ART para atividade técnica de parcelamento do solo com comprovante de
pagamento;

«Declaracao de Arrecadacao Municipal — DAM;

«Planta da Situacao Existente e da Situacao Proposta,

Planta da Situacao Proposta, incluindo edificacOes existentes e/ou a

regularizar e planilha de dreas demonstrando o atendimento ao regime urbanistico
(prancha complementar).

O proprietario que assina o
selo do projeto de
fracionamento deve ser o
mesmo  averbado na
matricula.

O responsavel técnico que
assina a ART/RRT deve ser
o mesmo do selo do
projeto de fracionamento.

No fracionamento para
partilha de imdveis por
"causa-mortis®, o)
inventariante ndo pode
assinar como proprietario
do imovel a ser fracionado.
O projeto de
fracionamento deve conter
as assinaturas de todos os
proprietarios averbados na
matricula.



https://siat.procempa.com.br/siat/ArrEmitirDAMReceitaEspecificaExibir_Internet.do DAM - Emiss3o

:: Incluir DAM ::

Data de Emissao 14/07/2020

Unidade Funcional BRI < Selecionar SPM GERAL;
Tipo de Contribui¢do E&Ia NI
Descrigdo Tributo
Tipo de Identificagio Selecionar ALPS — Aprovacido e
cerenes [ Licenciamento para Parcelamento
Namero de Alvara [ do Solo;
Endereco |
- Data de Vencimento [ =
= valor I < Consultar a Lei Complementar
693/2012;

Observacgio

Preencher com o niimero do SEIl e
[Confirmar] TCancelar” endereco.



Prezado Contribuinte,

Para impressdo da certiddo deverdo ser informados o
tipo de certid3o e a identificac3o do contribuinte. Na
sequéncia devera ser informado o cédigo da imagem.

IMPORTANTE:
Para emissao de documentos, realize as
configuragoes iniciais descritas abaixo:

Configuragdao do modo de exibigdo dos
documentos:

- Instalar o Acrobat Reader 6.0 ou superior e

configurar o tipo de papel da impressora para
Ad.

Para uma melhor experiéncia, recomendamos a
utilizagdo dos navegadores abaixo:

Q) chrome Y Firefox

Emitir Certidao do Imobilidrio iy STt SR iTeli 5L ]

o |- X X L EGY Certiddo de Cadastro do Imével

Insenczo do NN
Imobiliario

e

—

zona I <
Area Construida W
Metragens Territoriais W
Uso do Imével W

N&o sou um robd

Inscricdes imobilidrias-Consulta
Selecionar Certidao de Cadastro
do Imovel;

Preencher Matricula;
Preencher Zona;


https://webmailpmpa.portoalegre.rs.gov.br/owa/redir.aspx?C=t3qtcA4yiUy6kERPasR8qDkOQKiKNdhIuEtKp3anvT70yiygepQynXO1kkepa_fX9C4Pvf-F9m0.&URL=https://siat.procempa.com.br/siat/LotEmitirCertidoes_Internet.do

Certldao de Débitos do Im vel

Prezado Contribuinte,

A Secretaria Municipal da Fazenda alerta que a Certiddo
Negativa de Débitos do Imével refere-se exclusivamente ao
IPTU e a Taxa de Coleta de Lixo. Ao adquirir um imével,
certifique-se sobre a inexisténcia de débitos de tarifa de
agualesgoto junto ao DMAE. Informamos que, em caso de
divida ou débito em aberto, a certiddo sera emitida somente
apbs o credenciamento dos valores em nossos sistemas, o
que normalmente ocorre em frés dias (teis.

IMPORTANTE:
Para emissdo de documentos, realize as
configuragdes iniciais descritas abaixo:

Configuragdao do modo de exibi¢cdao dos documentos:

- Instalar o Acrobat Reader 6.0 ou superior e
configurar o tipo de papel da impressora para A4.

Para uma melhor experiéncia, recomendamos a
utilizagao dos navegadores abaixo:

J chrome “Y Firefox

m Confirmar autenticidade

* Inserigio Imobilirio )

A A

N Endereco imcve! [N
GPFICNP. do Proprietirio [N

N&o sou um robd

[Confirmar,  Tpa

CND - Emissao

Inscricao mobiliario,

Numero do endereco do imével;



Iy Lo L

Rua ¥ ' Rua Y
- . Situacao Existente
Cotaim) ) TN | Coaim Comim) AN Sltuagéo Proposta
[Numero Nimero
predial predial
Nomero matricula/
zona Arado || Arado
N Area da lote em m* = lote em m? | lote em m
é Numero predial g - z
£ B ] B Efe B E
3 3 ] 33 ]
Lindeiro Lindeiro.
E.U. 002 00000 00 %
Projeto de Fracionamento
‘Conteddo da prancha
- Dt ot 0 esquind Tl [m] _ - | Cotafm) | Cowm(m) T v ial da imével
" Ruax : ' ) Rua X N
j { Situagéo existente I r —l I Situagao proposta | [7 m".;f.m'"fm p-m, final)
Assinatura do Responsavel Técnico
Nome, o 8 regtro CAUCAEA da Raspons e Técnioo
Escala Data Prancra
11500 XxRRx 112

Art.30 do DECRETON® 12.718 10



Lo L

Rua Z

RuaY ' Rua ¥
- Espaco minimode 15
.. 7N o _ o centimetrosentreoseloea
oo || o primeira dobra horizontal
e . g posy reservado para os despachos
| [ — : " L L = SMDE.
i i : NIl :
Projeto de Fracionamento
S — — - — - e i mont
] } | T,
Siluago existente | 71 Situago proposta . | [ s e s nes i i
R —————
e e 2

Art. 6°, 82°do DECRETON® 18.623 11



SELO

E.U. 002.xxxxxx.00.x |
| .
Projeto de Fracionamento Em todas as pranchas do projeto
Contetdo da prancha devera constar selo, situado no
. : L ) cantoinferior direito, junto a
Logradouro, numero predial ou territorial do imével ;
margem, com os seguintes dados:
Assinatura do proprietario (apenas na prancha final) Numero do SEl de fracionamento e do
Nome do Proprietario (conforme matricula) expediente Unico;
Assinatura do Responsavel Técnico Nome do logradouro e n° predial ou
Nome, titulo e registro CAU/CREA do Responsavel Técnico territorial doimével ouda area
Al Escala Data Prancha privativa;
N Lo 1/500 XXIXX/XX 1/2
7 7 Nome do proprietério;
— — Nome, titulo, registro CAU/CREA e
i . g assinatura do do autor do projeto;
) i i ) : | i i
o= o Numero de ordem da prancha;
Projelg;;i-em F“rag::\amentn
RS I R S — Conteudo da prancha; e
] Situagao existente 1 710 Situago proposta |
Descricao do tipo de projeto.

Art. 6°, §2°do DECRETO N° 18.623
Art. 30°, §2°do DECRETO N°12.715 12



o 1L

N

RuaY S
\ Representar apenas o que consta
N //’Li o {,]17 na matricula
TL// Lindeiro T‘{f" . . Lo
: : Dimensdes conforme a certidao
Cota () TN ou matricula;
o —x |/ . .
- Posicdo no quarteirdo, quando for
0 Caso;
Numero matricula/
Zona -
N Area do lote em m? = Areado lote;
§ Numero predial 5
= z Orientacao magnéticaou
§ § geometrica;

Lindeiro Lindeiro Numeracao predial ou territorial
doimével e dos lindeiros, se
houver;

| Escala 1/500.
Dist. até a esquina Cota (m) \J
Rua X \L\\
S
| Situagéo existente | | 13




J | | L Situacao Existente
\
RuaY N
— | — — Espessuras sugeridas
%: 1 /L
Lindeiro b
e 0.40 MM
Cota (m) /_ :\ (0,30 MM
‘ N N —— 0.25mm
— (.20 mm
Numero matricula/
zona — 0.15mm
N Area do lote em m? =
g Numero predial S
o o
E E
2 2
o [$]
Lindeiro Lindeiro
o Dist. até a esquina Cota (m) ] o

Rua X X
T : Situacao existente . ’ |7




| | Situacao Proposta
RuayY S
Cotas, considerando as novas
divisas;
Areados lotes gerados;
Cota(m)  Cota (m) TN . ~ -
NI e — —) Orientacdo magnéticaou
o geométrica;
Namero Numero
predial predial
Area do lArea do Numero do lote;
lote em m? lote em mf
N = Escala 1/500.
S = == = °
E E E |E E I
o} oS o
S 318 S
Cota (m) ;Iiota (m) | A
Rua X ’ S

T | Situagéo proposta | ’_

15




B o Situacdo Proposta
Rua Y X

Espessuras sugeridas

—  0.40 mm

Cota(m)  Cota (m) @ (0,30 MIM
e 0.25 MM

brodar || [prodar” = 0.20mm
Area do Area do s (0.15 MM

lote em m? ote em m

Rua Z
Cota (m)
Cota (m)
Cota (m)
Cota (m)

Rua W

S Cota (m) Cota (m) i
Rua X
[>
‘ Situagao proposta H | ’7




Prancha Complementar

m m m o m*

*S&o consideradas isentas as edificagoes destinadas & residéncia unifamd iar desde que constituida de, no
maximo, duas economias na temeno (artiga 107, §8° do PDDUA)
**A Quota Ideal ndo se apiica quanda se tratar de apenas 2 economias no i mével (artig109, §2° da PDDUA)

] | Se houver edificacOes, é
Rua ¥ (conforme DM) necessario uma prancha
complementar apresentando:

Planilha de areas demonstrando o
atendimento ao regime

urbanistico;
s Anacs g Planta da Situacdo Proposta com
— edificagol e - .
% S | e : edificacbes existentes e/ou a
8 .

E regularizar.
s £ E.U. 002.00000 00.x
3 z Projeto de Fracionamento
n?. é Prancha complementar - edificagoes

Pl g Logradouro, nimero predial ou territorial do imével

et frrtd Assinatura do proprietar

SSi! ra do proprietario (apenas na prancha final) . -
— L A S Incluir  observacdo: A
Rua X (conforme DM) Assinatura do Responsavel Técnico

edificacdo constante na
Nome, titulo & registro CAU/CREA do Responsavel Técnico | ,
—| ‘ Situagéo proposta ’_ Escala e Daia o Prancha 2 matricula n° XXX
permanecerd no lote n°
XX.

Art.30do DECRETON°® 12.718 17



Situacao Proposta

Planta de localizacao das edificacdes

Rua Y (conforme DM)

considerando as novas divisas;

Area dos lotes;

Area das edificacdes;
Orientacdo magnética ou geométrica;

— Area da s Escala 1/500.
g Areada edificagéo B
© edificagao emm? (]
IS emme €
S L
= c
8 8
N =
© «©
> >
o [an

Numero Nimero

predial predial

Areado Areado

lote (m2) lote (m?)

Rua X (conforme DM)
‘ Situacao proposta ‘

18



Situacao Proposta
Rua Y (conforme DM)

Espessuras sugeridas

. ——— 040mm
\ / e (0. 30 MIM
e (0.25 TNIM
— .20 mm
g Area da = — 0.15mm
o Area da edificagdo (=]
[ edificacdo emm? Q
E em m? g
s E
8 s
N =
o] ®
S =]
o o
NG .
e |
Area do Area do
lote (m?) lote (m?)

Rua X (conforme DM)

Situacéo proposta



Planilha

* ldentificacdo de cada lote e sua

l l drea.

+ Indice de aproveitamento

1A IA TO TO . . Ne de ermitido pelo PDDUA.
Lote n° PDDUA utilizado PDDUA utilizada Atividade™ o000 omiast P P
+ Indice de aproveitamento
me me m2 me me utilizado no projeto.
4 4 ¢ Numero de economias.

« Atividade.

* Taxade ocupacao utilizada no
projeto.

»  Taxade ocupacado permitida pelo
PDDUA.

*Sédo consideradas isentas as edificagdes destinadas a residéncia unifamil iar desde que constituida de, no
maximo, duas economias no terreno (artigo107, §8° do PDDUA)
**A Quota Ideal ndo se aplica quando se tratar de apenas 2 economias no i movel (artigo109, §2° do PDDUA)

20



Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico
Escritério de Licenciamento

Coordenacéo de Desenvolvimento Urbano

Unidade de Gestao e Desenvolvimento Territorial
Equipe de Parcelamento do Solo

ey

¥ Prefeitura de
H Porto Alegre

Links Gteis e legislacao

Portal do Licenciamento
https://licenciamento.procempa.com.b
r/

Manual do Protocolo
http://Iproweb.procempa.com.br/pmp
a/prefpoa/edificapoa/usu_doc/manual
prot.pdf

DAM
https://siat.procempa.com.br/siat/Arr
EmitirDAMReceitaEspecificaExibir_In

ternet.do

PDDUA
Decreto 12.715/2000
Decreto 18.623/2014

Lei Complementar 693/12


https://siat.procempa.com.br/siat/ArrEmitirDAMReceitaEspecificaExibir_Internet.do
https://siat.procempa.com.br/siat/ArrEmitirDAMReceitaEspecificaExibir_Internet.do
https://siat.procempa.com.br/siat/ArrEmitirDAMReceitaEspecificaExibir_Internet.do

