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PROBLEMATIZAGAO

Com grande potencial de crescimento. Porto Ale-
gre encontra barreiras para sva espanségo. Carac-
terizada por areca central consolidada e denvifi-
cada limita seu crescimento nos cixos Norte-Sul,
leste-Oeste. Contudo. verificamos a barreira de
crescimento a oeste pelo lago Guaiba. sendo ar
sim, sevu potencial de crescimento conviste no cino
Norte-Sul e leste, que encontra-se de certa forma.
consolidado.

O cino Norte-Sul revela realidaders divergen-
tes. entretando. com a similaridade de pro-

porcionar a expansao da cidade.

firca com predominancia de arecars verdes. a Zona
sl é uma area pouco densificada com predomi-
nancia de residéncias. Ha grandes vazios urbanos
que caracterizam area de potencial de crescimen-

to. C

Al zona norte. por sua vez. ¢ densificada. caracte-
rizada principalmente por areca industrial abando-
nada em precaria situagao e degradagao. especi-
ficamente na regido do 4° Distrito. tendo caréncia
de espacors verdes. Sua localizagéo é estratégica
pela aceysribilidade e proximidade ao acesro da
capital. do acroporto. da rodovidria. da ponte Ge-
tulio Yargas. do lago Guaiba e do centro histérico.

(>
Por ser uma area abandonada é caracterizada
pela concentragao de crimes. prostituigao e tra-
fico. Sendo assim. revela-se como drea de grande
potencial de crescimento da cidade. promovendo
a transformacgao através da revitalizagao e reurba-
niza¢éao da regido.

POLO REVITAUZADOR URBANO

n

o kam QRS

(Reupuntura Urbana)

Projeto estratégico irradia-
dor de enecrgia virando a
transformacéao e revitaliza-
¢do da regido degradada ¢
abandonada.

z>

Precdria qualidade de
vida e arquiteténica
em area de grande po-
tencial. Falta de per
meabilidade do solo.
caréncia de espacgos
abertosr ¢ de integra-
¢éao.

PORTO
ALEGRE

DIAGRAMA

LOCAUZAGHO

firea histérica da cidade = Pélo de desta-
que no mercado imobiliario = édrea estra-
tégica (pronimidade do centro histérico.
da entrada e saida da capital. infracstru-
tura pronta ¢ muita ociosidade de terre-
nos. bairros tem potencial pela acessibili-
dade para o comercio)

Plano Diretor como aliado: Altura maxi-
ma de 52metros = atrair investimentos
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ANALISE LOCAL

Porto Alegre. municipio brasileiro. é a capital mais
meridional do Brasil. reconhecida por possuir uma
das melhores qualidades de vida do Bravil.

Caraterizada por uma geografia diversificada.
com morros. bairadas e um grande lago. o Guaiba.
Al arborizagao é mais expressiva na Zona sul. sendo
rarefeita na area central e norte.

Al permeabilidade do solo é grande na zona sul di-
minvindo em diregéao norte. onde a permeabilida-
de é nula ¢ a drenagem maxima.

Abriga eventos de enpressao nacional e internacio-
nal. integra o pélo turistico do Estado e é modelo
de administragao para o pais. além de ser cidade
influente no cenario global.

fundagao: 2b de margo de 1772
localizagao: latitude § - 302
longitude W - Greenwich 51°.
Altitude: 10m
Clima: Subtropical umido (grande variabilidade térmica)
firea: 196.684 km?
Populagéao: 1.409.351 (Fonte: IBGE - Censo Demografico 2010)

IDH: 0.865

(Capital com os melhores indices de educagao. longevidade e ren-
da o Bravsil/ONU 2000)

Expectativa de vida-71.59 anos

Taxa de analfabetirmo da populagéao de 15 anosou maisr: 2.28%

Abastecimento de agua adequado: 99.35%
Coleta de lixo adequada: 99.72%

Esgoto sanitario adequado: 93.9%

Enisténcia de energia elétrica: 99.9%

Existéncia de medidor de energia elétrica: 99.2%
fonte: IBGE - Censo Demogréfico 2010
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DIAGRAMA GEOLOGIA
6 6 mATA camero EDIFi CRAsAS

o T fonte: Secretaria Municipal do Meio Ambiente

DIAGRAMA SOLO
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Porto Alegre

A° DISTRITO

DIAGRAMA BAIRROS

-« limite 4* Distrito
Humaita

© farrapor
Navegantes
$ao Geraldo
floresta
Centro

® 42 Distrite

industrial P 9

firca

Proporcionou o desenvolvimento econémico
da cidade

RECONHECIMENTO DO LOCAL

Histérico

Potencialidade/Oportunidade

fragilidade/ Ameaca
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DIAGRAMA AREAS ESTRATEGICAS

DIAGRAMA ACESSIBIUDADE DIlGIﬁ.I ocumcﬁo
fonte: do Meio A
< Acesso cidade = © Campo manejade

Ponte Getilio Yargas e ® Ocupagéo espontanca
-~ BR 290 Cultivo permanente
BRIIG ©® mata nativa
= fiv. Castelo B. Pavilhées
Rua Yoluntérios @ Pavimento
da Pétria
~ Av. Sertério
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DIAGRAMA PONTOS FORTES DIAGRAMA TRANSPORTE
--Umite 8 Ditdte  ___.--- =
OF€Tes sa0 Jodo-Navegantes ' ' ;
fireas verdes L u .
@ Arena do Grémio e . '
fiateei '~ y
Eragdo Metro [ & v 8
Supermercado ’ ',' ..’
® colégio A P 3
@ funeraria N | S ey
© Shopping Lt =
Igreja 4093 ‘ :
Comérecio F T
® Hotel I~ F f' ~ @ Portal BRT
® Bance 33 X s 7 «=- BRT percurro
© motel RNt v,‘ @ Trem metropolitanc
9 3 4 +++ Trem percutso
@ linha MetroPoa
M
«++ MetroPoa percurso
Onibus percurso
____________________ Eeleanialdnde
2 Compleno Arena do Grémio
'
Oportunidade
Yazio urbano com localizagao
estratégica
SIS E 17 [ Bptrendade
: Yazio urbano com localizagéo
estratégica
___________ Potencilidade
Parque Marechal Mascarenhas de

Morais
Ameaca/ Oportunidade

firea de grande concentracao de
pavilhées abandonados

ke NI [ SN | i-s
Talude. area alagavel
Tendéncia/ Potencial

Novo empreendimento residencial
Ameaca/ Oportunidade

firea pronima a Ponte Getulio Yargas
com grande concentragao de pavilhées

Ameaca/ Oportunidade

firea estratégica com forte t
¢ao de pavilhdes

Tendéncia/ Potencial

Empreendimento Rossi fiateci
Ameaca/ Oportunidade

Arca gica com forte

Rua Yoluntarios da Patria: area de prostituicao e tréfico.

€ino estruturador com grande potencial de ca
- fmgllidade/ Opodunidade

5 fAvenida f eino estruturador com alto grav de consolida-

= ¢éo. Oportunidade para qualifi b e ambiental
DIRGRAMA & ____ L iiiieeeeeeee.......Potencialidade
AREAS ESTRATEGICAS Conenao ao centro histérico




BAIRRO FLORESTA

™ ™o omomom m. - on o
localizado préximo ao centro de Porto Alegre. ¢ HABITANTES -« = limite 42 Distrito /| 1 .:,':::;:
sendo via principal do acroporto para o centro. o 16.085 = 1.11% da populagéo do municipie  ____.--- : ,' : : Sevegasies
bairro Floresta tem como principais avenidasa Far- i ," I 1 © 380 Geraldo
rapos. a Cristévao Colombo e a Rua Yoluntariosrda  AREA :’.' / ! | Floresta
Pétria. Faz divisa. além do Centro. com os bairros  2.19 km? = 0.46% da érea do municipio fi /o : : :::;::::“::h
Independéncia. Moinhos de Yento. Higienépolis. ' 2 [ 1 R.po" TS l @ ncitaden
$éo Geraldo e Marcilio Dias. Densidade demografica . o : N e ' moreilic Dies

7.344.75 hab/km? ; o : Fi % 1 Cento

Até ao final da Revolugao Farroupilha. nao passava . "' ¥ %5 ! 4 gi. ;b.:::; Al

de uma érea de chacaras. Al inauguragéo da linha Taxa :le analfabetismo NSy : S8 ; /l"ﬁ'gg :

dos bondes de tracao elétrica acelerou o desenvol-  1°21 % I i 4,’ I . & j{l{:‘i .

vimento do bairro. Grandes indistrias instalaram-se . — | Kligess ! o .’ s !

e . Rendimento médio s ! | ‘poawero - 5/ |

nessa regido,. como a Bopp. posteriormente Brah- . . 1 1o Py 1 eins 4 0 ( 1
: - ) 5.67 salarios minimos ! gy a1l /]

ma. fabricante das melhores cervejas da época. Y ! !

2 - x (dos responséveis por domicilio) ! st I A 1 1

além de fabricas de fogdes. camas. de pregoys. in- W AeX 1 N ' 1

dustria de cigarros e outras. sendo conhecido pela Q- . 1 1

. P Py . s 'z o0 fFont: feit icipal de Port. Al e m - - - dEOE W N N N N EL m o e o e e e o e s o m e e a

comunidade. na época. de “bairro de chaminés™. I;;:;:';:;:’&t""“"” s farte egte ¢ DIAGRAMA BAIRROS s= s Balte Balria Flarasie

= = limite Bairro Floresta

O bairro possui muitos prédios antigos. em sua  frea estratégica de grande potencial Tone pariliber
maioria das décadas de 1950, 1960 ¢ 1970. tendo de crescimento da cidade. Caracteri-
o/ mesmoys pouca ou, as vezes. nenhuma conserva- zada pela acessibilidade. proximida-

¢ao. Atualmente. o bairro conta com grande va- de ao acesso da cidade. ao acropor-

Zona residencial
Zona comercial

== lago Guaiba

@ frea de Intervengdo

'/
L4

riedade comercial. preservando ainda algumasde  to. a rodoviaria. ao lago Guaiba ¢ ao n
suas indistrias. mas nao deinou de ser residencial.  centro histérico. n - :: ::'i::i::"'"“
A Unica pragca do bairro é a Praga Bartolomeu de 7 : Colombo
Gusméo. A area de intervengao escolhida abran- :I y = Av. Farrapor
9e 3 quadras localizadas em uma fai- 1 ::“':::i:““"“
€ conhecida principalmente pelo alto indice de  #a com limites laterais em duas impor- : fireas verdes
prostituicao. tanto nas avenidas principais quanto  tantes vias da cidade: a Alv. Farrapors 1 © Rodovidria
em rvas paralelas. e a Rua Yoluntario da Patria. configu- : :::"i': Total
rando areca de grande potencial para ] co'::m?o
Muitos empreendimentos de grande porte estéo  intervencdo e atendimento das carén- | @ Hotel
contribuindo de forma significativa para o melho-  cias da regido. : 2'9"1‘
ramento do bairro. : ® :.:':::

fonte: Prefeitura Municipal de Porto Alegre



AREA DE INTERVENGAO

=== flv. Farrapors (Fluno intenso)
<> fluxo Av. Farrapos
«= Rua Yoluntarios da Pétria
~» fFluno Rua Yoluntarios da Pétria
== Rua Almirante Tamandaré
=» fluxo Rua Almirante Tamandaré
Rua flvare Chavers
fluxo Rua flvaro Chaves
« Rua Conselheiro Travassos
<» Fluno Rua Conselheiro Travassor
== Rua Santos Dumont
<» Fluxo Rua Santos Dumont
== Rua Conde de Porto Alegre N
= fluxo Rua Alvaro Chaves
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» e DIAGRAMA ALTURAS | pavimento 2 pavimentos © 3 pavimeatos  DIAGRAMA AREAS YERDES O fireas verdes  firea edificada  Posigéo do sol ' Diregéo do vento
firea de intervengdo Fonte: Autor © 4 pavimentos  Entorno edificado .
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DIAGRAMA CHEIOS x YAZIOS ® Cheior O Yazior DIAGRAMA TOPOGRAFIA Quadra entorno fivel 2.5m e caaia
firea de intervengéao | Diregao visuais Fonte: Autor €Entorno edificado == Quadra de intervengédo O Nivel 3.0m ﬁn:.:;:tm;n::;



APUCAGAO NORMATIVA

PDDUA_REGIME URBANISTICO 'OBSERVAGOES
ENDEREGCO SUBUNIDADE DENSIDADE ATIVIDADE APROVEITAMENTO YOLUME
Av. FARRAPOS 1810 a 17 5 17 9 ISENTO RECUO JARDIM — Yeifoni tee
RUA ALYARO CHAYES 462 q 17 5 17 9 AREA DE AMBIENCIA CULTURAL  mitagAoDe  néo edificavel
RUA SANTOS DUMONT 744 1 17 5 17 0 2 AUTURA FACER Mo interior do
- PROXIMIDADE quarteirao
RUA AUMIRANTE TAMANDARE 1 17 5 17 9 ISENTO RECUO JARDIM COMOAERO-  ©m fungdo do
RUA CONDE DE PORTO ALEGRE a 17 5 17 ) ISENTO RECUO JARDIM PORTO °°'::’::.:":""
RUA CONSEWHEIRO TRAYASSOS a 17 5 17 9 -
RUA YOWATARIOS DA PATRIA L} 17 5 17 9 ISENTO RECUO JARDIM
_ AREA DE INFWENCIA DO AEROPORTO ANAUSE PDDUA POTENCIAL CONSTRUTIVO
RAIO DE Akm DA CABEGA DA PISTA COM O UMITE DE ALTURA DE "."' DEocuPA-  misTA ::6‘“" fiREA DE OCUPAGHO fiRen DE . QUARTEIRAO ol o2 (-}]
O INTENSIVA. TRO HI RICO. INTENSIVA. OCUPAGAO
A8m (teado come referencia o nivel da pista) Fontes SMURD Zo...m. Be | | Praibido comés | (iR=ii0 .,m..,.?., AREA DO TERRENO 2.50ha  1.16ha  2.78ha
: “‘l!" u‘"r:n': CENTRAUDADE € cio atacadistae  IAmax= 3.0 Aman=42m jnn1GE DE APROVEITAMENTO 1.9
a a : * imeeees  URBANIDADE. servigos de inter Adiv=12.5m 2
S T s o A90kab/ka feréncia ambien- Adiv=18m  AREA ADENSAVEL (A x I1A) 4,75ha 2.20ha 5.28ha
e e =
2L Eromre {f0sssaike \elahet s Toneqse, AREA NAO ADENSAVEL (30%) 1.43ha  0.6bha  1.58ha
. - TObas=90% YAGAS CARROS (Aadens/50m?) 250 440 1.056
: 3 oot AREA TOTAL CONSTRUIDA 6.18ha  2.86ha  b.86ha
[y interna
: WY e 15.9ha = 159.000 m*
—l Zonaz de rvidos . oconica ESTIMATIVA DE CUSTO 159000m® x 1451.79 = R§230.834.610.00

+85db 85db 80db. 75db 70db.

e
o
e
L

Fonte: Sinduscon RS. CUB/RS fevereiro/2014 - Comercial alto padrao andar livee
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" Rua Yoluntarios da Patria foate: Google maps

/ L
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LOTE PADRAO: 20m & 50m
Edificagéao na divisza /| Recuo frontal
fAad = 1000m? x 1.9 = 1900m*
1900m? / 840m* = 2.2 pavimentos

bm de altura

LOTE PADRAO: 20m x 50m
Recuo em todo o perimetro
fad = 1000m? % 1.9 = 1900m?

1900m? / 408m?* = 4,65 pavimentos

Rua Conselheiro Travassor Fonte: Google maps

LOTE PADRAO: 115m 1 80m
Recvo em todo o perimetro
fAad = 9200m? x 1.9 = 17480m*

17480m? / 3600m* = 4,85 pavimentos

12m de altura

Rua Santos Dumont fonte: Google maps

NOYO PARAMETRO - NOYO SKYUNE

UBERAR SOLO = YERTICAUZAR

MESMA DENSIFICAGAO = MAIS PERMEABIUDADE

mAIS INTEGRAGAO

N

localizada entre vias princi-
pais da cidade. a Avenida
farrapos e a Rua Yoluntarios
da Pétria. a Grea de interven-
¢éo tem grande potencial
pela facil acessibilidade e
topografia relativamente
plana. contudo pouco arbo-
rizada.

Com predominancia de
cheios sobre vazios é carac-
terizada pela predominan-
cia de galpées e pavilhéers,
muitos utilizados para o co-

. mérecio.

As edificagdes correspondem

~ principalmente ao uso comer-

cial. Ha algumas de carater
residéncial e de uso misto.

A interferéncia na pairagem
uvrbana é marcante pela situ-
ac¢do de precariedade e fal-
ta de qualidade arquitetoni-
ca das edificagéers.

Sva espacilidade néo é rele-
vante no skyline da cidade
pela predominancia de pe-
quenar alturas.

firea verde
Edificagdo na divisa ¢ afar

[ e i 3

pavimentos
Edificagao com recuo em todo
© perimetro = b a 8 paviment:

Edificagao concentrada = ver
ticalizagéo = novo skyline

AREA DE

OCUPAGAO INTENSIVA

0Te"s 8.4mhe et

Recuo em todo o perimetro Adiv= | .-

flad = 64900m? x 1.9 = 122360m? iy
2 2=

122360m?/1000m® = 122.5b6pay TOcp=75%

56b6m de altura

TObas=90%



DINGNOSTICO

firca alagavel

firca abandonada
Concentragéao de pavilhées
e galpéers invtilizados
Marginalidade

Edificagocs em sitvagao
precaria de conservagao
Néao ha valor arquitetonico

local estratégico da cidade
facil acessibilidade
Prorimidade ao centro. a
rodoviaria. ao acroporto. ao
lago Guaiba

Infraestrutura consolidada
Area abandonada

Terrenos com grande poten-
cial construtive

firea degradada

Caréncia de espagos aber
tos e de areas verdes
Caréncia de qualidade ar-
quiteténica e habitagéao
Povca permeabilidade do
solo

Concentragao de marginali-
dade. trafico e prostitvigéao
Pegradacao

Esvaziamento populacional
Desvalorizagéo da regidgo
Estagnagao da areca
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PARQUE URBANO

PROGRAMA DE
NECESSIDADES

Comércio

Apartamentos
Recanto cultural
Recanto esportivo

Recanto
gastronémica

Recanto
contemplagéo

Ciclovia

Comérecio

Promover qualidade de vida,
animagéo e sequranga

_________ "
i

Demanda do governo

do estado. Uso priva- |
do com poyrsibilidade !
de aluguel. Uso cons '

tante pela Gerdav :

9

____________ -
I

Potencial pela proximidade
I do acroporto, do centro, da |
! rodoviaria, da firena !

INTEGRAGHO

Promover integragdo e qua-
lidade de vida por meio de

atividades esportivas. culty-

rais, lazer. Gerando cspagos
abertos e areca permeavel.

SERVIGOS/ PUBLICO ALYO

COMERCIO € SERVIGO

RESIDENCIAL HOTEL ESCRITORIO
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OBJETIVO

CONCEITO

MARCO VISUAL

MARCO EXCEPCIONAL

REGIME EXCWSIVO/NOVO

CONTRAPOR ALTURA PDDUA

INVESTIGAR DESENVOLVIMENTO ARRANHA CEV
SUPRIR CARENCIAS AREA DEGRADADA
OPERAGAO ESTRELA

OPERAGAO AGWTINADORA

OPERAGAO REVITAUZADORA

ACUPUNTURA URBANA

EDIFICAR EXTREMIDADES
VERTICAUZAR

UBERAR SOLO

NOYO PARQUE URBANO
SUPRIR CARENCIAS
PROMOVER INTEGRAGAO
PROMOVER APROPRIAGHO

ARQUITETURA
AvY. FLUXO PRECARIA
INTENSO

GO

GuniBA GALPOES
PAVILHOES

INTENSO
; (UMITADOR)
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————————————

~ SPA
RESIDENGIA ...
" LOUNGE
HOTEL...... !
 CONGRESS
OFFIGE ...l HALL
COWORKING......... CAFE .
= LAZER '
L ks PARQUE PARQUE resnrenLOBBY




. CONDICIONANTES € CONCEPGAO

ARRANHA CEU MIXED USE

M O OB O O O O W W W
COMERCIO
ESCRITORIO
RESIDENCIA

HOTEL

BARRA ATIVA

LB B BB BB B BN
COMERCIO
EVENTOS
COWORKING
GASTRONOMIA

RECANTO CULTURAL

L BN B B BN B B BN BN BN
AUDITORIO

BIBUOTECA

cIinemn

ATEUES

COMERCIAL &RESIDENCIAL

M B BN BN OB OB B BN BN BN BN BN B BN B B B B B B O O W -
COmMERCIO
% ESCRITORIOS

'% \ng RESIDENCIA




MT HOUSE
SISTEMA DE FECHAMENTO

VIDRO TEMPERADO
BRISE METALICO
PAINEL METALICO

SISTEMA ESTRUTURAL
LAJE PLANA
PILAR DE CONCRETO
SIST.CONDICIONAMENTO

VENT. NATURAL/SPLIT

DIAGRAMA SUSTENTABIUDADE

CONVENCOES E
COWORKING

SISTEMA DE FECHAMENTO

VIDRO TEMPERADO
BRISE METALICO
PAINEL METALICO

SISTEMA ESTRUTURAL

l LAJE NERVURADA
PILAR DE CONCRETO

SIST.CONDICIONAMENTO

VENT.NAT/AR CENTRAL

CONCEPGHo

DIAGRAMA SUSTENTABIUDADE

I ResiDeNCIAL [JllESCRITORIO

ARRANHA CEU
SISTEMA DE FECHAMENTO

VIDRO DUPLO TEM-
PERADO

BRISE METALICO

SISTEMA ESTRUTURAL

LAJE STEEL DECK
PILAR DE CONCRETO

SIST.CONDICIONAMENTO

SPLIT

[ PAY. TECNICO

N PAY. LAZER

vazio

I CIRCULAGAO
DUTOS/ SHAFTS

----- INSTALAGOES

HOTEL-COMERCIO Dm‘(m!::ﬂwn‘
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| DIAGRAMA ACESSOS € CIRCUINGOES o DIAGRAMA ZONEAMENTO € FLUXO
IESCRITORIO  ***** CIRCUITOS VEICULO I COMERCIO I HALL ESCRITORIO
IRESIDENCIAL ==$ ACESSOS I GASTRONOMIA I HALL RESIDENCIAL
IESCRITORIO ATELIES/ CULTURA I HALL ESCRITORIO
I RESIDENCIAL I INFRAESTRUTURA I HALL RESIDENCIAL
HOTEL APOIO HALL HOTEL
I COWORKING sss0s CIRCUITO DESCOBERTO  [IHALL COWORKING
I CONVENGOES +++ CIRCUITO COBERTO I HALL CONVENGOES
[ pUBLICA I CIRC. PUBLICA

LAZER

RESPIRO VERTICAL

PARQUE




ESCAlA 1/1000

@ 2

BRASIL/ RS

RS /| PORTO ALEGRE

’

PORTO ALEGRE / 4° DISTRITO €scaln 1/1000

'

A° DISTRITO / BAIRRO FIORESTA
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