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Estrutura do Trabalho

* Histdérico do 42 Distrito

e Caracterizagao do 42 Distrito

* Projetos Incidentes

* Panorama Atual

* A experiéncia Espanhola - @22

*A experiéncia Brasileira - Porto Maravilha

* Proposta de Macrozoneamento e estratégicas para Revitalizacao d 42 Distrito

* Consideragoes Finais






Caracterizagdo do 42 Distrito

Topografia Solos Ruidos Hidrografia



Caracterizagdo do 42 Distrito
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Caracterizagdo do 42 Distrito

Patriménio Historico Integracdo Densidade Faixa Etdria



Caracterizagdo do 42 Distrito

Renda Altura indice Construtivo Uso



Caracterizagdo do 42 Distrito

ASPECTOS POSITIVOS o

* Localizacao central
* Infraestrutura existente
* Espacos flexiveis
* Topografia plana
* Presenca patrimoénio historico e
cultural
* Disponibilidade de areas com

dimensodes para implantacao de
empreendimentos de grande porte

* Logistica

ASPECTOS NEGATIVOS 0

* Desconexdao com o lago
* Regramento Urbanistico
* Espacos Urbanos desqualificados
* Falta de equipamentos urbanos
* Falta de comércio local
* Baixa densidade populacional
* Falta de espacos de lazer



A experiéncia Espanhola - @22



A experiéncia Espanhola - @22



A experiéncia Brasileira - Porto Maravilha



A experiéncia Brasileira - Porto Maravilha



A experiéncia Brasileira - Porto Maravilha



Propostas para o 42 Distrito

Diretrizes
* Promover Grandes Empreendimentos Urbanos

...para incentivar a recuperacao de areas adjacentes ao empreendimento e a ocupacgao
de regides vazias pela populacao

* Promover a Miscigenac¢ao de Usos

...para manter a populacao presente em diversos horarios do dia (comércio, servico e
habitacdao), melhorando a seguranca (controle social)

e Valorizar o Patrimonio Historico

...como forma de manutencao das edificacOes e destacar a sua relevancia do ponto de
vista cultural para a histdria e formacao da cidade

e Qualificar a paisagem urbana
...para incentivar o uso do espaco publico pela populacao
e Qualificar a mobilidade urbana

...para facilitar as conexdes da regiao com outras areas da cidade



Propostas para o 42 Distrito

Area 1 — Grandes projetos urbanos e a
miscigenagao de usos. Transferéncia da
rodoviaria.

Area 2 - Atividades vinculadas a
industria de tecnologia, de baixo
impacto ambiental, e universidades,
utilizando estruturas pré-existentes.

Area 3 - Incentivo a ocupacio e
valorizagao das edificagoes historicas e a
qualificagdo dos espagos urbanos e a
criacdo de novas pragas. Incentivo a
habitacao de edificagcdoes pré-existentes
e a qualificacao da mobilidade urbana.
Resgate do acesso as margens do Guaiba
e a realizacdao de uma edificacao icone.

Area 4 — Qualificagdo do espaco urbano
e melhoria da mobilidade urbana.



Propostas para o 42 Distrito

Estratégias/Instrumentos
* Promover Grandes Empreendimentos Urbanos
- incentivo a ocupacdo de grandes areas vazias/desocupadas
- Através de regramento urbanistico (OUC)
- Ocorréncia em Areas Especificas
* Promover a Miscigenacao de Usos

- Incentivo a implantacao de servicos e empresas na drea da educacao e de
tecnologia (clusters), bem como servicos complementares (hotel, restaurantes,
etc)

- Através de regramento urbanistico e de isen¢cdo de impostos
municipais

- incentivo a habitacao
- Através de regramento urbanistico

- Através de empreendimentos publicos de habitagéo popular



Propostas para o 42 Distrito

Estratégias/Instrumentos
* Valorizar o Patrimonio Historico

- Incentivar a ocupacao de edificacOes histdricas para atividades ligadas a area
de servicos e educacdo/cultura. Utilizar alguns destes prédios para
complementar servigos publicos faltantes na regiao.

- Através de regramento de isencdo de impostos municipais aplicdveis
para atividades que se implantarem em edificagbes histdricas (ICMS,
IPTU, etc)

- Possibilidade da venda dos indices construtivos dos terrenos de
edificacoes protegidas (todos os niveis) para a manutencgdo e
restauracdo das edificacoes)

* Qualificar a paisagem urbana
- Revitalizacao e criacao de areas verdes de lazer
- Qualificacao do espaco urbano (mobiliadrio, iluminacao, passeios, etc)

- Através de medidas mitigatorias de empreendimentos (execucdo e
projetos)

- Promover a criacao de lugares (placemaking)

- Incentivo junto a iniciativa privada da promogéo de atividades em
espacos publicos



Propostas para o 42 Distrito

Estratégias/Instrumentos

* Qualificar a mobilidade urbana
- Incentivar o uso de transporte publico e de bicicleta
- Incentivar o deslocamento a pé
- Alteracao da localizacao da rodoviaria

- Através da implantacgéo de ciclocias por meio de contrapartidas de
empreendimentos

- Através de obras publicas — implanta¢cdo BRT

- Através de regramento urbanistico — numero de vagas

- Através da qualificacdo dos passeios e ruas exclusivas para pedestres
Através de PPP
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