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@Bjetivo

Analisar a atuacao das companhias de loteamento
gue se destacaram na promocao e valorizacao do
mercado de terras no 4° Distrito.

< S

Prornotores
fundiarios

No periodo 1890-1920.



_evantamento de Dados

-relatorios das empresas - hQistoria urbana e

.. regional
-relatorios da J

Administracao - legislacao urbanistica

Municipal (1895-1950) - biografias dos

documentos originais em principais acionistas
arguivos publicos e das empresas
privados

- plantas da cidade
planta cadastral dos

- entrevistas
loteamentos



1. Formacao do capital imobiliario e
das companhias de loteamento

e Reforma monetaria (Encilhamento)
favoreceu a

Implantacao de empresas em diferentes
segmentos da economia urbana

industria servicos

No periodo 1890-1900



Companhias de Loteamento (1890-1900)

Nome Periodo de Principais acionistas | Areas de atuacéo
atuacao

Territorial
Porto-Alegrense

Territorial
Rio-Grandense

Rural e
Colonizadora

Predial e
Agricola

1892-1902

1895-1899

1896-1898

1897- até
hoje

Manoel Py; Antonio Chaves
Barcellos; Eduardo de
Azevedo Souza Filho; José
Luiz Moura de Azevedo

José Caetano Ferraz
Teixeira; Francisco Candido
Lopes

Conrado Penafiel, José Luiz
Moura de Azevedo, Carlos
Trein Filho e outros

Manoel Py; Possidonio da
Cunha Jr; Eduardo de
Azevedo Souza Filho; José
Luiz Moura de Azevedo

Norte - 49 Distrito
Navegantes, Sao
Jodo; Véarzea do
Gravatai, parte de
Higienopolis

Leste (Bom Fim, Rio
Branco, Partenon)

Sul (Gloria e
Teresopolis)

Sul-Sudeste(Gloria,
Partenon e
Teresopolis)




Praticas e Estrategias
das Companhias de Loteamento

RIODO: 1890-1945

trializacao

e Comprade acoes de
empresas localizadas nas
areas loteadas.

e Comprade acoes de
empresas exploradoras de
servigos publicos.

e Reserva das melhores areas e
v lotes para posterior
3- Territorial Rio Grandense C O m e r C i al I Zag é_o g

e Construcao de préedios em
certos lotes para atrair
potenciais compradores.

& TUNCOLS e \Vendade lotes em locais

INDUSTRIAL

COMERTIAL insalubres em suaves

PRESTACAQ DE SERV/COS

e prestacOes para estratos de
menor renda.

1940 - FQPULAZAD 271,232 HABITANTES.

Fonte: Atlas Ambiental, 1997.




Monoepolizacao do mercado de terras (1900-1925)

e A Companhia Predial e Agricola foi a
Unica empresa atuante no mercado
de terras no periodo de 1900 a 1925
em Porto Alegre.

e Ela adquiriu o patrimonio das outras
empresas loteadoras passando a
monopolizar o mercado fundiario.



Principais

acionistas da Cargos no Setor Privado Cargos no Setor Publico

Cia. Predial e

Agricola

Manoel Py - Diretor da Cia. Hidraulica Porto Alegrense -Tenente-coronel da Guarda
Diretor da Cia. Carris Porto-Alegrense -Diretor da Nacional
Cia. Gréfica Porto- Alegrense -Deputado estadual por 4
-Diretor do Banco Comercial Franco-Brasileiro mandatos (1893-1909)
-Fundador e sécio majoritario da Cia. Fiacédo de -Deputado Federal

Tecidos Porto-Alegrense (Fiateci)

Possidbnio Mancio  -Presidente da Cia. Forca e Luz Porto-Alegrense  Secretario Estadual da Fazenda e

da Cunha Jr. -Presidente da Cia. Telefonica Rio-Grandense de Obras Publicas
-Presidente da Cia. Previdéncia do Sul -Deputado estadual
-Incorporador da Sociedade Colonizadora -Deputado federal
Catarinense -Relator de Financas da
-Sécio e presidente da Cia. Fiateci Assembléia Legislativa

Incorporador do Banco Franco Brasileiro
-Diretor da Cia. Grafica Porto Alegrense

José Luiz Mourade -Diretor-presidente do Banco Nacional do Major da Guarda Nacional
Azevedo Comércio S.A.

-Diretor-gerente da Cia. Territorial Porto

Alegrense

-Diretor da Cia. Hidraulica Porto-Alegrense
-Diretor-secretario da Cia. Carris Porto Alegrense

Fonte: Strohaecker. 2005.



Loteamentos
da Companhia
Predial e
Agricola

- Bela Vista [1394)
- Navegantes-530 Jodo ([ 1525)
- Varzea do Gravatai [ 1898)

- Mascimento e Veras (1887
- Barao de Nonoai (1227)

- Mumes (1387)

- Apolinario (1897)

- Primawera { 1828)

10 - Firmniano { 1887)

11 - General Salustiane (1918)
12 - 530 Miguel & Almas {1013)
13 - Medeires [1918)

14 - Adolfo Silva [1818)

15 - Vila Assungao (1938)

16 - Cristal {1847

OO0 =] 0N e G b =

Fonte: Strohaecker, 2015.
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ldeario da Modernizacao

e Contexto Geral

&7 Iy

Ordem mundial
preconizando a
modernizacao das
cidades como fator
preponderante para a
sua insercao na
economia capitalista
emergente

Periodo 1900-1930



Estratégias do Estado

Implantacao de inovacodes tecnoldgicas

Equipamentos Servicos de infraestrutura

Especializacao funcional do nucleo central

Atividades do setor terciario

Melhorias na acessibilidade

Transporte coletivo e ampliacdo da malha viaria

Legislacao urbanistica e tributaria

Regulamento Geral de Constructes (1913), Plano de Melhoramentos (1914)

e 0s Decretos N. 115/27 e N. 180/27
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Praticas e Estratégias do Estado

4°PERIODO: 1890-1945

Industrializacao

nda:

iy 1-LINCOLS
: INDUSTRIAL
¥ COMERZIAL
PRESTACAQ DE SERV/COS
PORTUARIA
ADMINISTRATIVA

1940 - FQPULAZAD 271,232 HABITANTES.

Fonte: Atlas Ambiental, 1997.

-Legislacao urbanistica
minima na periferia urbana
permitia ampla liberdade de
atuacao as empresas
loteadoras.

-Legislacao mais rigorosa na
area central dificultava a
permanéncia dos estratos de
menor renda.

- Tributacao diferenciada por
zonas da cidade.



Modernizacao do centro
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Viaduto Otavio Rocha. 1928-1932 Abertura da Av. Salgado Filho



A Modernizacao do Centro

Mais perto do céu

Veja quais foram os edificios mais elevados de Porto Alegre ao longo da histéria:

1856
Maiakoff

4

pavimentos

Praca XV
Foi também o
primeiro prédio
exclusivo para
uso comercial.
Nos anos 1950,
deu lugar ao
Edificio
Delapieve.

1918
Grande Hotel

7

pavimentos

l

W s, 6.8 Sy |

Rua da Praia com
Caldas Junior
De suas sacadas

discursaram Assis Brasil,
Mascarenhas de Morais e
Getulio Vargas. O prédio foi
engolido pelas chamas em
1967. No local, hoje esta o

shopping Rua da Praia.

1931
Cinema
Imperial

12

pavimentos

Rua da Praia, em frente
a Praca da Alfandega
Acima do cinema, a
novidade eram os
apartamentos duplex.
Na inauguragéo, 3 mil
pessoas disputaram as
1.632 poltronas para
assistir a Romance, com
Greta Garbo.

JEHE

1949
Sulacap
17

pavimentos
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Borges de Medeiros com Rua da Praia
Com torre na esquina, a sede da companhia
Sul América de Capitalizagéo abrigava ainda

nuMerosos escritorios e apartamentos.
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1958

Santa Cruz

32 107m de altura

pavimentos
28 apartamentos, nos

Ultimos sete andares
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o

314 salas comerciais

> &

/.4

Dois andares
no subsolo (14 metros
abaixo da terra)

50 mil m2de
area construida

120 pilares

de sustentacao
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Rua da Praia, 1.234

Encomendado pelo Banco Agricola Mercantil, € um dos
poucos no Centro com estrutura metdlica. Destinado a lojas
e escritorios, tem apartamentos nos andares superiores.

Outros quatro arranha-céus foram erguidos na Capital na década de 1950:

Jaguaribe (1951),
na Salgado Filho
26 pavimentos

Formac (1956),

26 pavimentos

na Travessa Francisco Leonardo Truda

Malcon (1957),
na Rua da Praia
27 pavimentos

Coliseu (1957),
na Praca Osvaldo Cruz
28 pavimentos

FONTE: prefeitura de Porto Alegre, professora de Arquitetura da PUCRS Nara Helena Machado e Evolucao Histérica de Porto Alegre (Luciano Martins Avila, Maria Licia Ricardo Souto, Maria Lucia Streck Motta e Naida Lena Menezes)

Fonte: Jornal Zero Hora, 13 de abril de 2006.




Area Central de Porto Alegre — anos 50
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Sintese das estrategias socioespaciais

Modernizacao

.
Area Central .
Valorizacao do

uso do solo

Expansao urbana

Companhias de . Divisao do mercado
Periferia

Exclusao social

loteamento de terras

Fonte: Strohaecker, 2005.



