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PROCESSO ADMINISTRATIVO [*]
EDITAL DE CONCORRENCIA N° [+]/2022

LOTE 2

CONCESSAO DOS SERVICOS DE OPERACAO, ADMINISTRACAO, MANUTENCAO,
IMPLANTACAO, REFORMA E MELHORAMENTO DO TRECHO 3 DO PARQUE URBANO DA
ORLA DO GUAIBA E PARQUE MARINHA DO BRASIL, BEM COM EXECUCAO DE OBRAS E

SERVICOS DE ENGENHARIA

ANEXO 1 - GLOSSARIO
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1.1. Para todos os fins do EDITAL, CONTRATO, ANEXOS e APENDICES, salvo
disposicdo expressa em contrario, 0os termos, frases e expressodes listados abaixo,
quando utilizados e redigidos em caixa alta ou com letras iniciais mailsculas, deverao
ser compreendidos e interpretados de acordo com o0s seguintes significados, podendo

ser utilizados tanto no plural quanto no singular, sem qualquer alteracdo de sentido:

ADJUDICACAO Ato pelo qual a autoridade competente do PODER
CONCEDENTE conferirdao LICITANTE vencedor
0 OBJETO da LICITACAO.

ADJUDICATARIO LICITANTE ao qual foi adjudicado o OBJETO da
LICITACAO.

ANEXOS Conjunto de documentos, parte integrante do

EDITAL e do CONTRATO, conforme listagem
constante no Iltem 1.1 do EDITAL e Clausula 2 do
CONTRATO

APENDICES Conjunto de documentos técnicos partes

integrantes dos ANEXOS, conforme listagem.

AREA DA CONCESSAO Area a ser concedida para execucdo do OBJETO
da CONCESSAO, conforme detalhamento
constante. no ANEXO 2 - MEMORIAL

DESCRITIVO DA AREA DA CONCESSAO e
EQUIPAMENTOS e em seu APENDICE 2.1 —
DELIMITACAO DA AREA DA CONCESSAO.

AUDIENCIA PUBLICA Etapa inicial da LICITACAO, realizada no dia [¢] de
[] de 2022, em atendimento ao artigo 21, da LEI
DE LICITACOES, para tornar publico o modelo
desta CONCESSAO, esclarecer duvidas e colher
contribuicbes para a elaboracdo do EDITAL, do
CONTRATO e ANEXOS.

BENS VINCULADOS A | Bens afetados 8 CONCESSAO necessarios para a
CONCESSAO prestacéo do SERVICO DELEGADO.

BENS REVERSIVEIS Bens indispensaveis a exploracdo e a continuidade
dos servicos relacionados ao OBJETO da
CONCESSAO que serdo revertidos ao PODER
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CONCEDENTE aotérmino da CONCESSAO.

BLOCO DE CONTROLE

Grupo de da SOCIEDADE DE
PROPOSITO ESPECIFICO que exerce poder de
CONTROLE sobre a companhia.

acionistas

CASO FORTUITO / Fatos ou eventos imprevisiveis ou de dificlil
FORCA MAIOR previsédo, que ndo podem ser evitados.
COLIGADA Sociedades submetidas a influéncia significativa de

outra sociedade. H& influéncia significativa quando
se detém ou se exerce o poder de participar nas
decisbes das politicas financeira ou operacional da

investida, sem controla-la.

COMISSAO ESPECIAL DE
LICITACAO

Comissao designada pelo PODER CONCEDENTE
e instituida pela Portaria n°® [¢] a qual sera
responsavel por receber, examinar e julgar todosos
documentos e relativos a

LICITACAO.

procedimentos

CONCESSAO

A concessdo dos servicos de operacao,
administragdo, manutengao, implantagdo, reforma
e melhoramento do TRECHO 3 DO PARQUE
URBANO DA ORLA DO GUAIBA E DO PARQUE
MARINHA DO BRASIL, bem com execucao de
obras e servi¢os de engenharia, nos termos, prazos

e condicOes estabelecidas neste CONTRATO.

CONCESSIONARIA

SPE,
constituida de acordo com o disposto neste EDITAL
e no CONTRATO e sob as
exclusivamente para exploragdo do OBJETO da
CONCESSAO.

Sociedade de Proposito Especifico —

leis brasileiras

CONSORCIADO Cada uma das sociedades, fundos ou entidades
integrantes de um CONSORCIO.
CONSORCIO Associacdo de sociedades, fundos ou entidades

com o objetivo de participar da LICITACAO, o qual,
sagrando-se vencedor do certame, devera se

constituir em SPE para a execugdo do
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CONTRATO, segundo as leis brasileiras e as
normas deste EDITAL e seus ANEXOS.

CONSULTA PUBLICA Etapa da licitacdo, realizada para divulgagédo da
minuta de EDITAL, da minuta de CONTRATO e
demais ANEXOS e APENDICES, bem como para o
recebimento de sugestdes dos interessados.

CONTRATO Contrato de CONCESSAO para a prestacdo dos
SERVICOS DELEGADOQOS, em seu préprio nome e
por sua conta e risco, nos termos e condi¢cdes do
CONTRATO e seus respectivos ANEXOS.

CONTROLADA Qualquer pessoa juridica ou fundo de investimento
cujo CONTROLE ¢é exercido por outra pessoa,

natural ou juridica, ou fundo de investimento.

CONTROLADORA Qualquer pessoa, natural ou juridica, ou fundo de
investimento que exerga CONTROLE sobre outra

pessoa ou fundo de investimento.

CONTROLE Poder detido por pessoa ou grupo de pessoas
vinculadas por acordo de voto ou sob controle
comum, de, direta ou indiretamente, isolada ou
conjuntamente : (i) exercer, de modo permanente,
direitos que lhe assegurem a maioria dos votos nas
deliberacbes sociais e eleger a maioria dos
administradores ou gestores de outra pessoa,
fundo de investimento ou entidades de previdéncia
complementar, conforme o caso; e/ou (i)
efetivamente dirigir asatividades sociais e orientar
o funcionamento de 6rgaos de outra pessoa, fundo
de investimento ou entidade de previdéncia

complementar.

DATA DA ORDEM DE Data a partir da qual se inicia a execucdo do
INICIO OBJETO da CONCESSAO do CONTRATO,
conforme ordem a ser exarada por escrito pelo
PODER CONCEDENTE & CONCESSIONARIA,
apos a publicacdo do extrato do CONTRATO no
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DOPA.
DATA DE ENTREGA DOS Data limite para a entrega dos ENVELOPES
ENVELOPES contendo a GARANTIA DE PROPOSTA, a

PROPOSTA COMERCIAL e os DOCUMENTOS
DE HABILITACAO na Secretaria Municipal de
Fazenda, conforme aviso de abertura publicado

nos meios legais.

DOCUMENTOS DE Conjunto de documentos arrolados neste EDITAL,
HABILITACAO destinados a comprovar, dentre outros, a
habilitagdo juridica, a regularidade fiscal e
trabalhista, a qualificagdo econémico-financeira,
incluindo-se a GARANTIA DE PROPOSTA, e a

capacidadetécnico-operacional dos LICITANTES.

DOPA Diario Oficial do Municipio de Porto Alegre.

EDITAL O presente instrumento convocatério que contém o
conjunto de instrucbes, regras e condicbes

necessarias a orientar os LICITANTES no curso da

LICITACAO.
ENVELOPE 1 Invélucro contendo a GARANTIA DA PROPOSTA.
ENVELOPE 2 Invélucro contendo a PROPOSTA COMERCIAL.
ENVELOPE 3 Invllucro contendo os DOCUMENTOS DE
HABILITACAO.
ENVELOPES O ENVELOPE 1, ENVELOPE 2 e ENVELOPE 3,
indistintamente considerados.
FATOR DE Parametros, medidores da qualidade dos servigos
DESEMPENHO prestados, que contribuirdo para determinar a

gualidade dos servicos prestados pela
CONCESSIONARIA nos termos do ANEXO 4 —

SISTEMA DE MENSURA(;AO DE
DESEMPENHO.
FINANCIAMENTO Investimentos  realizados por instituicbes

financeiras para o cumprimento das obrigacdes

assumidas no CONTRATO, cuja obtencédo é de

Gnica e exclusiva responsabilidade da
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CONCESSIONARIA.

FINANCIADOR

Bancos comerciais, bancos de desenvolvimento,
agéncias multilaterais, agéncias de crédito a
exportacdo, agentes fiduciarios, administradores de
fundos ou outras entidades que concedam
financiamento &8 CONCESSIONARIA ou

representem as partes credoras neste financiamento.

FONTES DE RECEITA

Unidades geradoras de receitas, obtidas pela
CONCESSIONARIA em decorréncia de atividades
econbmicas realizadas nos PARQUES e que nao

sejam remuneradas por tarifas.

GARANTIA DE A garantia do fiel cumprimento das obrigagéesda

EXECUCAO DO | CONCESSIONARIA no ambito do CONTRATO, a

CONTRATO ser mantida em favor do PODER CONCEDENTE
nos termos definidos no CONTRATO.

GARANTIA DE Garantia fornecida pelos LICITANTES como um

PROPOSTA dos requisitos de habilitacdo, destinada a
assegurar a manutencdo da PROPOSTA
COMERCIAL apresentada nos termos deste
EDITAL.

HOMOLOGACAO Ato pelo qual a autoridade competente, apos
verificar a regularidade dosatos praticados, ratifica
o resultado da LICITACAO.

ILUMINACAO lluminacdo identificada pela CONCESSIONARIA

COMPLEMENTAR no PLANO DE INTERVENCOES, que n&o esta sob

responsabilidade da PPP de lluminacdo Publica

vigente no municipio.

ILUMINACAO PUBLICA

lluminacdo publica referente a AREA DA
CONCESSAO, gue é objeto do contrato de PPP de
lluminagdo Publica vigente no municipio, que sera
custeada pelo PODER CONCEDENTE.

INTERVENCOES

INTERVENCOES nas AREAS DA CONCESSAO,
dividas em INTERVENCOES OBRIGATORIAS,

relativas a requalificagdo da AREA DA
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CONCESSAO, e INTERVENCOES NAO

OBRIGATORIAS, as quais sdo opcionais.

INTERVENCOES
OBRIGATORIAS

INTERVERNCOES de carater opcional, contidas
no PLANO DE INTERVENCOES, que podem ser
implementadas pela CONCESSIONARIA durante
todo o periodo da CONCESSAO, desde que
previamente PODER

CONCEDENTE.

aprovadas pelo

INTERVENCOES
OBRIGATORIAS

Intervengbes de carater obrigatdrio, contidas no
PLANO DE INTERVENCOES, visando & execucéo
do OBJETO da CONCESSAO, considerando os
usos vocacionais da AREA DA CONCESSAO, quer
sejam para atividades de lazer, contemplagédo do
entorno, atividades esportivas e/ou culturais
voltadas aos USUARIOS, bem como a integrag&o

com o restante da cidade.

LEI GERAL
CONCESSOES

DE

Lei Federal n® 8.987, de 13 de fevereiro de 1995.

LEI DE LICITACOES

Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

LICITACAO

O presente procedimento administrativo, na
modalidade concorréncia, conduzido pelo PODER
CONCEDENTE para
PROPOSTAS COMERCIAIS apresentadas, a que

seja mais vantajosa para a execu¢do do OBJETO

selecionar, dentre as

da CONCESSAO, com base nos critérios previstos
neste EDITAL.

LICITANTE

Qualquer pessoa juridica, fundo de investimento,
isoladamente ou em CONSORCIO, que participe
da LICITACAO.

MAIOR VALOR
OUTORGA FIXA

DE

Critério segundo o qual o LICITANTE que
apresentar maior valor dentre as PROPOSTAS
COMERCIAIS para a OUTORGA FIXA € o

vencedor do certame.

OBJETO

Concessao dos de

servicos operacao,
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administracdo, manutencao, implantacao, reforma
e melhoramento do TRECHO 3 DO PARQUE
URBANO DA ORLA DO GUAIBA E PARQUE
MARINHA DO BRASIL, bem com execucao de
obras e servigos de engenharia.

ORDEM DE INICIO Documento emitido pelo PODER CONCEDENTE
apos a publicacdo do extrato do CONTRATO no
DOPA, o qual fixara a data de inicio da execugao
do OBJETO da CONCESSAO.

OUTORGA FIXA Valor a ser pago pela CONCESSIONARIA ao
PODER CONCEDENTE como condicdo de
assinatura do CONTRATO, devido pelo direito de
explorar o OBJETO da CONCESSAO ao longo do
prazo previsto no CONTRATO.

PARTES O PODER CONCEDENTE e a
CONCESSIONARIA.

PARTES Com relagdo & CONCESSIONARIA e ao Acionista

RELACIONADAS Privado, qualquer pessoa CONTROLADORA,

COLIGADA e respectivas CONTROLADAS, bem
como aquelas assim consideradas pelas Normas

Contébeis em vigor.

PARQUES Area composta pelo TRECHO 3 DO PARQUE
URBANO DA ORLA DO GUAIBA e PARQUE
MARINHA DO BRASIL.

PARQUE MARINHA DO Area integrante da AREA DA CONCESSAO,
BRASIL compreendida entre as Avenidas Borges de
Medeiros, Avenida Ipiranga e Avenida Edvaldo
Pereira Paiva no Bairro Praia de Belas, conforme
detalhamento constante no ANEXO 2 -
MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA E
EQUIPAMENTOS e em seu APENDICE 2.1 -
DELIMITACAO DA AREA DA CONCESSAO.

PERMISSIONARIOS Pessoas juridicas detentoras de Termos de

Permissdo de Uso, conforme o ANEXO 5 -
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TERMOS DE PERMISSAO DE USO.

PLANO DE
INTERVENCOES

Documento a ser elaborado pela
CONCESSIONARIA  contendo  projeto  de
implantacdo com a disposi¢&o no terreno de todas
as INTERVENCOES pretendidas,
dimensionamento e descricdo do programa de
usos, especificagdes gerais das solucdes a serem
utilizadas, assim como memorial descritivo das
mesmas e submetido a aprovacdo do PODER
CONCEDENTE.

PLANO OPERACIONAL

Documento a ser elaborado pela
CONCESSIONARIA, contendo o planejamento da
rotina de atividades necessarias para cumprimento
das obrigagbes contratuais e do OBJETO da
CONCESSAO, bem como os resultados pretendidos,
abrangendo, no minimo, as areas previstas no item
3.6 do ANEXO 2 — CADERNO DE ENCARGOS DA
CONCESSIONARIA e submetido a aprovagdo do
PODER CONCEDENTE.

PODER CONCEDENTE

O Municipio de Porto Alegre.

PRAZO DA CONCESSAO

Prazo de vigéncia do CONTRATO, incluindo

prorrogacoes.

PROJETO
LUMINOTECNICO

Projeto elaborado pela CONCESSIONARIA e
aprovado pelo PODER CONCEDENTE, com o
detalhamento sobre as alteragBes/implementagdes
necessarias na ILUMINACAO COMPLEMENTAR
da AREA DA CONCESSAO.

PROPOSTA COMERCIAL

Proposta apresentada pelos LICITANTES de
acordo com os termos e condi¢des deste EDITAL e
seus ANEXOS, que contém o valor da oferta
correspondente ao direito de explorar o OBJETO da
CONCESSAO.

PROTOCOLO
OPERACIONAL DE

Protocolo a ser celebrado entre a
CONCESSIONARIA e a Guarda Municipal,
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VIGILANCIA definindo as condi¢des para atuacdo conjunta na
vigilancia dos PARQUES.

RECEITAS ACESSORIAS Receitas  alternativas, complementares ou
acessorias, decorrentes da execucao de atividades
acessorias ou de projetos associados.

RELATORIO Documento a ser elaborado pela

FOTOGRAFICO E | CONCESSIONARIA e aprovado pelo

MEMORIAL DESCRITIVO CONCEDENTE, no prazo estabelecido neste

CONTRATO,
instalagbes, equipamentos, bens e edificacbes
existentes na AREA DA CONCESSAO cuja posse
direta e
CONCESSIONARIA durante o
CONCESSAO.

contendo o diagndstico das

transferidos a
PRAZO DA

controle  serao

REVISAO
EXTRAORDINARIA

Revisdo do CONTRATO, conforme disposto na
Clausula 23 do CONTRATO.

REVISAO ORDINARIA

Revisdo do CONTRATO, conforme disposto na
Clausula 22 do CONTRATO.

SESSAO PUBLICA

VIRTUAL

Sessao publica realizada de forma n&o presencial
quando de
restricdo, advinda de CASO FORTUITO ou FORCA
MAIOR,
dificuldades a

existente  situagao comprovada

que impegca ou imponha severas

realizacdo  presencial dos
procedimentos licitatérios previstos no EDITAL,
respeitados os termos da legislagdo pertinente e na

forma disposta neste EDITAL.

SERVICO DELEGADO

Servigos a serem prestados pela
CONCESSIONARIA compreendendo agueles
correspondentes as fungbes de operacao,

administracdo, manutencéo, implantacdo, reforma e
melhoramento dos PARQUES, bem com execucao
de obras e servicos de engenharia, conforme
regramento do

CONTRATO.
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SPE ou SOCIEDADE DE
PROPOSITO ESPECIFICO

Sociedade de Proposito Especifico a ser
constituida pela ADJUDICATARIA, nos termos da
Lei Federal n° 6.404 de 15 de Dezembro de 1975
para a exclusiva exploracdo do OBJETO da

CONCESSAO.

SUBCONTRATADA

Empresas terceiras contratadas pela
CONCESSIONARIA para o desenvolvimento de
atividades inerentes, acessorias ou
complementares a execu¢cdo do OBJETO da
CONCESSAO, conforme as disposicbes deste
CONTRATO, além das atividades relacionadas as

suas obrigac¢des contratuais.

SUSEP

Superintendéncia de Seguros Privados, autarquia
federal criada pelo Decreto-lei n°® 73, de 21 de

novembro de 1966.

TERMO DE ENTREGA
DOS BENS

Documento assinado pelas PARTES contemplando
a aceitacdo da CONCESSIONARIA quanto a
descricdo do estado de conservacéo, operagao e
especificacbes técnicas dos bens concedidos e
integrantes da AREA DA CONCESSAO.

TERMOS DE PERMISSAO
DE USO

TERMOS DE PERMISSAO DE USO ja existentes
na AREA DA CONCESSAO, conforme o ANEXO 5
— TERMOS DE PERMISSAO DE USO.

TERMO DEFINITIVO DE
ACEITACAO DE OBRAS

Documento assinado pelas PARTES contemplando
a aceitacdo definitiva pelo PODER CONCEDENTE
das INTERVENCOES OBRIGATORIAS ou de
quaisquer obras ou servicos de engenharia

relacionados ao PLANO DE INTERVENCOES.

TERMO PROVISORIO DE
ACEITACAO DE OBRAS

Documento assinado pelas PARTES
contemplando a aceita¢do provisoria pelo PODER
CONCEDENTE das INTERVENCOES

OBRIGATORIAS ou de quaisquer obras
ou servi¢cos de engenharia relacionados ao PLANO
DE INTERVENCOES.
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TRECHO 3 DO PARQUE
DA ORLA DO GUAIBA

Area integrante da AREA DA CONCESSAO,
compreendida entre o Arroio Dilivio, o Parque
Gigante e o Parque Marinha do Brasil, localizada
entre o Lago Guaiba e a Avenida Edvaldo Pereira,
conforme detalhamento constante no ANEXO 2 —
MEMORIAL DESCRITIVO DA AREA E
EQUIPAMENTOS e em seu APENDICE 2.1 —
DELIMITACAO DA AREA DA CONCESSAO.

USUARIO

Frequentadores da AREA DA CONCESSAO.

VALOR DO CONTRATO

Valor correspondente a R$ [¢], equivalente & soma
dos valores dos investimentos, despesas e dos
custos operacionais estimados para a execugao
das obrigacbes referentes a exploragdo do
OBJETO do CONTRATO, durante todo o PRAZO
DA CONCESSAO.

VERIFICADOR DE
CONFORMIDADE

Empresa ou consorcio de empresas, que podera
ser contratada pelo PODER CONCEDENTE para
proceder a avaliagdo independente dos
INDICADORES DE DESEMPENHO do
CONTRATO, bem como desempenhar outras
funcdes previstas no CONTRATO e nos ANEXOS.




