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PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
DEPARTAMENTO MUNICIPAL DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORE
PUBLICOS DO MUNICIPIO DE PORTO ALEGRE

Ata 2017-01

Comité de Investimentos

Aos dezenove dias do més de janeiro, as quatorze horas e quarenta e cinco minutos, na sala
de reunides, 142 andar do prédio, nas dependéncias do Previmpa, situado na Rua Uruguai,
numero 277, nesta Capital, reuniu-se o Comité de Investimentos deste Departamento, em
sua primeira reunido ordindria do ano de dois mil e dezessete. Compareceram os membros:
Rodrigo Machado Costa, Diretor Administrativo-Financeiro e Presidente do Comité de
Investimentos; Antonio Carlos da Costa Pinto, Chefe da Unidade de Gestdo de Ativos
Imobiliarios do Previmpa; Rogério de Oliveira, Chefe da Unidade de Investimentos - em
exercicio; Carlos Fabretti Patricio, economista da Unidade de Investimentos do Previmpa;
Giordana Zimmermann Besen, atuaria Assessoria de Planejamento do Previmpa; Renan da
Silva Aguiar, administrador da Assessoria de Planejamento do Previmpa; Gamaliel Valdovino
Borges, procurador municipal; e Adroaldo Bauer Spindola Corréa, representante titular do
Conselho de Administracdo do Previmpa. Como participante ouvinte a servidora Daniela
Silveira Machado, Assistente Técnica da Divisdo Administrativo-Financeira. Constatada a
existéncia de quorum, Rodrigo inicia esclarecendo que voltou ao cargo de diretor
administrativo-financeiro e o Sr. Laerte Campos de Oliveira permanece como Diretor-Geral
do Previmpa, durante o periodo de transicao de pelo menos 30 dias. Rodrigo apresenta a
pauta: 1. Esclarecimentos sobre a Portaria do Ministério da Fazenda; 2. Informes Gerais; 3.
Definicdo do calenddrio de reunides do Comité em 2017; 4. Apresentacdo de resultados de
dezembro/2016; e 5. Apresentagdo reavaliagdo do imdvel sito a Celeste Gobatto. Sobre a
Portaria do Ministério a Fazenda, ele destaca a alteracdo de prazos de entregue dos
demonstrativos: o DAIR passa a ser mensal, o DIPR permanece bimestral, os Demonstrativos
contabeis semestrais, o DRAA deve ser entregue em abril e o DPIN, que se refere a politica
de investimentos passa ter o seu prazo de envio ao Ministério limitado a Outubro de cada
ano. Fabretti ressalta que o objetivo das mudangas é melhorar a transparéncia nos RPPS,
sendo a esséncia da mudanca a nova estrutura do DAIR que ird carregar todos os
movimentos em resgates e aplicacdes, dados dos colegiados (Conselhos de Administracdo e
Fiscal), dados do banco de dados das Instituicdes Credenciadas e dos fundos credenciados,
dados relativos ao Comité de Investimento, inclusive com extrato da ata das reunioes,
dando assim, publicidade ao processo de investimento que esta registrado apenas nas atuais
APRs de forma padronizada via o site do Ministério. Coloca que, em funcdo desta nova
regulamentacdo, deveremos providenciar a alteracdo do decreto do Comité de
Investimentos, pois nele ha o cronograma de processamento da Politica de Investimentos e
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da Instrugao do PREVIMPA que regula o Credenciamento, pois prazo de validade passou
para um ano e estamos trabalhando com prazo de seis meses. Ainda, reportou preocupacao
com o resultado da alteragao das rotinas de investimento e resgate a nivel de todos os RPPS,
uma vez que o Ministério ndo ira exigir mais o tramite em papel, como é feito atualmente, e
a frequéncia de envio do documento sera mensal com o intervalo de trinta dias. Os atores
como proponentes, autorizador, e liquidante serdo apenas itens informativos (em funcdo
deste intervalo) e o gestor deverd autenticar a fidedignidade das informacdes quando a
mesma for enviada: ou seja o gestor ira assinar todas as APRs uma Unica vez no momento do
envio. Rodrigo coloca que a nado utilizagao de papel foi discutida no CONAPREV. Rodrigo
segue a pauta mostrando o calenddrio de reunides do ano de 2017, ressaltando a
possibilidade de convocac¢do extraordinaria do comité. O calendario é aprovado por todos. O
economista Rogério de Oliveira inicia a apresentacao de resultados do més de Dezembro de
2016 mostrando um novo slide com a trajetdria dos juros futuros, sua queda em 2016 e
destaca a importdncia do comité na tomada de decisdes que beneficiaram o bom
rendimento do Previmpa. Renan destaca ainda a acertada decisdo de manter os titulos
longos em reunido em agosto do ano passado. Em 2016, o PREVIMPA termina com RS
1.325.595.977,35 alocado no mercado financeiro, tendo apenas em dezembro rendimento
de 17 milhdes de reais. Na comparacdo da marcacdo a mercado e na curva, a segunda
apresenta um valor 25 milhGes e meio menor que a primeira. Sobre a aloca¢do do
patrimonio, 3,53% estd alocado em fundos de renda fixa, 3,19% em fundos de renda varidvel
e 93,28% em titulos publicos. Quanto ao rendimento, 92,83% é oriundo de titulos, 4,56% da
renda variavel e 2,5% de fundos de renda fixa. A captacdo liquida em 2016 foi inferior a de
2015 pois ndo foram repassados todas as contribui¢cdes da prefeitura. O benchmark fechou o
més em 1,46% e o rendimento em 1,3%, enquanto a meta atuarial foi 0,79%. No acumulado
do ano o rendimento em mercado financeiro foi 22,66%, o benchmark 22,86% e a meta
atuarial 12,67%. O rendimento no ano também foi superior a taxa livre de risco, que foi
14,02%. O rendimento acima da inflagdo foi RS 352.559.833,34 e RS 43.623.705,31 acima da
meta atuarial. Os custos com taxa de administracdo foram RS 369.052, 52 e RS$S33.628,12
com custddia e Selic. Com relagao a comparagdo entre o PREVIMPA e outras Instituigdes, foi
constatado que no més de dezembro a carteira hipotética de determinado banco foi 1,52% e
a carteira de renda fixa ativa de outro banco foi 2,12%, ambas com rendimentos superiores
aos 1,3% da carteira do PREVIMPA. O economista Carlos Fabretti Patricio coloca que ira
alterar o formato destes slides para o exercicio de 2017. Com relagao a distribuicao pelo
risco (ultimo slide) reporta que ndo constou na tabela da distribuicdo por risco as LFTs com
mais de 4 anos (19%) e que reforga ainda mais a constatagdo de que distribuicdo das nossas
aplicagOes estao protegendo a carteira do risco da taxa de juros. Finalizada a apresentagao
dos resultados, Antonio inicia falando sobre a valorizagdao do imdvel pela avaliagao feita pela
Fazenda. Em 09/04/2013 o imodvel foi avaliado em S 3,7 milhdes. A lei de desafetagdo que
autoriza a desafetacdo do imodvel é de 02/2014. Antonio Carlos Pinto destacou que o valor
do imoével foi corrigido pela taxa Selic, com isso em 11/2015 ele passou a valer
R$4.676.430,00. Em 30/09/2016 através de reavaliacdo passou para RS 7.640.000,00.
Conclui que o valor esta dentro dos valores praticados pelo mercado local (oscilacdo na
ordem de 15%, sendo que o limite inferior da SMF foi de 5,7 milhGes e o superior foi de 7,7
milhdes). Com isto, o valor praticado na avaliacdo esta de acordo com as prerrogativas de
mercado e utilizadas pela SMF. Sobre a desafetacdo, Fabretti questiona se o imédvel ja
poderia ser vendido. Gamaliel responde que ndo, pois hoje estd no nome do PREVIMPA,
sendo assim se pode ‘fazer o que a lei permitir'. Adroaldo destaca que no orgcamento é
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previsto que o imével seja funcional de algum modo. Fabretti coloca que para ele o valor do
retorno que se teria com o imdvel (quais os projetos que ja estdo sendo gestados e seu
respectivo retorno) deve ser reportado, pois a reavaliagdo é apenas uma pega contabil que
tem em si embutida uma estimativa de valor. Alids, se existe um valor inferior, este é o que
deveria ter sido usado pelo contabilista para registro pelo principio do conservadorismo.
Antbnio responde que tramita em fase final, a licitacdo que prevé-se a permissdo de uso
para exploragao por ente privado. Ele ainda pontual que o setor civil é sensivel e no
momento 0 cendrio é preocupante e ndao otimista e no entender da UGAI o ideal seria a
implantagdo do estacionamento por aproximadamente dois anos, com retorno de RS
15.000,00 quando se em a perspectiva de outro patamar no campo politico-econémico ,
sendo viavel, talvez, a criacdo de um fundo imobiliario. A ideia é ndo se desfazer do terreno
pois ndo ha cenario claro. Assim, daqui 24 meses é previsto um quadro mais promissor e se
tem por obrigacdo ofertar projetos de melhor aproveitamento do terreno. Antes de finalizar
a reunido, Rodrigo informa que esta sendo estudada a publicacdo de nota do diretor geral e
administrativo-financeiro sobre o rendimento do Previmpa e a participacdo decisiva do
comité para os resultados. Ndo havendo nenhum outro assunto a ser tratado, a Presidente
da mesa, o Sr. Rodrigo Machado Costa, declara encerrada a presente reuniao, sendo lavrada
a presente ata, que, apos lida e aprovada, sera assinada pelos representantes presentes:

Rodrigo Machado Costa

Diretor Administrativo-Financeira e Presidente do Comité de Investimentos

Antonio Carlos da Costa Pinto

Chefe da Unidade Gestora de Ativos

Rogério de Oliveira Carlos Fabretti Patricio

Economistas da Unidade de Investimentos do Previmpa

Giordana Zimmermann Besen

Atuadria da Assessoria de Planejamento do Previmpa
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Renan Aguiar da Silva

Representante do Conselho de Administracao do Previmpa

Gamaliel Valdovino Borges

Procurador Municipal

Adroaldo Bauer Spindola Corréa

Representante Titular do Conselho de Administracdo do Previmpa
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Rua Celeste Gobatto, 270 — Bairro Praia de Belas
Medidas 59,84m x 28,87m - Area Total: 1.727,58m?

. 14

Avaliacao de Imoéveis

PREVIMPA - DAF - UGAI
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Metodo Utilizado Laudo Inicial da SMF

Método Comparativo de Dados do Mercado

Pelo qual o valor de um bem & estimado por comparacio entre os PROCESSO 001.032823.09.6
imdveis com caracteristicas semelhantes, na mesma regido, ou em
localizagbes proximas;

A NBR 14653-2:2011 - trata cientificamente, recomendando que a
homogeneizacdo deve ser baseada em processos de inferéncia * Laudo de Avaliagao da SMF - Em 09/04/2013 Folhas 91 a 96
estatistica (coleta de dados, no caso da PMPA-Base da SMF);

o o o . Valor da Avaliagdo = R$ 3.700.000,00 (folha 95)
Mercado Imobiliario - Parecer Técnico de Avaliagdo Mercadologica -
COFECI - Conselho Federal de Corretores de Imoveis.
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2 -Folhas173 e171- LEIN°® 11.573,DE 12 DE
FEVEREIRO DE 2014.

Autoriza a desafetagao de uso especial de imovel proprio municipal
que especifica, bem como sua alienacdo ao Departamento Municipal de
Previdéncia dos Servidores Publicos do Municipio de Porto Alegre
(Previmpa), na modalidade dagdo em pagamento e da outras

providéncias.
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Valores Atualizados

- Atualizagao do Laudo - Folhas 213 e 214 - Em 04/11/2015
(Conforme a Lei de Desafetacao)
Valor Corrigido = R$ 4.676.430,00 (folhas 213 e 2014)
indice de Comregio = 1,2639000 (26,39%)
Correcdo do periodo de 09/04/2013 a 01/11/2015
Momento da escrituracao

- Laudo de Avaliagdao da SMF - L.A. n® 136/2016 — Em 30/09/2016 -
(folhas 230 a 245)

Valor da Avaliagdo = R$ 7.640.000,00
(utilizou o limite superior do campo de arbitrio).
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Porto Alegre

Lei de Desafetagao do Imével

Art. 10 Fica autorizada a desafetagao de uso especial do imével préprio
municipal  descrito como  “Imdvel: Una area oom
1.72758m2.......... Paragrafo tnico. O imével descrito no caput deste artigo
foi avaliado, em 9 de abril de 2013, pela Unidade de Avaliagcé@o de Imdveis
(UAl), da Célula de Gestédo Tributaria (CGT), da Secretaria Municipal de
Fazenda(SMF),emR$ 3.700.000,00 (trés milhdes e setecentos mil reais).

Art. 20 Fica autorizado o Executivo Municipal a alienar o imével........§ 1°
O valor de avaliagdo mencionado no paragrafo unico do art. 1° desta Lei
sera atualizado, desde a elaboracdo do laudo até a data efetiva da
alienacdo referida no caput deste artigo, pelo mesmo fator de atualizacdo
da divida proveniente do deficit atuarial que o imével esta amortizando.
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Conclusao

- Relatorio de Avaliagao Mercadologica 001/2016 (UGAI)

Valor da Avaliagdo = R$ 6.603.017,80 (estimativa, prerrogativa
gerencial).

Valor esta dentro dos valores praticados pelo mercado local.
(oscilagao na ordem de 15%)

EmRS Limite Inferior Estimado Limite Superior
L.A. SMF 565258242 6.650.097,00 7.647.611,55
Relatério UGAI 5612.565,10 6.603.017,80 7.593.470,40
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