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H& que ser salientado gque a impetrante, diante
desta falta de decisdo sobre seus pedidos administrativos,
cerceando assim os seus direitos, sofre de sumo prejuizo,
ferindo ainda, seu direito de defesa constitucionalmente

erigido.

No caso, deveria ser atendido o que regra a Lei
Complementar mn° 601/2008, que dispe sobre © PpPIrocesso de
inclusdo de bens iméveis no inventario do patriménio cultural do
Municipio, 'in verbis':

Art. 7° Os iméveis arrolados para inclusdao no
Inventario do Patriménio Cultural de Bens Imdveis
do Municipio sdo passiveis de impugnagdo pelo
proprietario, nos termos de parecer do Conselho
Municipal do Patrimdnio Histérico e Cultural
(COMPAHC) , homologado pelo Prefeito Municipal.

§ 1° O proprietdrio do imovel sera notificado e
tera o prazo de 30 (trinta) dias para apresentacgdo
de impugnagdo.

§ 2° A impugnacgdo devera apresentar O0S elementos
necessarios, de fato e de direito, pelos quais o
proprietdrio se opbée a inclusao do imével no
Inventario do Patriménio Cultural de Bens Imdveis
do Municipio.

§ 3° A impugnagdo sera examinada pelos orgdos
competentes e encaminhada ao COMPAHC.

§ 4° BAp6és manifestacdo do COMPARHC, sera dada
ciéncia aos proprietadrios dos iméveis incluidos no
Inventario do Patriménio Cultural de Bens Iméveis
do Municipio, de forma coletiva, por meio de
chamado em veiculo de comunicagdc de grande
circulacdo, para conhecimentco da listagem publicada
no Diadrio Oficial de Porto Alegre (DOPA).

...—Art. B8° A lista dos iméveis com inclusdoc 1o
Inventario do Patriménio Cultural de Bens Imbvels
do Municipio, ja aprovada pelo COMPAHC e homologada
pelo Prefeito Municipal até a data da publicagao
desta Lei Complementar, sera publicada no DOPA,
aplicando-se o prazo para contestacao previsto no §
1° do art. 7° desta Lei Complementar.
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De tal arte, ndo tendo sido atendidos 08 prazos
para qualquer resposta administrativa em prazo razoavel, foi

lesado o DIREITO LIQUIDO E CERTO, erigido constitucionalmente de

obter decisdo de reparticdo publica municipal, sendo plenamente
cabivel o presente Mandado de Seguranca, forte no Art. 5°, LXIX

da CF e Art. 1° da Lei 12.016/2009.

Para fins de informacdo, situando os iméveis da

parte impetrante dentro do contexto, ©osS mesmos ndo contém

qualquer elemento caracteristico que Jjustifique a incluséo

havida, cuidando-se de imdéveis comuns, Sem gqualquer conotacao
histoérica, com projetos arquitetdnicos elaborados por arguitetos
que ndo representam expoentes da area da arquitetura ou
urbanismo. Por outro lado e paralelamente os iméveis ndo contem
técnicas construtivas histéricas ou gque meregam ser preservadas
com finalidade cultural, ndo representando ou contendo do mesmo
modo estilo arquitetédnico caracteristico ou histérico da cidade

a serem preservados.

E sutil, mas nitida a intengdo do EPAHC e do
executivo municipal quererem, por via transversa € ilegal,
burlar a lei organica municipal e mesmo © recentissimo plano
diretor que ndo previu essa inclusdo de iméveis do Bairro
Petrépolis. O estudo que baseou a listagem, ora anulada,
portanto, sem efeitos, 1insere dentre as justificativas da
listagem aspectos de cunho urbanistico e paisagistico, que a
toda evidencia ndo integram o conceito historio cultural no caso
concreto, pois, aspectos de urbanismo e paisagismo se inserem
dentro do conceito e finalidade legislativa proéprias do Plano
Diretor do municipio, e o Plano Diretor do municipic ndo prevé

esse atingimento.
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O Plano Diretor do municipio de Porto Alegre,
alias, tem regramento proéprio a respeito, contido no art. 142,
que cuida de ritualidade legal que foi nitidamente desatendida,
pois o que houve na pratica foi gque, sem projeto de lei
houvesse, na pratica, a indisponibilizagdo patrimonial nos

moldes havidos e supra narrados.

Os iméveis da parte impetrante, tem regime
urbanistico definido nos termos da lei que é o Plano Diretor,
somente podendo lhe ser imposta restrigcdo nos exatos termos da
lei, o que ndo estad ocorrendo na medida em que, na pratica, a
parte impugnante estd impedida de qualguer ato inerente ao seu
direito de propriedade que ndo seja simplesmente o direito de
usa-la com nitida restricdo e a obrigagdo de pagar os impostos

()

Os procedimentos adotados pela Municipalidade sao
expropriatérios (ou préexpropriaérios) engessando a propriedade,
num nitido cerceamento, trazendo prejuizos continuados a

“proprietaria”.
Ndo bastante esses aspectos supra enunciados,

tenha-se que o contexto ocorrente contraria as mais comezinhas

normas de direito administrativo.

DA CONCESSAO DA LIMINAR

A impetrante entende que o pedido liminar se
confunde com a questdo de fundo. No entanto, é t&o nitido o
direito que estd sendo desrespeitado que, respeitosamente, roga

pela concessdo da liminar.
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E mister salientar que, atualmente, consoante
demonstrado, a impetrante ndo estd nem mesmo tendo a andlise de

sua impugnagdo, referente aos seus imdveis.

Dessarte, mnitida estd a presenca do relevante
fundamento, em face de o préprio o6rgdo coator, conforme
documentos acostados, demonstrar ndo atender os prazos, nem
mesmo segue o rito processual normal, gue deveria ser o envio do

processo para a analise do COMPAHC - Comissdo do Epahc.

Exceléncial Foi enviado uma correspondéncia
eletrdnica (doc. 10) em 10 de novembro de 2015 para o Prefeito
Municipal de Porto Alegre, com cdpias para o Secretdrio
Municipal de Urbanismo e Secretdrio Municipal de Cultura,
relatando a absurda situacdo vivida pela impetrante e outros

proprietarios.

Este e-mail teve uma resposta, apenas por parte do
Secretdrio Municipal da Cultura, que, revela que “parece” ele
entende as irregularidades que a administracdo vem cometendo,
momento em que ele solicitou aos setores responsdveis para que
se desse andamento, pois o respondeu com cdpia para mais

setores, como PGM e diretores da EPAHC, pedindo urgéncia.

Mas, nada mais aconteceu!

Vejamos o gque regra a propria legislacdo Municipal

sobre os inventdrios de bens imoveis:

LEI COMPLEMENTAR N° 658, DE 7 DE DEZEMBRO DE 2010. {doc. 07)

Art, 2° Compete ao Compahc:

I — assessorar a Administragio Municipal nos assuntos pertinentes ao Patriménio Histérico e Cultural do
Municipio de Porto Alegre;
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[T — estabelecer critérios para o enquadramento dos valores histéricos e culturais, representados por pegas,
prédios e espagos a serem preservados mediante tombamento, desapropriagio, inventario, registro,
vigilancia ou qualquer outra forma de acautelamento:

11 — apreciar as propostas de inclusdo no Patriménio Histérico e Cultural do Municipio de Porto Alegre
de bens considerados de valor histérico e cultural:

Agora, vejamos o rito do procedimento, conforme a

LEI COMPLEMENTAR N° 601, de 23 de outubro de 2008 (Lei na integra, em anexo — doc. 08):

Art. 7° Os imdveis arrolados para inclus&o no Inventario do Patriménio Cultural de Bens Iméveis do Municipio
sdo passiveis de impugnagao pelo proprietario, nos termos de parecer do Conselho Municipal do Patriméanio
Histérico e Cultural (COMPAHC), homologado pelo Prefeito Municipal.

§ 1° O proprietério do imével sera notificado e tera o prazo de 30 (trinta) dias para apresentagédo de impugnacao.

§ 2° A impugnacédo devera apresentar os elementos necessarios, de fato e de direito, pelos quais o proprietaric
se opde a incluséo do imdvel no Inventario do Patriménio Cultural de Bens Iméveis do Municipio.

§ 3° A impugnagé&o ser4 examinada pelos érgéos competentes e encaminhada ac COMPAHC.

§ 4° Apds manifestagao do COMPAHC, sera dada ciéncia aos proprietarios dos imaveis incluidos no Inventario
do Patriménio Cultural de Bens Iméveis do Municipio, de forma coletiva, por meio de chamado em velculo de
comunicagéo de grande circulagéo, para conhecimento da listagem publicada no Diério Oficial de Porto Alegre
(DOPA).

Exceléncia! Estamos vivendo a situacgac absurda de o
inventaric n&o existir, pois foi anulado, mas, blogueia os

imoéveis listados, no inventdrio que ndo existe!!!

Pior! Mesmo ndo existindo, o} processo
administrativo que bloqueia os iméveis, ndo tem seguimento

algum!!!

O risco de ineficacia da medida resta comprovado
dade o tempo j& transcorrido desde a aquisicdo dos iméveis, no
final de 2013, pelo valor de RS$3.500.000,00 (trés milhdes e
guinhentos mil reais) e NENHUMA DECISAO sobre as suas

impugnacgdes.
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Assim, requer a concessdo de liminar ‘inaudita

altera pars’ para que o 6rgdo impetrado DE O DEVIDO ANDAMENTO ao

processo administrativo n°® 001.024021.13.0, devendo ser remetido
0 processo para o COMPAHC - COMISSAO DA EPAHC para a analise das

impugnag¢ées juntadas pela impetrante.

DOS PEDIDOS

Face o exposto, REQUER:

a) O recebimento e processamento do presente
Mandado de Seguranca;

b) 0 deferimento da medida liminar ‘inaudita altera
pars' no sentidoc de determinar gque o© oOrgao
responsavel (EPAHC) REMETA O PROCESSO PARA O
COMPAHC para a analise e decisdo sobre as
impugnacgdes referentes aos imoveis da
impetrante, localizados na rua Faria Santos, 220
e 234, nesta capital;

c) a notificagdo da autoridade coatora para que
preste as informacdes que achar necessarias, no
prazo de 10 dias;

d) seja dada <ciéncia do feito ao od6rgdo de
representacdo judicial da pessoa juridica
interessada, enviando-lhe cépia da inicial, para
que, querendo, ingresse no feito;

e) a intimacdo do ilustre representante do
Ministério Publico;

f) ao final, seja confirmada a seguranga, para gue
o orgdo competente dé andamento ao procedimento,
conforme a legislacdo.
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g) Seja a Prefeitura Municipal de Porto Alegre
condenada ao pagamento das custas processuais;

Valor da causa: R$7.917,50 (Alcada)

Nestes termos,

Pede Deferimento.
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: ':"'_- PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
RIO GRANDE DO SUL
GABINETE DO PREFEITO

PORTARIA N° 070/16

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no uso das atribuicées que Ihe confere o
art. 94, IV, da Lei Orgénica Municipal,

CONSTITUI Grupo de Trabalho para revisdo geral do Inventario do Bairro Petropolis. no
prazo de 90 dias, com a seguinte composicdo: DEBORA REGINA MAGALHAES DA
COSTA, 557654, LUIZ MERINO DE FONTOURA XAVIER, 36421901, ambos da Secretaria

Municipal da Cultura e CAMILA WARPECHOWSKI, 581255-2, da Secretaria Municipal de
Urbanismo, sob a coordenagéo da primeira.

Através da Portaria 070 de 22 /01/20186.

Porto Alegre, 2 Z de janeiro de 2018.

/\ W Lo
José Forfunati,
Prefeit 3
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GRUPO DE TRABALHO PARA REVISAO GERAL DO INVENTARIO DO
BAIRRO PETROPOLIS

Ata n° 02 - 03 de fevereiro de 2016

Participantes
Camila Warpechowski (A g *\fﬂr\

s - ——
Debora Regina M. da CostaCL .Qn, ‘ZM o £ Ny

Chene - Lol - Men s Ae ( )(; ey - th/‘,‘»[“ﬂf'u-‘ba~j{ ;\\‘n_

Tomamos ciéncia do mandado de seguranca referente aos iméveis situados
a Rua Farias Santos n® 220 e 234, determinando que o 6rgdo competente
responsavel (EPAHC) remeta o processo de Inventdrio do Bairro Petropolis
para o COMPAHC para analise da decisdo sobre as impugnagdes dos imodveis
referidos acima.

Desta forma, orientado pela PGM, este GT inicia o seu trabalho de Revisdo
Geral do Inventario do Bairro Petropolis pelos iméveis da Rua Farias Santos,
conforme citado acima.

Analisando os questionamentos colocados para impugnagdo da indicagdo
dos imoveis referidos acima, informamos que a lei complementar 275/92
trata do tombamento de bens, ndo se aplicando aos imaveis em tela.

Em relagdo aos questionamentos sobre a valoragdo destes bens, analisamos
inicialmente a estrutura urbana do Bairro Petrépolis que é originaria do
loteamento das quatro primeiras chécaras que ali se localizavam, a Chacara
da Santa Casa, a Visconde de Sao Leopoldo, a Felizardo e a Santos Neto. A
primeira chacara a ser fracionada e loteada foi a da Santa Casa, sendo os
limites da mesma compreendidos entre o antigo Caminho do Meio (atual Av.
Protdsio Alves), as Ruas Felizardo Furtado, Simido Rosa e Farias Santos (ver
mapa).

Analisando a "“Revisdo e Complementagdo do Estudo do Inventdrio do
Patrimdnio Cultural de Bens Imdveis do Bairro Petrépolis” realizado pela
EPAHC em 2014, verificamos que os imodveis a Rua Faria Santos 220 e 234
estao localizados na regido do bairro da primeira chdcara loteada, onde
existe uma concentragdo de bens edificados com interesse a preservacao.
Estas edificagbes a Rua Farias Santos compdem a paisagem urbana,
formando um conjunto significativo decorrente do processo histérico de
ocupagao do territdrio, conforme descrito acima.

As edificagbes a Rua Farias Santos 220, de 1957, e a de n® 234 de 1946,
estao implantadas de forma a destacar-se no contexto urbano. Possuem
arquitetura de influéncia racionalista. Estes imoveis foram valorados em
trés dos critérios de preservacao adotados pela EPAHC, tais como:
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- instancia cultural - relaciona-se com o significado que o bem representa
para a sociedade. Esse significado estd ligado & heranga de um passado do
qua! a obra constitui testemunho material, ou também ligado a transmissao
de valores simbadlicos no ambito do imagindrio social. Associa-se tanto a um
fato identificado pela histérica oficial, através de pesquisas e fontes
documentais, como a histéria ndo oficial, presente na memdria coletiva.
Entendido dessa maneira, o critério decorre da atualizagdo do conceito de
valor histérico, expresso nas diversas formas legais de preservacdo do
patriménio cultural. A avaliagdo do valor cultural de um determinado bem
devera ser fundamentada em pesquisas que levantem dados baseados em
fontes textuais e orais, que possam informar sobre sua origem, sua
cronologia, evolugdo e fatos histdricos a ele associados. A pesquisa torna-
se, portanto, necessaria para identificar o grau de importancia de uma obra
para o contexto local. Paralelamente, também auxilia na avaliacdo sobre o
quanto é importante para a memoria da cidade a preservagao ou nao de um
determinado imovel.

- instancia morfolégica - relaciona-se & analise sob o &mbito da teoria e
historia da arquitetura. Em tal critério, importa a avaliacdo do significado da
obra enquanto testemunho de determinada época ou linguagem
arquitetdnica. Nesse sentido, o método utilizado pela Equipe, para uma
valoragdo objetiva, consiste em analisar cada unidade dentro do conjunto
de exemplares de mesmas caracteristicas, identificando: i) singularidade,
ou seja, o valor de individualidade da obra, relativo a época ou linguagem
arquitetonica em que se insere, podendo caracterizar até mesmo um caso
de raridade formal; ii) representatividade, em relacdo a historiografia
arquiteténica da cidade, considerando-se a necessidade de manter
elementos arquitetdnicos de cada periodo; iii) expressividade, ou seja, a
importancia da obra em relagdo aos pardmetros compositivos pertinentes a
linguagem arquitetdnica ou época em que se insere.

- instancia paisagistica - valoriza o aspecto da interacdo do bem cultural no
seu contexto urbano. Através desse critério, verifica-se o valor de
autonomia ou de referéncia da obra no cenario do qual faz parte. Em
relacdo ao valor de referéncia, trata-se da situacdo em que o edificio atua
como monumento, tornando-se o elemento preponderante na estruturacdo
do ambiente. Quanto ao valor de autonomia, o critério observa a
capacidade de a obra harmonizar-se com a diversidade de escalas e
tipologias das demais edificagbes do entorno. Outro aspecto a considerar é
o potencial da obra atuar como elemento de permanéncia em novas
configuragdes urbanas decorrentes da transformacdo da cidade. Nesse
sentido, as diretrizes previstas pelo Plano Diretor tornam-se aspecto
fundamental a ser considerado. E importante a compatibilizagdo do critério
paisagistico com o regime urbanistico previsto, tendo em vista a
necessidade de preservar ndo s0 o bem cultural, mas também a paisagem
que este integra. Conjuntos de unidades também constituem situacgdo a ser

“ffﬂ\"zt.j)
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considerada neste ambito. Tais conjuntos, como edificacdes seriadas ou
geminadas, sdo importantes para a qualificacdo paisagistica quando, por
suas dimensfes ou especificidades, atuam na estruturacdo de um dado
cenario.

Considerando os aspectos urbanisticos e arquiteténicos destes imoveis e
considerando o conjunto formado pelos imoveis & Rua Farias Santos 248,
258, 267 e 297, somos pela permanéncia dos imdveis & Farias Santos 220 e
234, como bens a preservar no Bairro Petropolis.

Desta forma indicamos que deva ser enviado ao COMPAHC para avaliacdo e
manifestacdo sobre a inventariacdo destes bens imoveis.

b LEnm
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SECRETARIA MUNICIPAL DA CULTURA - SETOR JURIDICO
Prefeitura Municipal de Porto Alegre

Av. Independéncia, 453

Porto Alegre

A/C Dra. Jenifer Machado

— URGENTE -
PEDIDO DE PROVIDENCIAS

REF. PROCESSO N° 001.024021.13.0

COLLA CONSTRUCOES LTDA., CNPJ 90.088.410/0001-29
neste ato representada por seu administrador VOLMIR JOSE COLLA,
inscrito no CPF sob n°® 265.634.360-72, estabelecida na rua
Santana, 588, na cidade de Porto Alegre/RS, por seu procurador
abaixo signatario, muito respeitosamente, vem, requerer a devida
atengdo desse Setor Juridico ao procedimento administrativo
acima referido, no sentido de instruir os setores competentes,
neste caso a EPAHC - Equipe de Patriménio de Histdérico e
Cultural, para gque seja dado o devido andamento aos
procedimentos com relagdo a andlise da 1impugnagdo e parecer
técnico juntados em 03/08/2015, conforme cbpias anexas, dos
iméveis localizados na rua Faria Santos, n®s. 220 e 234, bairro

Petropolis, nesta capital.

O rumo natural do processo administrativo deveria

ser o envic da listagem elaborada pela EPAHC para o COMPAHC.
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Veja o que diz a legislacdo municipal:

LEI COMPLEMENTAR N° 601, de 23 de= outubro de 2008
(Dispbe sobre o Inventario do Patriménio Cultural
de Bens Iméveils do Municipio) (Grifo nosso):

Art. 7° Os imdéveis arrolados para inclusdo no Inventério
do Patriménio Cultural de Bens Iméveis do Municipio sdo
passiveis de impugnacgdoc pelo propristidrio, nos termos de
parecer do Conselho Municipal do Patriménio Histérico e
Cultural (COMPAHC), homologado pelo Prefeito Municipal.

§ 3° A impugnagic sera examinada pelos o&rgdos
competentes e encaminhada ao COMPAHC.

No entanto, segundo informacdoc atualizada anexa, o
procedimento administrativo se encontra na EPAHC ha pelo menos 4

meses, sem movimento.

Prezada procuradora! A ora requerente adquiriu os
imoveis objeto das impugnagdes anexas, sem restrigdo alguma, que
sobreveio meses apds a aquisigdo, sem nenhum tipo de blogueio

prévio, o que ja contrariou o correto processo administrativo.

A primeira notificacdo publicada no D.O.P.A é de
janeiro de 2014. Ja vamos para 2 anos de prejuizos

incalculaveis!

Além disso, o© que ndo pode ocorrer e um pedido
administrativo ficar CONGELADO por meses sem resposta alguma!!!
Estamos evitando um procedimento judicial para ordenar a anéalise

das impugnacdes.

Reitera-se o grande respeito que temos pelas regras

e, em especial, ao trabalho &rduco de todos os procuradores

municipais, por isso, rogo pelo pronto atendimento, para que_._7
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seja instruida a EPRHC para dar andamento ao procedimento
administrativo, respondendo as impugnacdes referentes ao
inventariamento dos iméveis localizados na rua Faria Santos, n°s
220 e 234 e, caso se mantenham os imdvels listados, seja

encaminhado o processo para o COMPAHC para a devida homologacgdo.

Requer nestes termos,

Porto Alegre, 14 de outubr

,/T/#f_j
I\ =
v | o l
- DANIEL ZANOTTG NICH
£ OAB_81582)/R
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EPAHC - Equipe de Patriménio Histérico e Cultural

Prefeitura Municipal de Porto Alegre

REF. PROCESSO N° 001.024021.13.0

COLLA CONSTRUCOES LTDA., CNPJ 90.088.410/0001-
29, neste ato representada por seu administrador VOLMIR JOSE
COLLA, inscrito no CPF sob n° 265.634.360-72, estabelecida na
rua Santana, 588, na cidade de Porto Alegre/RS, por seu
procurador abaixo signatério, conforme mandato em anexo {doc.
01), vem, muito respeitosamente, perante este 04rgao, apresentar
impugnagdo & inclusdo de seu imovel localizado na zrua Faria
Santos n°® 220, bairro Petrépolis, nesta capital, como atingido
pela relacdo de imdveis listados no inventario do patriménio
cultural de bens imoveis, como de estruturagdo, para o que diz e

requer O seguinte:

Preliminarmente, requer a URGENTE juntada e

apreciacdo pelo corpo técnico deste érgdo, do LAUDO TECNICO

REFERENTE AO ENQUADRAMENTO DO IMOVEL NO “INVENTARIO DO
PATRIMONIO CULTURAL DO BAIRRO PETROPOLIS"” (doc. 02)

referente ao imével localizado na rua Faria Santos, nr.

220, bairro Petrépolis, nesta capital, conforme PROCESSO N°
002.242129.00.1.

QLCW e izl

Q2fue /4\‘
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Roga pela anadlise pela equipe técnica da EPAHC
e, se for o caso pelo COMPAHC, requerendo desde ja, a audiéncia

na reunido do COMPAHC sobre o referido assunto.

@) presente laudo serve para impugnar a
indicagdo do imével no inventario de bens do Bairro Petroépolis,

pelas razdes técnicas ali expostas.

Além da questdo técnica, trazida por
qualificado profissional, que inclusive j& fora contratado para
projetos ligados ao Patriménio Histodrico, inclusive pela propria
Prefeitura Municipal de Porto Alegre, por ultimo para o Cinema
Capitdlio, como pode ser verificado por seu curriculo resumido
em anexo, deve-se atentar para alguns vicios procedimentais

pertinentes ao presente procedimento, que serdo abordados a
diante.

DA EMPRESA PROPRIETARIA

A empresa impugnante & incorporadora e

construtora, completando 30 anos de atuagdo na capital e, sempre

primou pela transparéncia e honestidade em todas as suas

condutas.

Previamente a aquisigdo do imdvel em questdo, o
arquiteto contratado para desenvolver os projetos arquiteténicos
para o empreendimento, consultou junto & SMURB a situacdo do

imovel, que emitiu parecer (Boletim Informativo) em 2 de julho
de 2013, SEM RESTRICAO (doc. 03).
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Ap6s a consulta prévia, a empresa adquiriu o
terreno objeto da presente impugnagdo, conjuntamente com o

imovel lindeiro de n® 234.

O Imovel objeto da presente impugnagdo foi
adquirido pelo valor historico de R$1.400.000,00 (hum milhdo e
guatrocentos mil reais), com a finalidade exclusiva para que
seja incorpcrado um empreendimento imobiliario no lecal,

conforme o objeto social da Proprietdria, ora impugnante.

Apos as aguisigdes, as DM's foram expedidas com
restricdo do EPAHC, restrigdes estas que ndo existiam no dia das
aquisigdes, o que gerou, estd gerando e ainda imensurdveis os
prejuizos que poderdoc vir para a impugnante. Mas que, casc ndo
seja revista a posigdo deste o6rgdo, cobrarada judicialmente do

ente Municipal.

Vejamos: A empresa impugnante adquiriu o imbvel
n® 220 da rua Faria Santos pelc Valor de R$1.,400.000,00 (doc.
04) e o imovel n°® 234 pelo valor de R$1.750.000,00 (doc. 05),
somando o valor de R$3.150.000,00 (trés milhdes, cento e
cinquenta mil reais) na compra de dois imoveils, acrescendo-se ai
os 1impostos cabiveis (ITBI, etc.) para a construgdo de um
empreendimento imobilidrio, diante da permissdo do plano diretor

e, somente apds, SEM NENHUM BLOQUEIO PREVIO, sobreveio bloqueio

irregular.

Veja que apenas de ITBI, imposto de competéncia
municipal, a Prefeitura arrecadou a gquantia de R$ 101.100,00

(cento e um mil e cem reais), conforme anexos (docs. 06 e 07).
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Como era de se esperar, tal procedimento
restritivo aos imdveis estd os deixando abandonados a propria
sorte, com risco de invasodes, proliferagdc de lixo, acumulo de

sujeira, poluigcdo e deterioracdo do meio ambiente urbano, indo

cecntra ao “"dito” motivo.

Ndo se pode admitir que uma empresa adgquira um
imével com a finalidade especifica de demoligdo e este imdvel,
meses depois, sem nenhum tipo de aviso prévio, seja BLOQUEADO!

Ainda mais, sem a devida indenizacdo!

QUANTO AS DEMAIS QUESTOES DESTA IMPUGNAGCAO

A Lei Complementar 275/92, que dispbe sobre a
protecac do Patrimdnio Histérico, Cultural, e natural de Porto
Alegre, e disciplina a integragdo de bens moveis e imoveis,
define em seu art. 1°, gquais e em que condigdes sdo considerados

o5 bens para fins de protegdo.

Define o dito dispositivo:

" CAPITULO T

DO PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL, NATURAL E PAISAGISTICO

Art. 1° - Constitui o Patrimdnio Histdérico-
Cultural, Natural e Paisagistico do Municipio e
© conjunto de bens moveis e imoveis e o©s
espagos existentes em seu territdério e que, por
sua vinculagdo a fatos pretéritos memoraveis, a
fatos atuails significatives por seu valor

cultural ou natural, ou por sua expressiao

Av., Cel. Lucas de Oliveira, 505 - Conj. 603
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paisagistica, seja de interesse publico
preservar e proteger contra acoes
destruidoras."

O contexto fatico ocorrente, ndo permite o
enquadramento do 1imovel da parte impugnante nas condigbes e

requisitos previstos no aludido art., 1° da Lel complementar 275.

Situando o imovel da parte impugnante dentro do

contexto, o mesmo ndc contém qualgquer elemento caracteristico

que justifique a inclusdo havida, cuidando-se de imével comum,

sem gualquer conotagdo histdérica, com projeto arquiteténico
elaborado por arquiteto que ndc representa expoente da area da
arquitetura ou urbanismo. Por outro lado e paralelamente o
imével da parte impugnante ndo contém técnicas construtivas
histdéricas ou que meregam ser preservadas com finalidade
cultural, ndo representando ou contendo do mesmo modo estilo

arquiteténico caracteristico ou histoérico da cidade a serem

preservados.

Esses indicativos e caracteristicas do imovel
da impugnante ndo foram alvo de avaliacdo especifica e objetiva
pela municipalidade, que calcou-se em critério
genéricos/inespecificos para a listagem, ndo constande - nem no
relatério, nem no edital as causas objetivas e especificas da
listagem -- em flagrante ofensa a Lei ao Direito da impugnante,

agredindo a seguranga juridica e mesmo o interesse e bem comum.

O estudo que baseou a listagem havida, basta
ver-se o relatdrio das arquitetas Manoela Franco Lopes da Costa
e Marina Canas Martins em cotejo com a realidade ocorrente no

local, revela trabalho apressado, calcado em premissas falsas e

Av. Cel. Lucas de Oliveira, 505 - Conj. 603
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com erros e ou omissdes injustificaveis, que tem o poder de lhe
retirar por completo gqualquer credibilidade, tanto & gque a

listagem ja foi “alterada” por diversas vezes,
Vejam como merc exemplo:

a) Na primeira listagem datada de 22 de
janeiro de 2014 constavam 379 imoveis
relacionados., Na segunda listagem que veio
anexa & republicagdo do edital em 18 de
fevereiro de 2014, constaram 550 imdveis. Hoje
sao em torno de 370, onde foi praticamente

liberado uma regido inteira.

Seguindo, a listagem havida agride e tenta
burlar o RECENTE Plano Diretor de Porto Alegre, o© qual foi
elaborado, votado e aprovadeo data de 26 de outubro de 2010,

portanto héd menos de 5 anos, com posteriores alteragdes.

Previamente & aprovacdo desse novo Plano
Direito de Porto Alegre, o tema relativo a preservagdo de
imbéveis pelo patriménio histdrico foi alvo e centro de forte
discussdo popular e legislativa, resultando entretanto a Lei nos

exatos termos em que estd posta.

A Lel Organica do Municiplio de Porto Alegre
dispde no seu art. 196 a competéncia do municipio para protegéo
do patrimdénio histérico e cultural, prevendo ainda no paragrafo

5° do mesmo art. 196, que o plano diretor, necessariamente

dispora sobre a localizacdo das &reas de interesse cultural.
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As (nicas =zonas previstas no Plano Diretor -
repete-se recém discutido e aprovado -, localiza-se identificada
e prevista no anexo 3 do PDDUA, onde ndo consta previsado de

preservacdo no bairro Petrdpolis !

Neste contexto e compasso visualiza-se gque essa
listagem e atingimento ndo pode ocorrer por mera listagem
indicativa, mas deveria (e deve se for o caso) ser submetida ao

devido processo legal.

E sutil, mas nitida a intencdo do EPAHC e do
executivo municipal gquererem, por via transversa e 1legal,
burlar a lei organica municipal e mesmo o recentissimo plano
diretor gque ndoc previu essa inclusdo de imoveis do Bairro
Petropolis. O estudo gque baseou a listagem insere dentre as
justificativas da listagem aspectos de cunho urbanistico e
paisagistico, que a toda evidencia ndo integram o conceito
historio cultural no caso concreto, pois, aspectos de urbanismo
e paisagismo se inserem dentro do conceito e finalidade
legislativa proprias do Plano Diretor do municipio, e o Plano

Diretor do municipio ndo prevé esse atingimento.

O Plano Diretor do municipio de Porto Alegre,
alias, tem regramento proprio a respeito, contideo no art. 142,
que cuida de ritualidade legal que foi nitidamente desatendida,
pocis o que houve na pratica foi gque, sem projeto de lei
houvesse, na pratica, a indisponibilizagdo patrimonial nos

moldes havidos e supra narrados.

0O imovel da parte impugnante, tem regime
urbanistico definido nos termos da lei que & o Plano Diretor,

somente podendo lhe ser imposta restrigdo nos exatos termos da
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lei, o que ndo estd ocorrendo na medida em que, na pratica, a
parte impugnante esta impedida de qualquer ato inerente ao seu
direito de propriedade que ndo seja simplesmente o direito de

usa-la com nitida restrigdo e a obrigagdo de pagar os impostos
RS

Ndo bastante esses aspectos supra enunciados,
tenha-se que o contexto ocorrente contraria as mails comezinhas

normas de direito administrativo.

A fundamentagdo que baseou a listagem &
meramente aparente e formal, dissociada da realidade objetiva do
bairro, do imdével listado, do desejo popular e mesmo dissociada

da realidade que o bairro, a cidade e o pais estdo a clamar,

A Ordem Juridica pressupde, sempre, que a Lei
infraconstitucional seja interpretada e aplicada segundo a

diretriz dada pela Constituicdo Federal.

A Carta Maior, assegura como direito
fundamental o de propriedade. Essa & a regra, a qual, para

sofrer restrigdo, deve obedecer aos principios legais como um

todo,

Os procedimentos adotados pela Municipalidade
municipal sdo expropriatorios {(ou préexpropriadérios) engessando
a propriedade, num nitido cerceamento, trazendo prejuizos

continuados aos “proprietarios”.

Dentre os principios que hdo de reger a
atividade administrativa de selecdo do patrimdénio cultural da

coletividade - porque se trata, repita-se, de tipico processoc
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administrativo -, afora aqueles obviamente j& enunciados no art.

37, “caput”, da CF, destaca-se, da Lei Federal numero 9784/99,

os deveres de legalidade, finalidade, motivacdo, razoabilidade,

proporciocnalidade, seguranga juridica, interesse publico e
eficiénecia, "“in verhis”:
"Art. 2° - A Administracdo Publica obedecersd,

dentre outros, aos  principios da legalidade,

finalidade, motivagdo, razoabilidade,
proporcionalidade, moralidade, ampla defesa,
contraditdrio, seguranga juridica, interesse

publico e eficiéncia.

Pardgrafe unice. Nos processos administrativos

serdo observados, entre outros, os criterios de:

I - atuagdo conforme a lei e o Direito:

IT - atendimento a fins de interesse geral, vedada

a renuncia total ou parcial de poderes ou
compaténcias, salvo autorizagdo em lei:

III - objetividade no atendimento do interesse

publico, vedada a promogdc pessoal de agentes ou
autoridades;

IV - atuagdo segundo padrdes éticos de probidade,

decoro e boa-fé;

V - divulgagdo oficial dos atos administrativos,
ressalvadas as hipdteses de sigilo previstas na
Constituicdo,

(v nid

VIT - indicagdo dos pressupostos de fato e de

direito que determinarem a decisdo;
(aveinsd

VIII - observdncia das formalidades essenciais &

garantia dos direitos dos administrados;

IX - adogdo de formas simples, suficientes para
propiciar adequado grau de certeza, sSeguranga e

respeito aos direitos dos administrados;
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XIT = impulsédc, e aficio, do processe
administrativo, sem prejuize da atuagdo  dos

interessados:

XIII - interpretagdo da norma administrativa da

forma que melhor garanta o atendimento do fim

publico a gue se dirige, vedada aplicagdo

retreativa de nova incerpretagdo” (grifamos).
Especialmente sobre o dever de fundamentacgdoc ou
motivagdo dos atos administrativos, essa Lel do Processo

Administrativo (LPA) disciplina o que segue:

Art. 50 - 0Os atos administrativos deverdo ser

motivados, com indicagcdo dos fatos e dos

fundamentos juridicos, gquando:

I - neguem, limitem ou afetem direitos ou

interesses( grifamos).

O mesmo art. 50, paragrafos 17, 2° e 37, da LPA,
prevé com detalhe o dever de motivagdo administrativa,

olimpicamente ignorado ou desprezado pelos gestores municipais

Nno Ccaso ora em exame.

Art.50, $§ 1° - A mofivagdo deve ser explicita,

clara e congruente, podendo consistir em

declarag¢do de concorddncia com fundamentos de
anteriores pareceres, informagdes, decisdes ou
propostas, gue, neste caso, serdo parte
integrante do ato.

§ 2° Na solucdo de vsrios assuntos da mesma

natureza, pode ser utilizado meio mecdnico que
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reproduz os fundamentos das decisbes, desde gue
ndo  prejudigue direito ou garantia dos
interessados,

§ 3° A motivagdo das decisdes de drgédos
colegiados e comissées ou de decisdes orais

constard da respectiva ata ou de termo escrito.

A realidade do bairro esta estagnada, nao
existe negocio imobiliario, nem projetos, nem construgdes -
consequentemente ndc havende novos empregos, geragiac de novos

impostos, investimentos, etc,

Finalizando, a mais superficial inspegdo e ou
vistoria no bairro e nos imoveis listados permitird ver que
houve nitidamente falha, propositada ou ndo, na escolha dos
iméveis como um todo, mas, especificamente no caso do imdvel da

impugnante isso €& nitido como tendo sito fruto de equivoco e

ilegalidade,

Considerando os termos da lei complementar 275-
92, a impugnante indica que o imével listado cuida-se de uma
casa de alvenaria, cuja metragem €& a que consta no cadastro
dessa municipalidade para fins de célculo de IPTU, e cujo
projeto existente na Municipalidade aprovado corresponde ao que
fisicamente existe no local. O imbvel encontra-se atualmente em
estado de conservagdo considerado como ruim e em condigdes de

habitabilidade prejudicada.

Diante de todo exposto, arguindo que o seu
imével n&o constitui bem vinculado a qualquer evento pretérito
memoravel, nem vinculado a outros fatos que o vinculem como de

valor cultural ou natural, ou com expressao paisagistica, pede e
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espera a exclusdo do mesmo nos Ctermos autorizados pelo art. 12,

III, b da Lei Complementar 275-92.

Do mesmo modo e em subsequéncia, argui a
nulidade do procedimento e o erro substancial da autoridade ao

listar o seu imoével nessas condigbes.

Requer provar o alegado através de todos os
meios de prova em direito admitidos, especialmente prova

documental complementar, e mesmo emprestada das demais

impugnagdes gque ocorrerem.
Nestes termos,

Pede Deferimento.

Porto Alegre, 27 de agosto de 2015.

DANIEL ZANOTTO NICHELE
ORB/RS B1582
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EPAHC - Equipe de Patriménio Histérico e Cultural

Prefeitura Municipal de Porto Alegre

REF. PROCESSO N° 001.024021.13.0

COLLA CONSTRUCOES LTDA., CNPJ 90.088.410/0001-
29, neste ato representada por seu administrador VQLMIR JOSE
COLLA, inscrito no CPF sob n°® 265.634.360-72, estabelecida na
rua Santana, 588, na cidade de Porto Alegre/RS, por seu
procurador abaixo signatdrio, conforme mandato em anexo (doc.
01), vem, muito respeitosamente, perante este Orgdo, apresentar
impugnagcdo a inclusdo de seu imdével localizado na rua Faria
Santos n° 234, bairro Petrépolis, nesta capital, como atingido
pela relacdo de iméveis listados no inventario do patriménio
cultural de bens imoéveis, como de estruturagdo, para o que diz e

requer o seguinte:

Preliminarmente, requer a URGENTE juntada e

apreciacdo pelo corpo técnico deste érgdo, do LAUDO TECNICO

REFERENTE AO ENQUADRAMENTO DO IMOVEL NO “INVENTARIO DO

PATRIMONIO CULTURAL DO BAIRRO PETROPOLIS” (doc. 02)

referente ao imével localizado na rua Faria Santos, nr.

234, bairro Petrépolis, nesta capital, conforme PROCESSO N°
002.242129.00.1.

Raclide B Yhowsa bndas
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Roga pela analise pela equipe técnica da EPAHC
e, se for o caso pelo COMPAHC, requerendo desde ja, a audiéncia

na reunido do COMPAHC sobre o referido assunto.

0 presente laudo serve para impugnar a
indicagdo do imdvel no inventario de bens do Bairro Petrodpolis,

pelas razdes técnicas all expostas.

Além da qguestao técnica, trazida por
qualificado profissional, que inclusive ja fora contratado para
projetos ligados ao Patriménioc Histérico, inclusive pela proépria
Prefeitura Municipal de Porto Alegre, por ultimo para o Cinema
Capitolio, como pode ser verificado por seu curriculo resumido
em anexo, deve-se atentar para alguns vicios procedimentais

pertinentes ao presente procedimento, gque serdo abordados a

diante.

DA EMPRESA PROPRIETARIA

A empresa impugnante é incorporadora e
construtora, completando 30 anos de atuagdc na capital e, sempre

primou pela transparéncia e honestidade em todas as suas

condutas.

Previamente a aquisi¢do do imoével em questdo, o
arquiteto contratado para desenvolver os projetos arquitetdnicos
para o empreendimento, consultou junto & SMURB a situagdo do

imoével, que emitiu parecer (Boletim Informativo) em 2 de julho
de 2013, SEM RESTRICAO (doc. 03).
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Apés a consulta prévia, a empresa adquiriu o
terreno objeto da presente impugnagdo, conjuntamente com ©

imével lindeiro de n® 220.

O Imovel objeto da presente impugnagdo foi
adquirido pelo valor histérico de R$1.750.000,00 (um milhéo,
setecentos e cinguenta mil reais), com a finalidade exclusiva
para que seja incorporado um empreendimento imobilidrio no

local, conforme o objeto social da Proprietaria, ora impugnante,

Apds as aquisicgbes, as DM's foram expedidas com
restrigdo do EPAHC, restrigdes estas que ndo existiam no dia das
aquisigdes, o que gerou, estad gerando e ainda imensuraveis os
prejuizos que poderdo vir para a impugnante. Mas que, caso néo

seja revista a posigdc deste 6rgdo, cobrard judicialmente do

ente Municipal.

Vejamos: A empresa impugnante adguiriu o imovel
n® 234 da rua Faria Santos pelo Valor de R$1.750.000,00 (doc.
04) e o imdvel n® 220 pelo valor de R$1.400,000,00 (doc. 05),
somando o valor de R$3.150.000,00 (trés milhdes, cento e
cinguenta mil reais) na compra de dois imdveis, acrescendo-se ai
os impostos cabiveis (ITBI, etc.) para a construgdo de um
empreendimento imobiliadrio, diante da permissdo do plano diretor

e, somente apds, SEM NENHUM BLOQUEIO PREVIO, sobreveio bloqueio

irregular.

Veja gque apenas de ITBI, impostoc de competéncia
municipal, a Prefeitura arrecadou a quantia de R$ 101.100,00

(cento e um mil e cem reais), conforme anexos (docs. 06 e 07).
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Como era de se esperar, tal procedimento
restritivo aos imoveis esta os deixando abandonados & prépria
sorte, com risco de invasodes, proliferagdo de 1lixo, acumulo de
sujeira, poluigao e deterioracdo do meio ambiente urbano, indo

contra ao “dito” motivo.

Ndo se pode admitir que uma empresa adguira um
imovel com a finalidade especifica de demolicdoc e este imovel,
meses depois, sem nenhum tipo de aviso prévio, seja BLOQUEADO!

Ainda mais, sem a devida indenizagao!

QUANTO AS DEMAIS QUESTOES DESTA IMPUGNAGAO

A Lei Complementar 275/92, que dispde sobre a
protecdo do Patriménio Histoérico, Cultural, e natural de Porto
Alegre, e disciplina a integragdo de bens moveis e imoveis,
define em seu art. 1°, quais e em que condigdes sao considerados

os bens para fins de protecgao.

Define o dito dispositivo:

" CAPITULO I

DO PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL, NATURAL E PAISAGISTICO

Art. 1° - Constitui o Patriménio Histérico-
Cultural, Natural e Paisagistico do Municipio e
o conjunto de bens moveis e iméveis e os
espagos existentes em seu territério e que, por
sua vinculacdo a fatos pretéritos memoraveis, a
fatos atuais significatives por seu valor

cultural ou natural, ou por sua expressao
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paisagistica, seja de interesse publico
preservar e proteger contra agdes
destruidoras."

O contexto fatico ocorrente, nao permite o
enquadramento do imovel da parte impugnante nas condigbes e

requisitos previstos no aludido art. 1° da Lel complementar 275.

Situando o imovel da parte impugnante dentro do

contexto, o mesmo ndoc contém qualquer elemento caracteristico

que justifique a inclusdo havida, cuidando-se de imével comum,

sem qualquer conota¢do histérica, com projeto arquiteténico
elaborado por arquiteto que ndo representa expoente da area da
arquitetura ou urbanismo. Por outro lado e paralelamente o©
imovel da parte impugnante ndo contém técnicas construtivas
histéricas ou que merecam ser preservadas com finalidade
cultural, nao representandc ou contendo do mesmo modo estilo

arquiteténico caracteristico ou histérico da cidade a serem

preservados.

Esses indicativos e caracteristicas do imével
da impugnante ndo foram alvo de avaliagdo especifica e objetiva
pela municipalidade, que calcou-se em critério
genéricos/inespecificos para a listagem, ndo constando - nem no
relatério, nem no edital as causas objetivas e especificas da
listagem -- em flagrante ofensa a Lei ao Direito da impugnante,

agredindo a seguranga juridica e mesmo o interesse e bem comum.

O estudo que baseou a listagem havida, basta
ver-se o relatério das arquitetas Manoela Franco Lopes da Costa

e Marina Canas Martins em cotejo com a realidade ocorrente no

local, revela trabalho apressado, calcado em premissas falsas e
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com erros e ou omissdes injustificaveis, que tem o poder de lhe
retirar por completo gqualquer credibilidade, tanto é que a

listagem j& foi “alterada” por diversas vezes.
Vejam como mero exemplo:

a) Na primeira listagem datada de 22 de
janeiro de 2014 constavam 379 iméveis
relacionados. Na segunda listagem que veio
anexa a republicacdo do edital em 18 de
fevereiro de 2014, constaram 550 iméveis. Hoje
sdo em torno de 370, onde fol praticamente

liberado uma regido inteira.

Seguindo, a listagem havida agride e tenta
burlar o RECENTE Plano Diretor de Porto Alegre, o gqual foi
elaborado, votado e aprovado data de 26 de outubro de 2010,

portanto ha menos de 5 anos, com posteriores alteracées.

Previamente & aprovagao desse novo Plano
Direito de Porto Alegre, o tema relativo a preservacdoc de
imoveis pelo patrimdénio histoéorico foi alvo e centro de forte

discussdo popular e legislativa, resultando entretanto a Lei nos

exatos termos em que esta posta.

A Lei Orgdnica do Municipio de Porto Alegre
dispde no seu art. 196 a competéncia do municipio para protecdo
do patriménio histérico e cultural, prevendo ainda no pardagrafo

5° do mesmo art. 196, gque o plano diretor, necessariamente

dispora sobre a localizacdo das areas de interesse cultural.
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As unicas zonas previstas no Plano Diretor -
repete-se recém discutido e aprovado -, localiza-se identificada
e prevista no anexo 3 do PDDUA, onde ndo consta previsdo de

preservagado no bairro Petropolis !

Neste contexto e compassc visualiza-se que essa
listagem e atingimento ndo pode ocorrer por mera listagem
indicativa, mas deveria (e deve se for o caso} ser submetida ao

devido processo legal.

E sutil, mas nitida a intencdo do EPABHC e do
executivo municipal quererem, por via ctransversa e ilegal,
burlar a lei organica municipal e mesmo o recentissimo plano
diretor gque ndo previu essa inclusdo de iméveis do Bairro
Petropolis. O estudo gque baseou a listagem insere dentre as
justificativas da listagem aspectos de cunho urbanistico e
paisagistico, que a toda evidencia ndo integram o conceito
historio cultural no caso concreto, pois, aspectos de urbanismo
e palisagismo se inserem dentro do concei;o e finalidade
legislativa proéprias do Plano Diretor do municipio, e o Plano

Diretor do municipio ndo prevé esse atingimento.

O Plano Diretor do municipio de Porto Alegre,
alias, tem regramento proprio a respeito, contido no art. 142,
que cuida de ritualidade legal que foi nitidamente desatendida,
pois o gque houve na pratica foi que, sem projeto de lei
houvesse, na pratica, a indisponibilizagdo patrimonial nos

moldes havidos e supra narrados.

O imdével da parte impugnante, tem regime
urbanistico definido nos termos da lei que é o Plano Diretor,

somente podendo lhe ser imposta restricdo nos exatos termos da
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lei, o que ndo esta ocorrendo na medida em gque, na pratica, a
parte impugnante estéd impedida de gualguer ato inerente ao seu
direito de propriedade que ndo seja simplesmente o direito de

usa-la com nitida restrigdo e a obrigagdo de pagar oS impostos
(1)

N3io bastante esses aspectos supra enunciados,
tenha-se gue o contexto ocorrente contraria as mais comezinhas

normas de direito administrativo.

A fundamentacdo gque baseou a listagem é
meramente aparente e formal, dissociada da realidade objetiva do
bairro, do iméovel listado, do desejo popular e mesmo dissociada

da realidade que o bairro, a cidade e o pais estdo a clamar.

A Ordem Juridica pressupbe, sempre, que a Lei
infraconstitucional seja interpretada e aplicada segundo a

diretriz dada pela Constituigao Federal.

A Carta Maior, assegura como direito
fundamental o de propriedade. Essa €& a regra, a gual, para

sofrer restricdo, deve obedecer aos principios legais como um
todo.

Os procedimentos adotados pela Municipalidade
municipal sdo expropriatérios (ou préexpropriadrios) engessando
a propriedade, num nitido cerceamento, trazendo prejuizos

continuados aos “proprietarios”.

Dentre os principios gque hdo de reger a
atividade administrativa de selegdo do patriménio cultural da

coletividade - porque se trata, repita-se, de tipico processo
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administrativo -, afora aqueles obviamente ja enunciados no art.

37, “caput”, da CF, destaca-se, da Lei Federal numero 9784/99,

os deveres de legalidade, finalidade, motivagao, razoabilidade,

proporcionalidade, seguranga juridica, interesse publico e

eficiéncia, “in verbis”:

WArt. 2° - A Administragdo Publica obedecera,

dentre outros, aos principios da legalidade,

finalidade, motivagdo, razoabilidade,
proporcionalidade, moralidade, ampla defesa,
contraditdrio, seguranga juridica, interesse

piblico e eficiéncia.

Pardgrafo Unico. Nos processos administrativos

serdo observados, enhtre outros, OS critérios de:

I - atuagdo conforme a lei e o Direitos

1I - atendimento a fins de interesse geral, vedada

a rentincia total ou parcial de poderes ou
competéncias, salvo autorizagdo em lei;

III - objetividade no atendimento do interesse

piblice, vedada & promogdc pessoal de agentes ou

autoridades;

IV - atuagdo segundo padrées éticos de probidade,

decoro & boa-fé;

Vv - divulgacdo oficial dos atos administrativos,
ressalvadas as hipdteses de sigilo previstas na
Conscituigdo;

ot

VII - indicacdo dos pressupostos de fato e de

direito que determinarem a decisdo;
(s o)

VIII - observdncia das formalidades essenciais a

garantia dos direitos dos administrados;

I - adecdc Jde fermas simples, sufliclentes para
propiciar adequado grau de certeza, Sseguranga e

respeito aos direitos dos administrados;
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XII - impulsdo, de oficio, do processo
administrativo, sem prejuizo da atuagdo dos
interessados;

XIII - interpretacdo da norma administrativa da

forma que melhor garanta o atendimento do fim

publico a gue  se dirige, vedada aplicagdo

retroativa de nova interpretagdo” (grifamos).

Especialmente sobre o dever de fundamentagdo ou

motivacdo dos atos administrativos, essa Lei do Processo

Administrativo (LPA) disciplina o que segue:

Art. 50 - Os atos administrativos deverdo Sser

motivados, com indicacdo dos fatos e dos

fundamentos juridicos, gquando:

I - neguem, limitem ou afetem direitos ou

interesses( grifamos).

O mesmo art. 50, paragrafos 1°, 2° e 3°, da LPA,

prevé com detalhe o dever de motivagdo administrativa,

olimpicamente ignorado ou desprezado pelos gestores municipais

no caso ora em exame.:

Art.50, § 1° - A motivacdo deve ser explicita,

clara e congruente, podendo consistir em

declaracdo de concordidncia com fundamentos de
anteriores pareceres, informagdes, decisdes ou
propostas, que, neste caso, serdo parte
integrante do ato.

§ 2° Na solucdo de vdrios assuntos da mesma

natureza, pode ser utilizado meio mecdnico que
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reproduz os fundamentos das decisées, desde que
ndo  prejudique direito ou garantia dos
interessados.

§ 3° A motivagdo das decisdes de Orgdos
colegiades e comissdes ou de decisdes orais

constard da respectiva ata ou de termo escrito.

A realidade do bairro esta estagnada, nao
existe negocio imobiliario, nem projetos, nem construgdes -
consequentemente ndo havendo novos empregos, geragdaoc de novos

impostos, investimentos, etec.

Finalizando, a mais superficial inspegdo e ou
vistoria no bairro e nos iméveis listados permitira ver que
houve nitidamente falha, propositada ou ndo, na escolha dos
imoveis como um todo, mas, especificamente no caso do imével da

impugnante isso é nitido como tendo sito fruto de equivoco e

ilegalidade.

Considerando os termos da lei complementar 275-
92, a impugnante indica que o imével listado cuida-se de uma
casa de alvenaria, cuja metragem €& a gue consta no cadastro
dessa municipalidade para fins de céalculo de IPTU, e cujo
projeto existente na Municipalidade aprovado corresponde ao que
fisicamente existe no local. O imovel encontra-se atualmente em
estado de conservagdo considerado como ruim e em condicdes de

habitabilidade prejudicada.

Diante de todo exposto, arguindo que o seu
imével ndo constitui bem vinculado a gqualquer evento pretérito
memoravel, nem vinculade a outros fatos gque o vinculem como de

valor cultural ou natural, ou com expressdo paisagistica, pede e
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espera a exclusdao do mesmo nos termos autorizados pelo art. 12,

III, b da Lei Complementar 275-92.

Do mesmo modo e em subsequéncia, argui a
nulidade do procedimento e o erro substancial da autoridade ao

listar o seu imovel nessas condigdes.

Requer provar © alegado através de todos os
meios de prova em direito admitidos, especialmente prova
documental complementar, e mesmo emprestada das demais

impugnacdes que ocorrerem.
Nestes termos,

Pede Deferimento.

Porto Alegre, 28 de agosto de 2015.

DANIEL ZANOTTO NICHELE
OAB/RS 81582
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LAUDO REFERENTE AO ENQUADRAMENTO DE IMOVEL NO
“INVENTARIO DO PATRIMONIO CULTURAL DO BAIRRO
PETROPOLIS”.

Imoével: Rua Faria Santos, 220, Porto Alegre, RS

Este documento objetiva discutir desde um ponto de vista técnico o
referido enquadramento como de estruturagdo, fornecendo subsidios para
que possa ser avaliado quanto a sua pertinéncia.

1) Pertinéncia da Ideia de Paisagem

Em primeiro lugar, € necessario colocar que, de forma alguma,
pretendemos negar que a preservagao de edificagdes de real valor histérico
e morfolégico possa ser importante a preservag¢ao da paisagem cultural, mais
especificamente da paisagem urbana. Abundam os exemplos, no Brasil e no
mundo, de conjuntos urbanos preciosos pelo seu carater, pela
representatividade arquitetdnica de suas edificagoes, pela importancia que
lhes €& atribuida pela comunidade, pela sua harmonia, pela sua riqueza e pela
histéria que evocam.

Destacamos apenas e inicialmente que uma residéncia taL como essa
localizada a Rua Faria Santos, 220, e inventariada pela PMPA como de
“estruturacao”, localizada ela em um contexto transformado em relagédo ao
seu entorno original, cercada por edificios de médio e grande porte, constitul
agora uma descontinuidade na paisagem, tais como ilhas ou elementos
baixos isolados em uma paisagem predominantemente verticalizada.

Também em sua funcionalidade de habitagdo encontra-se prejudicada,
sombreada e obstruida ao norte por edificacdo alta, sem visuais e
perspectivas.

2) A Harmonia do Antigo e a Harmonia do Novo: Situagdes de Transi¢ao.

N&o ha que negar uma possivel harmonia na ocupagéo inicial do Bairro
Petropolis, realizada a base de residéncias unifamiliares de 1 ou 2
pavimentos e edificios de pequeno porte. Hoje essa condigdo inexiste.
Desapareceu ja ha alguns anos, mercé de sucessivos planos diretores que
ndo primaram pela coeréncia com o antigo existente e levaram a uma
verticalizacdo acentuada, ao ponto em que se vislumbra como mais possivel
e provavel a harmonia futura entre edificages altas do que uma inviavel
harmonizagdo entre edificagdes de volumetria muito diversa oriundas de
diferentes planos reguladores.
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Necessario identificar no fundo das razées apresentadas para este
inventario e consequentes bloqueios — em parte os imoveis definidos como
de estruturagé@o e de compatibilizagdo — certo apego ao antigo por ser antigo,
e certo preconceito contra o novo, como se por principio ele ndo pudesse ser
melhor que aquele. Ora, em nenhuma area da ciéncia ou da técnica pode-se
dispensar a evolugdo e a inovagdo, nao seria, portanto, na arquitetura e no
urbanismo gue necessariamente deveria haver uma excegéo. Esses imoveis,
a nosso ver, carecem de reais valores arquitetdnicos, histoéricos e
paisagisticos, para além dos que o preconceito contra o novo lhes empresta. <
Nas vias do Bairro Petrépolis, onde predominam novas edlflcag:oes altase
seus pavimentos térreos ajardinados e visualmente abertos, ja se estabelece
uma nova ambiéncia harmonizada pela continuidade, ambiéncia essa que se
adequadamente regulada pelo plano diretor e ndo obstaculizada por
bloqueios se desenvolvera naturalmente, mercé das exigéncias mesmas dos
futuros adquirentes e moradores.

3) O Papel da Vegetagao e da Construgdo na Harmonia da Paisagem: o
Valor Paisagistico

Atualmente a harmonia da paisagem no Bairro Petrépolis € conferida tanto
pela vegetagcdo abundante, publica e privada, quanto pela arquitetura dos
edificios em altura e ndo se prende a algumas ilhas de construgéo antiga que
se intenta preservar. As novas edificagdes, com seus jardins e areas livres
permeaveis, seus térreos de visuais livres e adequadamente tratados, estéo
a contribuir a uma nova harmonia. Nao se preserva uma paisagem com base
em fragmentos de um “fundo” sobre o qual quase nao ha “figuras”. No caso
do Bairro Petrépolis, a preservacdo da paisagem sera antes dificultada pelos
fragmentos — elementos isolados sem valor histérico proprio - que se intenta
preservar, e que obstruem a consolidagdo de uma continuidade paisagistica
nova, coerente com um futuro mais inclusivo.

No caso em tela, pelas mutagdes da propria paisagem do Bairro ao longo
de décadas, esta residéncia a Rua Faria Santos, 220 configura antes uma
quebra na paisagem, uma ruptura, uma descontinuidade, em uma paisagem
e continuidade que ja se vé e vislumbra logo ali, no futuro. Por isso é
intempestiva a tentativa de preservar-se uma paisagem construida que ja
nado existe, € que nao pode mais ser reconstituida, ndo havendo escala para
tanto, ndo havendo o volume necessario para uma percepgao do que fora o
Bairro no pretérito. Para falarmos em paisagem teriamos de nos reportar &
escala do quarteirdo. Nao tivemos uma estratégia de compatibilizacdo do
novo com o antigo como a que encontramos em cidades europeias como
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Paris ou Amsterda. A dinamica aqui foi outra e a paisagem que o Inventario
desta residéncia intenta preservar ndo mais existe.

4) A Preservagao e a Gentrificagdo

No Bairro Petropolis em geral, assim como em particular na residéncia em
tela, a preservagdo da forma ampla como se pretende fazer, ndo sé chegou
tarde como, produzida agora indiscriminadamente, e originando significativa
contengdo imobiliaria, implica sério risco de que conduza ou a gentrificagéo
do Bairro, por um lado, ou a sua decadéncia, por outro, a opgéo entre as
duas ocorrendo muito mais por fatores exégenos.

Uma possibilidade € que o proprietario menos aquinhoado, ou ainda
aquele que tem no imoével inventariado seu (nico bem, impossibilitado de
vendé-lo a prego razoavel ou permuta-lo para construgdo em altura, dada a
perda de potencial construtivo ndo indenizado, e sobrecarregado ainda pelo
compromisso de manter a qualquer custo o bom estado da construgéo,
provavelmente acabara vendendo-o a prego vil @ mudando-se para imével de
menor custo em outro bairro, abrindo espaco para atividades comerciais e de
servico que descaracterizardo o carater residencial do Bairro, ou cedendo
seu privilegiado lugar na malha urbana a sujeitos mais afluentes, exilado que
sera a bairros mais periféricos.

Outra possibilidade € a de que a redugdo da oferta de iméveis préprios
para construgdo em altura no Bairro Petrépolis aumente significativamente o
preco dos iméveis que restaram aptos, favorecendo-se assim a especulagéo
imobiliaria e determinando maior nivel de renda daqueles que poderdo
adquirir estes novos imoveis. Eis uma face da gentrificagdo que se pora em
curso. E esta a outra: deixam estes imodveis listados de atender a fungéo
social da propriedade, pois ndo mais poderédo abrigar 10, 20 ou 30 familias,
mas uma sb, os quais adquiridos entdo a prego vil por privilegiado futuro
morador, e devidamente embelezados e atualizados, apenas poderao servir
de moradia a elite econémica e social.

Por ultimo, como a demanda por imoveis ndo obedece aos planos
reguladores a aos inventarios, mas as necessidades reais das pessoas, se
verificara que os empreendimentos que deixarem de ser construidos no
Bairro Petropolis o serdo nos bairros limitrofes ou alhures, os quais terao
seus precos de terrenos e iméveis valorizados por essa demanda,
produzindo-se neles também uma gentrificagéo, por assim dizer, secundaria,
e consequente nova exclusédo daqueles de menor renda.

E que em Petrépolis, tendo sido reduzida ou estagnada sua populagéo,
teremos confirmado este sintoma por exceléncia da gentrificagéo: a criagéo
de um bairro exclusivo.
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5) O que deve ser preservado: o que a populagdo pensa que deve ser

preservado

Perpassa e subjaz a argumentagéo pelo inventariamento, em categoria de
“estruturacédo” do imovelL a Rua Faria Santos, 220, certa nogéo de que os
critérios eventualmente determinados desta andlise seriam consensuais, ou
tecnicamente adequados, ou doutrinariamente perfeitos, sendo eles, enfim, a
expressdo da verdade.

Na verdade, ndo houve consulta popular em que se perguntasse aos
interessados que critérios deveriam ou ndo, em sua opinido, conduzir ou nao
ao inventariamento de tal ou qual imével. Nem se perguntou a populagéo
quais seriam seus objetivos, no que tange a valorizagéo do ambiente em que
vivem. Assim, se ha consenso neste ponto, ele ndo ocorre na populagéo
interessada de perto ou de longe, mas entre os técnicos aos quais se atribuiu
a incumbéncia destas definicoes. A populagdo interessada foi comunicado o
resultado final, o qual podera ndo ser de seu interesse, como néo o € no
caso especifico.

6) E bem fundamentado o Inventariamento desta residéncia ?

Ndo se encontra nos documentos que instruem o processo aquela
fundamentacao aprofundada, tecnicamente embasada, que se fortaleceria se
submetida posteriormente ao crivo da participagé@o popular e da comunidade
mais diretamente envolvida. Ao contrario, os memoriais justificativos
apresentados sdo notaveis pela falta de definicées objetivas e de critérios
claros de enquadramento, pelas generalidades quanto aos possiveis valores
paisagisticos e histéricos, e pela valoragéo injustificada de variados “estilos”
arquitetdnicos, estilos estes que em boa parte dos iméveis listados — e ainda
com as honrosas excegbes representadas pelas residéncias que
indiscutivelmente se filiam ao movimento modernista - revelam-se facetas de
um ecletismo sem autor, ao gosto da época, algumas projetos de praticos
licenciados, outras de carater nitidamente maneirista. Lista-las, a nosso ver,
como & o caso da residéncia @ Rua Faria Santos, 220, equivale a listarmos
daqui a 50 anos prédios que hoje sdo considerados edificios especulativos,
produzidos para atender as demandas de mercado, seguindo estilos
convencionalmente aceitos por este mesmo mercado.

Tanto existe esta fragilidade que o nimero e a categoria dos imoveis
inventariados variaram largamente ao longo do tempo, variagbes estas de
iniciativa da administragdo como n&o poderia deixar de ser. E tanto que
diversos legitimos representantes do movimento modernista, criagGes de
arquitetos reconhecidos, patriménios culturais que até hoje nos ensinam o
que é fazer arquitetura e fazer cidade, tais como as residéncias a Rua Dario
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Pederneiras 165, ora em processo de desmonte; a residéncia & Rua Dario
Pederneiras 444, a qual mostra grande qualidade quanto & solugédo de
implantagdo em lote estreito de esquina; e as residéncias geminadas de
numero 215 da Rua Borges do Canto, outra solugdo urbana que merece
atengao e estudo, restaram nao listadas, quica, por nao terem sido
consideradas “suficientemente antigas”, ou por ndao terem adotados estilos
suficientemente ecléticos.

As fichas correspondentes a cada imovel inventariado, posteriormente
apresentadas, sdo ainda mais genéricas em sua categorizagdo, nao
apresentam razboes mas antes preferéncias, e também nelas o
enquadramento parece partir do pressuposto de que a opinido particular, em
si respeitavel, dos técnicos responsaveis sobre o que teria ou ndo valor para
preservagao seria compartilhada pela populagdo interessada.

Em que pese esta generalizacdo e este pressuposto, &€ passivel de
analise algum conteldo presente nestas fichas, no que concerne as
edificagbes em tela, tais como a identificagdo das “instancias”: cultural,
paisagistica, morfolégica, a que estas edificagoes poderiam referir-se.

Instancia Cultural

A instancia cultural considera o significado adquirido por determinada area
ou lugar no contexto urbano. Trata-se aqui de verificar em que medida a
preservacao destas construgcdes em especifico contribuem como testemunho
de um passado que valha a pena ser preservado, enquanto memaéria. Uma
visita ao Bairro, para quem ja ndo o conhega, sera suficiente para que se
percebam inumeros outros exemplares muito mais significativos neste
quesito, tanto desde um ponto de vista arquitetdnico como urbanistico ou
paisagistico.

Insténcia Paisagistica

Considera a incidéncia de visuais significativos € o grau de qualidade
ambiental. No caso especifico, ndo s6 as construgées e seus jardins sao
pouco significativos, sua implantacdo €& inexpressiva, acanhada e ja
seriamente prejudicada em visuais e qualidade ambiental pelos edificios
altos vizinhos, que as sombreiam e as tornam lugares pouco convidativos
inclusive ao morar.

Insténcia Morfologica

A instancia morfoldgica considera aspectos peculiares da configuragéo
fisica em termos de qualificacdo arquitetonica e urbanistica. No caso em
analise, as construgdes e seu sitio ndo exibem carater monumental nem séo
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especialmente Unicas ou representativas de modelos, antes sdo resultado da
reprodugéo de clichés arquiteténicos mais ou menos ecléticos, que em sua
época foram repetidos a exaustdo e ainda encontram-se nos mais diversos
bairros porto alegrenses. Assim, ndo possuem carater especial ou
culturaimente, ou arquitetonicamente, significativos.

Peculiaridades

Esperar-se-ia, neste item, o relevo de algumas caracteristicas arquitetonicas
Unicas, ou ao menos proprias, reveladoras de determinada época, estilo ou
movimento. Mas o que se |é sdo descrigbes que poderiam referir-se a
centenas de outros iméveis em muitos outros bairros desta e de outras
cidades, e que em si ndo espelham objetos histérica ou culturalmente
significativos. Por qué preservar este imével e ndo outros, aos quase caberia
a mesma descricdo ? Ndo se encontram razées no texto, exceto aquelas das
preferéncia pessoal, em si respeitavel, dos técnicos responsaveis. Teriam
sido escolhidos os exemplares maiores, quiga construidos por familias de
mais recursos, ou ainda aqueles em que agradaria mais ao avaliador morar,
aqueles mais conformes ao seu gosto ?

7) Conclusao

Pelas razdes acima elencadas e analises construidas, somos de parecer
que a referida residéncia ndo é suficientemente significativa ao ponto de ser
enquadrada como “de estruturagdo”, nao tendo ficado demonstrado, em todo
o material justificativo apresentado pelos érgédos responsaveis pelo inventario
e enquadramentos, bem como nos processos de “participagdo popular’
havidos, que as limitagbes impostas ao imével localizado a Rua Faria
Santos, 220 contribuem para a preservagao da paisagem ou da memoria
histérica, nem desta rua nem do Bairro Petrépolis. Ressalta, no entanto, que
sua preservacdo pode potencialmente contribuir negativamente ao
desenvolvimento urbano da rua e da regido em moldes de modernidade e
contemporaneidade, bem como n&o favorece a utilizagéo social ou coletiva
deste lote urbano.

Porto Alegre, 04 de Agosto de 2015

A

Majcelo Vasquez Fernan
Argquiteto CAU A1 3761-8& 9
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ARQUITETO MARCELO VASQUE Z FERNANDEZ:

Arquiteto Marcelo Nunes Vasquez Fernandez - CAU A13761-8

Enderego: R. Gal. Souza Doca, 71/508 — Petrépolis — Porto Alegre/RS.

Telefone: 51-33300173 / 33332613
Fax: 51- 33326596
E-mail: meta.arquitetura@terra.com.br

RELAGAO DOS PRINCIPAIS TRABALHOS PROFISSIONAIS

PROJETOS DE RESTAURACAO

IPHAN — CASA ARGENTINA — PORTO ALEGRE
Projeto Arquiteténico executivo de restauragdo e reforma.
Complementares - Area total: 750 m2

IPHAN — IGREJA NOSSA SENHORA - VIAMAO
Projeto Arquitetonico executivo de restauragdo e reforma.
Complementares - Area total: 800 m2

IPHAN — CASA GREZZANA — ANTONIO PRADO
Projeto Arquitetdnico executivo de restauracdo e refarma.
Complementares - Area total: 600 m2

IPHAN — PALACIO FARROUPILHA — PIRATINI
Projeto Arquiteténico executivo de restauracdo e reforma.
Complementares - Area total: 650 m2

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE

CINE (TEATRO) CAPITOLIO — CINEMATECA CAPITOLIO
Projeto Arquitetdnico executivo de restauragao e reforma.
Coordenacéo de todos os Projetos Complementares.
Fiscalizag&o da Execucédo da Obra.
Area total: 1.320 m2

EDIFICIOS RESIDENCIAIS:

CONSTRUTORA IVO A. RIZZO
Ed. Debret, Torres, RS - 6400 m2
Ed. llha de San Juan, Torres, RS - 3200 m2
Ed. Isla Marguerita, Porto Alegre, RS - 3480 m2

Coordenagéo

Coordenagdo

Coordenagdo

Coordenagéo

ROBERTO FERREIRA COMERCIAL E CONSTRUTORA LTDA.(Pelotas)

Ed. Trilhos Urbanos, Pelotas, RS - 3000 m2
PLANOR PLANEJAMENTO LTDA.

Edificio Special Place, 4 Rua Cel. Corte Real, 28, Porto Alegre, RS - 900m2

CONSTRUTORA PECHANSKY
Ed. Bianca, Porto Alegre, RS — 600,00 m2.
Ed. Jardim do Porto, Porto Alegre, RS —2000,00 m2
Ed. Ricardo, Porto Alegre, RS - 1800 m2
Ed. a Rua Sao Manoel, Porto Alegre, RS — 2000,00 m2
Ed. a Rua Demétrio Ribeiro, Porto Alegre, RS — 3128,00 m2

Ed. a Rua Vicente da Fontoura, 2921, Rqge-Aleare, R&s 4500035 <

de
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todos
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Ed. a Rua Ega de Queiroz, 43, Porto Alegre, RS — 1933,00 m2
CONSTRUTORA TUMELERO

Ed. a Rua Passo da Patria, 178, Porto Alegre, RS — 2500,00 m2
CARNETTI LOCAGCAO DE BENS LTDA.

Ed. a Rua Paulo Bento Lobato, 290, Porto Alegre, RS — 1050,00 m2

HABITAGAO DE INTERESSE SOCIAL

DEMHAB - PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
Projeto Executivo do Condominio Princesa Isabel em Porto Alegre.
Projeto Arquiteténico & Coordenagéo de todos os Projetos Complementares.
Area total: 15.221,08 m2

EDIFICIOS COMERCIAIS

SINTRAJUFE - RS
Reforma e ampliagdo da sede — Poa 2005 — RS — 850 m2
Ampliag&o da Sede em Porto Alegre — Poa 2010 — 1400 m2
CONSTRUTORA PECHANSKY
Ed. a Rua Marcelo Gama, 1351, Porto Alegre, RS — Arquitetura - 1150 m2.
PROJETO DO CENTRO COMERCIAL JOAO TELLES - Porto Alegre. — 1177m2
CARNETTI LOCAGAO DE BENS LTDA.
Ed. a Av. Sertdrio, 10.001A, Porto Alegre, RS — 700,00 m2

RESIDENCIAS UNIFAMILIARES

Residéncia Sr. Marcelo Cantelle - Rainha do Mar - Arquitetura - 190 m2.
Residéncia Sr. Milton Pechansky — Porto Alegre — Arquitetura - 520 m2.
Residéncia Sra. Milka Wolf - Porto Alegre - Ampliag&o - 240 m2
Residéncia Sra. Milka Wolf - Canela - Ampliagéo - 150 m2.
Residéncia Sr. Sérgio Kilpp — Porto Alegre ~ Arquitetura e Execugao - 520 m2
Residéncia Dr. Alberto Naiditch — Xangri-la — Arquitetura — 200 m2.
Residéncia Sra. Marlene Stechmann. - Interiores.
Residéncia Sra. Liliane Rohde — Interiores.
Residéncia Sr. Rodrigo Losina — Reforma-Aumento-Mobiliario.
Residéncia Dr. Vitor Saalfeld — Interiores e Mobiliario — Porto Alegre — RS 300,00m2.
Residéncia Sr. José Luiz Vernet Not - Interiores e Mobiliario — Porto Alegre — RS 280,00m2
Residéncia Sr. Silvério Vasquez Fernandez — Capéo da Canoa — 160 m2.
Condominio de Trés residéncias no Condado de Cap&o em Cap&o da Canoa — 450 m2
Residéncia Dr. Ricardo Mérschbacher — Reforma, projeto e execugdo — 500m2.
Residéncia Claudio Macedo e Gabricla Correa Meyer — Interiores e Mobilidrio — Porto Alegre — RS
130,00m2.
Residéncia Sr. Ivo Ughini — Xangrila — 590 m2
UGHINI EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS
Casa decorada Loteamento Moinhos de Vento — Canoas - RS
Casa decorada Loteamento Imperatriz Norte — Porto Alegre - RS
Apartamento Decorado Ed. El Cielo — Porto Alegre — RS

ARQUITETURA COMERCIAL ESCRITORIOS E LOJAS

ESTETICA MIRAGE, Porto Alegre - Interiores - 400 m2.

LETTI & CARVALHO CONSULTORES ASSOCIADQOS - Poa - interiores

ALFAMIDIA, Treinamento em WEB Design — POA - Interiores

PAESE, FERREIRA, KLIEMANN — ADVOGADOS ASSOCIADOS
Projeto e Execugao de Arquitetura de Interiores — 450,00 m2.

PAESE, FERREIRA, KLIEMANN — ADVOGADOS ASSOCIADOS

Projeto e Execugao de Arquitetura de |nigrieres — 2080804+ =T L A
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VERNET NOT ADVOGADOS
Projeto e Execugao de Arquitetura de Interiores — 100,00 m2

LOJA VITOR HUGO - SHOPPING MOINHOS DE VENTO
Execugéo de Arquitetura de Interiores — 50,00 m2

BORDAS ADVOGADOS ASSOCIADOS -
Projeto e Execugao de Arquitetura de Interiores — 180,00 m2.

PROJETO & PLANTIO Paisagismo, Poa —
Projeto e Execugdo de Arquitetura de Interiores — 55,00 m2.

CASTRO OSORIO E PEDRASSANI ADVOGADOS ASSOCIADOS
Projeto e Execug&o de Arquitetura de Interiores — 200,00 m2

CLINICAS MEDICAS

Clinica Drs. Alberto e Sheila Naiditch, Poa - Interiores, Projeto e Execugao — 100 m2
Clinica Dr. Alceu Coelho Borges Duarte - Interiores, Projeto e Execugéo 50 m2

Clinica Dra. Mariangela Miele / Dr. Claudio Miele. — Interiores, Projeto e Execug&o — 40 m2
Clinica Drs. Alvadir e Mércio Didoménico — Interiores, Projeto — 150m2

Clinica Dra. Claudia Meneghetti / Dr. Ricardo Autran. — Interiores, Projeto - 100 m2

Clinica Dr. Vitor Saalfeld, Poa - Interiores, Projeto e Execugio -80 m2

Clinica Dr. Ricardo Mérschbéacher — Interiores, Projeto e Execug&o - 90 m2

Bloco Cirurgico Dr. Vitor Saalfeld — Interiores, Projeto e execug&o — 200m2

Clinica Dra. Maria Cristina Boelter — Interiores, Projeto e execugéo — 40m2

AGENCIAS BANCARIAS

CAIXA ECONOMICA FEDERAL Projeto Arquiteténico
Ag. Bagé 1.618 m2
Ag. Uruguaiana, 2.271 m2
Ag. Ymembui, 441m2
Ag. Santa Maria, 2.050

TERMINAIS DE TRANSPORTE

SKYSHOP RODOVIARIA
Terminal Rodoviario, shopping center e centro de eventos, Cangugu — RS —48.271 m2

TERMINAL RESTINGA - EPTC
Terminal de Onibus Urbanos, Bairro Restinga, Porto Alegre, 1200,00 m2 — Projeto Arquiteténico Executivo e
Projetos Complementares.

TERMINAL INTERMODAL DE ESTEIO - TRENSURB
Terminal Intermodal (Trensurb, 8nibus urbano, 6nibus interurbano, taxis, em Esteio, RS, 1850,00 m2 —
Projeto Arquitetonico e de Acessibilidade, e de paisagismo.

PREDIOS INSTITUCIONAIS

EDIFICIO SEDE DA JUSTIGA FEDERAL DO PARANA -TRF 4° Regiso
Area total 34.600,00 m2 - Projeto Arquiteténico Executivo; Coordenag&o dos Projetos Complementares;
Caracteristicas do Ediflcio:

Subestagéo 3.500Kva
Geradores 2 x 350 KVA
Estrutura 15.460 m3
Parede Diafragma 1.310 m3
Ar Condicionado 856 TR

FGTAS — FUNDAGAO GAUCHA DO TRABALHO E AGAO SOCIAL.
Projetos Executivos de Reforma:
PREDIO DO SINE/RS — POA — Projeto Executivo — 1.450 m2

PREDIO DO SINE/RS~GAXIAS RO-SHL o Reoietp Exegutivo — 600 m2
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PREDIO DO SINE/RS - CRUZ ALTA- Projeto Executivo — 430 m2
PREDIO DO SINE/RS - BENTO GONGALVES- Projeto Executivo — 720 m2
PREDIO DO SINE/RS - ESTEIO- Projeto Executivo — 500 m2
PREDIO DO SINE/RS - LAGOA VERMELHA- Projeto Executivo — 600 m2
PREDIO DO SINE/RS — SANTA MARIA- Projeto Executivo — 450 m2
PREDIO DO SINE/RS - LAJEADO- Projeto Executivo — 540 m2
PREDIO DO SINE/RS - CENTRO VIDA ~ POA - Projeto Executivo — 250 m2
PREDIO DO SINE/RS - CARAZINHO - 217m2
PREDIO DO SINE/RS - IJUI - 325m2
PREDIO DO SINE/RS - VENANCIO AIRES - 447m2

Fiscalizagdo das Obras De Reforma:

SINE VIDA Area 250m2  Porto Alegre
SINE LAJEADO Area 540m2  Lajeado

SINE CARAZINHO Area217m2  Carazinho

SINE LAGOA VERMELHA Area 600m2  Lagoa Vermelha
SINE CRUZ ALTA Area 430m2  Cruz Alta

SINE ESTEIO Area 500m2  Esteio

SINE 1JUI Area 3256m2  ljui

SINE VENANCIO AIRES Area 447m2  Venancio Aires

SECRETARIA DA FAZENDA DO ESTADO - 11° andar do prédio do BANRISUL Projeto Executivo
de Arquitetura — 1.886,00 m2

DETRAN-RS
Projeto Executivo da nova sede em Porto Alegre - Area total: 2.639,00 m2

5° COMANDO AEREO REGIONAL - 5° COMAR
Projeto Arquitetdnico Executivo da sede do Serac 5 / atual ANAC, em Porto Alegre, RS
Coordenagéo de todos os Projetos Complementares - Area total: 4.667,00 m2

SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA RECEITA FEDERAL NA 10° REGIAO
Projeto Arquitetonico do Prédio sede da Delegacia da Receita Federal em Santo Angelo.
Coordenagéo de todos as Projetos Complementares - Area total: 3.304,00 m2

SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA RECEITA FEDERAL NA 9% REGIAO
Projeto Arquiteténico do Prédio sede da Delegacia da Receita Federal em Floriandpolis - Coordenacdo de
todos os Projetos Complementares - Area total: 11.286,44 m2

SUPERINTENDENCIA REGIONAL DA RECEITA FEDERAL NA 10° REGIAO
Projeto Arquitetdnico do Prédio sede da Delegacia da Receita Federal em Porto Alegre - Coordenagéo de
todos os Projetos Complementares - Area total: 28.000,00 m2

TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL — JUSTICA FEDERAL DE 1® INSTANCIA
PREDIO SEDE DA CIRCUNSCRIGAO JUDICIARIA DE NOVO HAMBURGO
Projeto Arquitetdnico e Coordenag&o de todos os Projetos Complementares - Area total: 14.801,00 m2

AGERGS — AGENCIA ESTADUAL DE REGULAGCAO DOS SERVICOS PUBLICOS DELEGADOS
DO RIO GRANDE DO SUL
Projeto Arquitetdnico (de Interiores) executivo da sede em Porto Alegre. Fiscalizag&o da Execugéo das
obras de reforma - Area total: 750,00 m2

TRIBUNAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO :
Projeto Arquitetdnico  Executivo do Prédio do Anexo Administrativo e do Auditdrio da Sede da 2° Instancia
e Coordenag&o de todos os Projetos Complementares - Area total: 8.000,00 m2.

TRIBUNAL DO TRABALHO DA 4* REGIAO
META ARQUITETURA
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Projeto Arquitetdnico  Executivo de reforma e ampliagio do Prédio da Justica do Trabalho de Sao
Leopoldo e Coordenag&o de todos os Projetos Complementares - Area total: 3.800,00 m2.

TRIBUNAL DO TRABALHO DA 4° REGIAO
Projeto Arquiteténico  Executivo de reforma e ampliagdo do Prédio da Justica do Trabalho de Lajeado e
Coordenag&o de todos os Projetos Complementares - Area total: 2.400,00 m2.

INCRA — INSTITUTO NACIONAL DE REFORMA AGRARIA
Projeto Arquitetdnico Executivo da sede em Curitiba.
Coordenag&o de todos os Projetos Complementares.
Area total: 4.383,20 m2

SESC - SERVICO SOCIAL DO COMERCIO
Projeto Arquiteténico Executivo da Unidade Vigario José In4cio, em Porto Alegre.
Coordenag&o de todos os Projetos Complementares.
Area total: 1.470,93 m2

SESC - SERVICO SOCIAL DO COMERCIO e TEATRO DO SESC
Projeto Arquiteténico Executivo da Unidade Carazinho, em Carazinho, RS.
Coordenagéo de todos os Projetos Complementares.
Area total: 2.800,00 m2

SESC ~ SERVIGO SOCIAL DO COMERCIO e TEATRO DO SESC e SESQUINHO e SENAC
Projeto Arquiteténico Executivo da Unidade Camaqué, em Camaqué, RS.
Coordenagéo de todos os Projetos Complementares.
Area total: 3.500,00 m2

EMBRAPA UVA E VINHO — PREDIO DA ASSESSORIA DE COMUNICAGCAO E NEGOCIOS
Projeto Arquiteténico Executivo - e coordenag&o de todos os Projetos Complementares.
Area total: 930,00 m2

PROCURADORIA REGIONAL DA REPUBLICA

Projeto Arquiteténico e Paisaglistico do PREDIO SEDE EM CAXIAS DO SUL e Coordenagéo de
todos os Projetos Complementares.
Area total; 2.000,00 m2

TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL — JUSTICA FEDERAL DE 12 INSTANCIA

Projeto Arquitetdnico Executivo e Paisagistico do PREDIO SEDE DA CIRCUNSCRIGCAO
JUDICIARIA DE FOZ DO IGUAGU e Coordenag&o de todos os Projetos Complementares.
Area total: 28.000,00 m2

TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL — JUSTICA FEDERAL DE 1® INSTANCIA

Projeto  Arquitetbnico Executivo e Paisagistico do PREDIO SEDE DA CIRCUNSCRICAO
JUDICIARIA DE BLUMENAU e Coordenag&o de todos os Projetos Complementares.
Area total: 14.000,00 m2

TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 4 REGIAQ — 22 INSTANCIA

Projeto Arquiteténico Executivo e Paisagistico do PREDIO ANEXO ADMINISTRATIVO DO
TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 4° REGIAO e Coordenagao de todos os Projetos Complementares.
Area total: 18.000,00 m2

TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 4 REGIAC

Projeto Arquitetdnico Executivo da PASSARELA DE INTERLIGAGAO ENTRE OS PREDIOS DO
TRF, DA JUSTICA FEDERAL, E DO PREDIO ANEXO ADMINISTRATIVO e Coordenag&o de todos os
Projetos Complementares.

Area total: 750,00 m2
META ARQUITETORAS

MARCELO VASQUEZ FERNANDEZ ARQUITETURA LTDA. CGC 01618142/0001-80
RUA SOUZA DOCA, 71 CONJ. 508 CEP 90.630-050 PORTO ALEGRE-RS BRASIL

TEL +5551 3330.0173 +5551 3333.2613 FAX +5551 3332.6596
mvf.arquitetura@terra.com.br




004 024021 130 @25

META

arcijultetura

INSTITUICOES DE ENSINO

USEN - UNIVERSIDADE SEBRAE DE NEGOCIOS
Av. Sertério, 2131, Porto Alegre, RS — Arquitetura de Interiores e Mabiligrio — 2.700,00 m2

BRASIL EMPREENDEDOR — SEBRAE-RS
Av. Sertério, 2131, Porto Alegre, RS — Arquitetura de Interiores e Mobiliério — 490,00 m2

PREDIO MULTIDISCIPLINAR — UFRGS — CAMPUS DO VALE

Av. Bento Gongalves, 9500, Porta Alegre, RS
Projeto Arquitetbnico Executivo e Coordenagdo de todos os Projetos Complementares do prédio
Multidisciplinar / pos-graduagéo— 1260,00 m2

GINASIO DO JUDO — UFRGS — CAMPUS OLIMPICO

Rua Felizardo Furtado, Porto Alegre, RS
Projeto Arquiteténico Executivo e Coordenagéo de todos os Projetos Complementares do ginasio da Judé /
ESEF - 811,00 m2

PREDIO DO CIEB - UFRGS — CAMPUS DO VALE
Av. Bento Gongalves, 9500, Porto Alegre, RS
Projeto Arquiteténico Executivo e Coordenagao de todos os Projetos Complementares — 750,00 m2

SEDE DA EMBAP — ESCOLA DE MUSICA E BELAS ARTES DO PARANA

Rua Emiliano Perneta, 129, Curitiba, PR
Projeto Arquitetdnico Executivo, Projetos Complementares e Coordenag&o de todos os Projetos
Complementares — 5300,00 m2 de area nova (ateliés, salas de aula, biblioteca, laboratérios, salas de uso
multiplo) em 13 pavimentos, 700m2 de restaurag&o do prédio histdrico da Embap e Sala de Concertos com
214 |lugares

HOSPITAIS E LABORATORIOS

EXERCITO BRASILEIRO
Projeto Arquiteténico do novo Hospital da Guarnig&o de Santa Maria HGuSM - Area total: 6.469,00 m2

FEPAM — FUNDAGAO ESTADUAL DE PROTEGAO AMBIENTAL HENRIQUE LUIS ROESSLER
Projeto Arquiteténico Executivo - Prédio dos Novos Laboratérios de Quimica, Biologia e Amostragem da
Fepam. Coordenagao de todos os Projetos Complementares - Area total: 10.172,86 m2

HOSPITAL DE CLINICAS DE PORTO ALEGRE
Projeto Arquiteténico da reforma e da ampliag&o da cozinha central do HCPA — area 1800ma2.

UNIVERSIDADE FEDERAL DE SANTA CATARINA - UFSC ~ LABORATORIO DE ENGENHARIA
DE SUPERFICIES

Projeto Arquiteténico Executivo - Prédio dos Novos Laboratérios.
Coordenagéo de todos os Projetos Complementares.
Area total: 4.034,00 m2

INMETRO - INSTITUTO NACIONAL DE METROLOGIA NORMALIZACAO E QUALIDADE
INDUSTRIAL

Projeto Arquiteténico Executivo - Prédio dos Novos Labaratérios.
Coordenagéo de todos os Projetos Complementares.
Area total: 4.521,00 m2

EMBRAPA UVA E VINHO - EDIFICIO DE LABORATORIOS ANEXO AQ CENTRO TECNICO
Projeto Arquitetbnico Executivo - Prédio dos laboratérios de microbiologia, enoquimica,
cromatografia, espectrografia e coorderagiiuge tedos aa ProjetestGomplementares.
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Area total: 2.284,00 m2

TEATROS / CINEMAS / AUDITORIOS

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
Projeto Arquitetdnico Executivo e Projetos Complementares completos do Cine-Teatro Capitdlio, area de
1450m2, em Porto Alegre, RS.

FUNDACINE — FUNDAGAO CINEMA RS
Projeto Arquiteténico, Arquitetura de Interiores, Mobiliario e Fiscalizagdo da obra da Cinemateca Capitélio,
area de 1600 m2, em Porto Alegre, RS

JUSTICA FEDERAL DE CURITIBA
Projeto Arquiteténico, Arquitetura de Interiores, luminotécnico, acustico e complementares do Auditorio da
Sede da Justica Federal em Curitiba- - 475m2,

TRIBUNAL DO TRABALHO DA 42 REGIAO
Projeto Arquiteténico  Executivo do Prédio do Auditorio e Sala de Reunies do Pleno e Coordenagdo de
todos os Projetos Complementares — 750 lugares.

JUSTICA FEDERAL DE PORTO ALEGRE
Projeto Arquitetdnico, Arquitetura de Interiores, luminatécnico, acustico e complementares do Auditério da
Sede da Justi¢ca Federal em Porto Alegre — 400m2

TRIBUNAL REGIONAL FEDERAL DA 4% REGIAO
Projeto Arquitetdnico, Arquitetura de Interiores, luminotécnico, e acustico do Centro de eventos da sede do
Tribunal Regional Federal da 4* Regi&o em Porto Alegre — 500m2

SALA DE CONCERTOS DA EMBAP — ESCOLA DE MUSICA E BELAS ARTES DO PARANA

Rua Emiliano Perneta, 129, Curitiba, PR
Projeto Arquiteténico Executivo, Projetos Complementares, Acustica e Cenotecnia e Coordenag&o de todos
os Projetos Complementares — Sala de Concertos com 214 lugares

SESC-RS

Projeto Arquiteténico, Arquitetura de Interiores, luminotécnico, acustico, cenotécnico e complementares do
Teatro do Sesc em Camaqu3, RS - 400m2 - 250 lugares.

SESC-RS

Projeto Arquitetbnico, Arquitetura de Interiores, luminotécnico, acustico, cenotécnico e complementares do
Teatro do Sesc em Carazinho, RS - 500m2 — 300 lugares.

MUSEUS

MUM — MUSEU DA MODA
Projeto Arquitetdnico do Museu da Moda, &rea de 2.500m2, em Canela, RS.

Porto Alegre 04 de Maio de 2015.

/arcelo Nunes Vasquez F({yndez J
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LAUDO REFERENTE AO ENQUADRAMENTO DE IMOVEL NO

“INVENTARIO DO PATRIMONIO CULTURAL DO BAIRRO
PETROPOLIS”.

Imével: Rua Faria Santos, 234, Porto Alegre, RS

Este documento objetiva discutir desde um ponto de vista técnico o
referido enquadramento como de estruturagéo, fornecendo subsidios para
que possa ser avaliado quanto a sua pertinéncia.

1) Pertinéncia da Ideia de Paisagem

Em primeiro lugar, & necessdrio colocar que, de forma alguma,
pretendemos negar que a preservagao de edificagées de real valor historico
e morfolégico possa ser importante a preservagéo da paisagem cultural, mais
especificamente da paisagem urbana. Abundam os exemplos, no Brasil € no
mundo, de conjuntos urbanos preciosos pelo seu carater, pela
representatividade arquitetonica de suas edificagées, pela importancia que
lhes & atribuida pela comunidade, pela sua harmonia, pela sua riqueza e pela
histéria que evocam.

Destacamos apenas e inicialmente que uma residéncia taL como essa
localizada & Rua Faria Santos, 234, e inventariada pela PMPA como de
“estruturagao”’, localizada ela em um contexto transformado em relagéo ao
seu entorno original, cercada por edificios de médio e grande porte, constitul
agora uma descontinuidade na paisagem, tais como ilhas ou elementos
baixos isolados em uma paisagem predominantemente verticalizada.

Também em sua funcionalidade de habitagdo encontra-se prejudicada,
sombreada e obstruida ao norte por edificagdo alta, sem visuais e
perspectivas.

2) A Harmonia do Antigo e a Harmonia do Novo: Situagées de Transi¢ao.

N&o ha que negar uma possivel harmonia na ocupagéo inicial do Bairro
Petrépolis, realizada a base de residéncias unifamiliares de 1 ou 2
pavimentos e edificios de pequeno porte. Hoje essa condigdo inexiste.
Desapareceu ja ha alguns anos, mercé de sucessivos planos diretores que
ndo primaram pela coeréncia com o antigo existente e levaram a uma
verticalizagdo acentuada, ao ponto em que se vislumbra como mais possivel
e provavel a harmonia futura entre edificagoes altas do que uma inviavel
harmonizagdo entre edificagdes de volumetria muito diversa oriundas de
diferentes planos reguladores.

META ARQUOITET UOUORA

MARCELO VASQUEZ FERNANDEZ ARQUITETURA LTDA. CGC 01618142/0001-80 A
RUA SOUZA DOCA, 71 CONJ. 508 CEP 90.630-050 PORTO ALEGRE-RS BRASIL o)
TEL +5551 3330.0173 +5551 3333.2613 FAX +5551 3332.6596 ¥
mvf.arquitetura@terra.com.br \




META

arquiltetura

Necessario identificar no fundo das razbes apresentadas para este
inventario e consequentes bloqueios — em parte os iméveis definidos como
de estruturacdo e de compatibilizagdo — certo apego ao antigo por ser antigo,
e certo preconceito contra o hovo, como se por principio ele nao pudesse ser
melhor que aquele. Ora, em nenhuma area da ciéncia ou da técnica pode-se
dispensar a evolugdo e a inovagao, ndo seria, portanto, na arquitetura e no
urbanismo que necessariamente deveria haver uma exce¢ao. Esses imoéveis,
a nosso ver, carecem de reais valores arquitetdnicos, historicos e
paisagisticos, para além dos que o preconceito contra o novo |hes empresta.

Nas vias do Bairro Petrépolis, onde predominam novas edificagdes altas e
seus pavimentos térreos ajardinados e visualmente abertos, ja se estabelece
uma nova ambiéncia harmonizada pela continuidade, ambiéncia essa que se
adequadamente regulada pelo plano diretor e nao obstaculizada por
blogueios se desenvolvera naturalmente, mercé das exigéncias mesmas dos
futuros adquirentes e moradores.

3) O Papel da Vegetagéo e da Construgdo na Harmonia da Paisagem: o
Valor Paisagistico

Atualmente a harmonia da paisagem no Bairro Petropolis & conferida tanto
pela vegetacdo abundante, publica e privada, quanto pela arquitetura dos
edificios em altura e néo se prende a algumas ilhas de construgao antiga que
se intenta preservar. As novas edificagdes, com seus jardins e areas livres
permeaveis, seus térreos de visuais livres e adequadamente tratados, estéo
a contribuir a uma nova harmonia. Nao se preserva uma paisagem com base
em fragmentos de um “fundo” sobre o qual quase ndo ha “figuras”. No caso
do Bairro Petrépolis, a preservagdo da paisagem sera antes dificultada pelos
fragmentos — elementos isolados sem valor histérico préprio - que se intenta
preservar, e que obstruem a consolidagdo de uma continuidade paisagistica
nova, coerente com um futuro mais inclusivo.

No caso em tela, pelas mutagGes da prépria paisagem do Bairro ao longo
de décadas, esta residéncia & Rua Faria Santos, 234 configura antes uma
quebra na paisagem, uma ruptura, uma descontinuidade, em uma paisagem
e continuidade que j& se vé e vislumbra logo ali, no futuro. Por isso e
intempestiva a tentativa de preservar-se uma paisagem construida que ja
ndo existe, e que ndo pode mais ser reconstituida, ndo havendo escala para
tanto, ndo havendo o volume necessério para uma percepgéo do que fora o
Bairro no pretérito. Para falarmos em paisagem teriamos de nos reportar a
escala do quarteirdo. Ndo tivemos uma estratégia de compatibilizagao do
novo com o antigo como a que encontramos em cidades europeias como
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Paris ou Amsterda. A dinamica aqui foi outra e a paisagem que o Inventario
desta residéncia intenta preservar ndo mais existe.

4) A Preservacao e a Gentrificagdo

No Bairro Petropolis em geral, assim como em particular na residéncia em
tela, a preservagé@o da forma ampla como se pretende fazer, ndo sé chegou
tarde como, produzida agora indiscriminadamente, e originando significativa
contengao imobiliaria, implica sério risco de que conduza ou a gentrificagéo
do Bairro, por um lado, ou a sua decadéncia, por outro, a opgdo entre as
duas ocorrendo muito mais por fatores exégenos.

Uma possibilidade € que o proprietario menos aquinhoado, ou ainda
aquele que tem no imdével inventariado seu Unico bem, impossibilitado de
vendé-lo a prego razoavel ou permuta-lo para construgdo em altura, dada a
perda de potencial construtivo ndo indenizado, e sobrecarregado ainda pelo
compromisso de manter a qualquer custo o bom estado da construgéo,
provavelmente acabara vendendo-o a prego vil e mudando-se para imével de
menor custo em outro bairro, abrindo espago para atividades comerciais e de
servigo que descaracterizardo o carater residencial do Bairro, ou cedendo
seu privilegiado lugar na malha urbana a sujeitos mais afluentes, exilado que
sera a bairros mais periféricos.

Outra possibilidade & a de que a redugdo da oferta de iméveis proprios
para construgdo em altura no Bairro Petropolis aumente significativamente o
preco dos imdveis que restaram aptos, favorecendo-se assim a especulagéo
imobiliaria e determinando maior nivel de renda daqueles que poderdo
adquirir estes novos imoveis. Eis uma face da gentrificagdo que se pora em
curso. E esta a outra: deixam estes iméveis listados de atender a fungéao
social da propriedade, pois ndo mais poderéo abrigar 10, 20 ou 30 familias,
mas uma so, os quais adquiridos entdo a prego vil por privilegiado futuro
morador, e devidamente embelezados e atualizados, apenas poderdo servir
de moradia a elite econémica e social.

Por Uultimo, como a demanda por iméveis ndao obedece aos planos
reguladores a aos inventarios, mas as necessidades reais das pessoas, se
verificara que os empreendimentos que deixarem de ser construidos no
Bairro Petrépolis o serdo nos bairros limitrofes ou alhures, os quais terao
seus pregos de terrenos e imodveis valorizados por essa demanda,
produzindo-se neles também uma gentrificagéo, por assim dizer, secundaria,
e consequente nova exclusao daqueles de menor renda.

E que em Petrdpolis, tendo sido reduzida ou estagnada sua populagéo,
teremos confirmado este sintoma por exceléncia da gentrificagéo: a criagéo
de um bairro exclusivo.
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9) O que deve ser preservado: o que a populagéo pensa que deve ser

preservado

Perpassa e subjaz a argumentag&o pelo inventariamento, em categoria de
‘estruturacdo” do imével a Rua Faria Santos, 234, certa nogdo de que os
critérios eventualmente determinados desta analise seriam consensuais, ou
tecnicamente adequados, ou doutrinariamente perfeitos, sendo eles, enfim, a
expresséao da verdade.

Na verdade, ndo houve consulta popular em que se perguntasse aos
interessados que critérios deveriam ou ndo, em sua opinido, conduzir ou ndo
ao inventariamento de tal ou qual imével. Nem se perguntou & populagdo
quais seriam seus objetivos, no que tange a valorizagdo do ambiente em que
vivem. Assim, se ha consenso neste ponto, ele ndo ocorre na populagio
interessada de perto ou de longe, mas entre os técnicos aos quais se atribuiu
a incumbéncia destas definigdes. A populagéo interessada foi comunicado o
resultado final, o qual podera ndo ser de seu interesse, como ndo o é no
caso especifico.

6) E bem fundamentado o Inventariamento desta residéncia ?

N&do se encontra nos documentos que instruem o processo aquela
fundamentacéo aprofundada, tecnicamente embasada, que se fortaleceria se
submetida posteriormente ao crivo da participagédo popular e da comunidade
mais diretamente envolvida. Ao contrario, os memoriais justificativos
apresentados sdo notaveis pela falta de definicoes objetivas e de critérios
claros de enquadramento, pelas generalidades quanto aos possiveis valores
paisagisticos e histéricos, e pela valoragéo injustificada de variados “estilos”
arquitetdnicos, estilos estes que em boa parte dos imoéveis listados — e ainda
com as honrosas excegbes representadas pelas residéncias que
indiscutivelmente se filiam ao movimento modernista - revelam-se facetas de
um ecletismo sem autor, ao gosto da época, algumas projetos de praticos
licenciados, outras de carater nitidamente maneirista. Lista-las, a nosso ver,
como € o caso da residéncia a Rua Faria Santos, 234, equivale a listarmos
daqui a 50 anos prédios que hoje sdo considerados edificios especulativos,
produzidos para atender as demandas de mercado, seguindo estilos
convencionalmente aceitos por este mesmo mercado.

Tanto existe esta fragilidade que o numero e a categoria dos imoéveis
inventariados variaram largamente ao longo do tempo, variagbes estas de
iniciativa da administragdo como nédo poderia deixar de ser. E tanto que
diversos legitimos representantes do movimento modernista, criagbes de
arquitetos reconhecidos, patriménios culturais que até hoje nos ensinam o
que é fazer arquitetura e fazer cidade, tais como as residéncias a Rua Dario
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Pederneiras 165, ora em processo de desmonte; a residéncia & Rua Dario
Pederneiras 444, a qual mostra grande qualidade quanto & solugdo de
implantacdo em lote estreito de esquina; e as residéncias geminadas de
nimero 215 da Rua Borges do Canto, outra solugdo urbana que merece
atencdo e estudo, restaram n&do listadas, quicd, por ndo terem sido
consideradas “suficientemente antigas”, ou por ndo terem adotados estilos
suficientemente ecléticos.

As fichas correspondentes a cada imével inventariado, posteriormente
apresentadas, s@o ainda mais genéricas em sua categorizagdo, ndo
apresentam razdes mas antes preferéncias, e também nelas o
enquadramento parece partir do pressuposto de que a opinido particular, em
si respeitavel, dos técnicos responsaveis sobre o que teria ou ndo valor para
preservagao seria compartilhada pela populagéo interessada.

Em que pese esta generalizagdo e este pressuposto, & passivel de
analise algum conteldo presente nestas fichas, no que concerne as
edificagbes em tela, tais como a identificagdo das “instancias”: cultural,
paisagistica, morfologica, a que estas edificacdes poderiam referir-se.

Instancia Cultural

A instancia cultural considera o significado adquirido por determinada area
ou lugar no contexto urbano. Trata-se aqui de verificar em que medida a
preservacao destas construgdes em especifico contribuem como testemunho
de um passado que valha a pena ser preservado, enquanto meméria. Uma
visita ao Bairro, para quem ja ndo o conhega, sera suficiente para que se
percebam inGmeros outros exemplares muito mais significativos neste
quesito, tanto desde um ponto de vista arquiteténico como urbanistico ou
paisagistico.

Instancia Paisagistica

Considera a incidéncia de visuais significativos e o grau de qualidade
ambiental. No caso especifico, ndo s6 as construgbes e seus jardins sdo
pouco significativos, sua implantacdo € inexpressiva, acanhada e ja
seriamente prejudicada em visuais e qualidade ambiental pelos edificios
altos vizinhos, que as sombreiam e as tornam lugares pouco convidativos
inclusive ao morar.

Insténcia Morfoldgica

A instancia morfoldgica considera aspectos peculiares da configuragdo
fisica em termos de qualificagdo arquiteténica e urbanistica. No caso em
analise, as construgdes e seu sitio ndo exibem carater monumental nem séo
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especialmente Unicas ou representativas de modelos, antes s&o resultado da
reproducédo de clichés arquitetdnicos mais ou menos ecléticos, que em sua
epoca foram repetidos a exaustdo e ainda encontram-se nos mais diversos
bairros porto alegrenses. Assim, ndo possuem carater especial ou
culturalmente, ou arquitetonicamente, significativos.

Peculiaridades

Esperar-se-ia, neste item, o relevo de algumas caracteristicas arquitetdnicas
Unicas, ou ao menos proprias, reveladoras de determinada época, estilo ou
movimento. Mas o que se |&é sdo descrices que poderiam referir-se a
centenas de outros iméveis em muitos outros bairros desta e de outras
cidades, e que em si ndao espelham objetos histérica ou culturalmente
significativos. Por qué preservar este imovel e ndo outros, aos quase caberia
a mesma descrigdo ? Nao se encontram razdes no texto, exceto aquelas das
preferéncia pessoal, em si respeitavel, dos técnicos responsaveis. Teriam
sido escolhidos os exemplares maiores, quiga construidos por familias de
mais recursos, ou ainda aqueles em que agradaria mais ao avaliador morar,
aqueles mais conformes ao seu gosto ?

7) Conclusao

Pelas razdes acima elencadas e analises construidas, somos de parecer
que a referida residéncia ndo é suficientemente significativa ao ponto de ser
enquadrada como “de estruturagao”, ndo tendo ficado demonstrado, em todo
o material justificativo apresentado pelos 6rgdos responsaveis pelo inventario
e enquadramentos, bem como nos processos de “participagdo popular”
havidos, que as limitagdes impostas ao imoével localizado a Rua Faria
Santos, 234 contribuem para a preservagdo da paisagem ou da memédria
histérica, nem desta rua nem do Bairro Petropolis. Ressalta, no entanto, que
sua preservagdo pode potencialmente contribuir negativamente ao
desenvolvimento urbano da rua e da regido em moldes de modernidade e
contemporaneidade, bem como nao favorece a utilizagdo social ou coletiva
deste lote urbano.

Porto Alegre, 04 de Agosto de 2015

’
v
{cl dﬁ.fb r@/@; f.~_'l_
)ﬂercelo Vasquez Fern O
<Arquiteto CAU A13761-

META ARQUITETURA

MARCELO VASQUEZ FERNANDEZ ARQUITETURA LTDA. CGC 01618142/0001-80
RUA SOUZA DOCA, 71 CONJ. 508 CEP 90.630-050 PORTO ALEGRE-RS BRASIL
TEL +5551 3330.0173 +5551 3333.2613 FAX +5551 3332.6596
mvf.arquitetura@terra.com.br
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Nota Técnica n° 388/2016
Expediente n° 001.024021.13.0

Assunto: Procedimento do inventario.
A Procuradora-Geral Adjunta DPUMA:

O presente expediente esta em tramitacdo no COMPAHC. Consta no
expediente (fl. 850 e seguintes) requerimento da empresa COLLA
CONSTRUCOES LTDA., datado de outubro de 2015, por intermédio do qual
requer seja dado andamento ao procedimento (processo n°® 001.024021.13.0 —
Inventario Petrépolis) ‘com relagdo a analise da impugnagéo e parecer técnico
Jjuntados em 03/08/2015, conforme cépias anexas, dos imdveis localizados na
rua Faria Santos, n°s 220 e 234"

Alega que o rum natural do processo administrativo deveria ser o
envio da listagem elaborada pela EPAHC ao COMPAHC, nos termos do artigo
7°, §3°, da Lei Complementar 601/2008.

Imediatamente antes do documento supra referido consta a Ata n°
02, de 03 de fevereiro de 2016, do Grupo de Trabalho nomeado para a revisao
geral do Inventario do Bairro Petropolis (fls. 847 e 849 dos autos). Dito grupo
(fl. 849) opina pela ‘permanéncia dos imoveis & Faria Santos 220 e 234, como
bens a preservar no Bairro Petrépolis”. Indica o envio ao EPAHC “para a

avaliagédo e manifestagdo sobre a inventariagdo destes bens imoveis”.

Importante dizer, desde logo, que este Grupo de Trabalho, nomeado
pela Portaria n°® 070/2016 do Senhor Prefeito, ndo tem o conddo e a
legitimidade para apreciagdo da impugnagdo apresentada pela parte
requerente, nos termos do §3° do artigo 7° da Lei 601/2008. Serve como um

fundamento a ser utilizado pelos érgdos competentes a apreciacdo da

impugnbacao. /L/
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Importante  dizer, também, que a parte interessada (Colla
Construgbes Ltda.) impetrou Mandado de Seguranca com ato do Secretario
Municipal de Cultura (processo n° 001/1.16.0001754-2), por intermédio do qual
obteve medida liminar para que a EPAHC remeta o processo para o
COMPAHC para analise da deciséo sobre as impugnacdes referentes aos

imoveis da impetrante.

Na folha 824 do expediente consta manifestacdo da Diretora da
EPAHC/SMC, pela qual envia o Estudo do Inventario dos Bens Culturais
Imoveis do Bairro Petropolis ao COMPAHC, em virtude da decisao proferida
no mandado de seguranca ja referido. Informa na mesma peca que o Grupo de
Trabalho criado conclui pela existéncia de valores nos iméveis da impetrante |,
nos termos da ata n° 02, ja referida. Informa, também (e isto é importante
ressaltar), que foi recebido na EPAHC pedido urgente de impugnagdo dos
imoveis da Rua Faria Santos, que ndo foram respondidos pois o Estudo do
Inventario ainda nao tinha sido encaminhado ao COMPAHC. Cita, ao final
“A orientagdo deste Conselho foi a de analisar o conjunto dos bens & preservar

no bairro e ndo os imoéveis isoladamente”.

Diante das manifestacoes acima, para que o Conselho do
Patriménio Histérico Cultural possa decidir em um procedimento sem a
apresentacao de vicios de nulidade, pedi vista dos autos, para produzir a
presente manifestacéo, com o intuito de que seja estabelecido, em definitivo,
um rito a ser seguindo pelo procedimento, tendo por base e fundamento,
decisGes ja proferidas pelo Egrégio Tribunal de Justica, no julgamento de
mandados de seguranca que obtiveram éxito em anular procedimentos de
inventario ja realizados pelo Municipio de Porto Alegre.

.
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Do procedimento a ser sequido.

Deve ser regulado o procedimento de defesa dos proprietarios e
possuidores de imoveis atingidos pelo inventario, nos termos do artigo 7° da Lei
Complementar Municipal n°® 601/2008. A preocupacao desta Procuradoria é
pela higidez do procedimento administrativo, com o respeito pelo devido

processo legal e pelo amplo exercicio do direito de defesa.

O dispositivo que merece analise € o artigo 7° da referida Lei. Esta a
sua redacao:

Art. 7°0s imoveis arrolados para inclusido no Inventirio do Patrimdnio
Cultural de Bens Iméveis do Municipio sdo passiveis de impugnacao pelo
proprietario, nos termos de parecer do Conselho Municipal do Patriménio
Histérico e Cultural (COMPAHC), homologado pelo Prefeito Municipal.

§ 1° O proprietario do imével sera notificado e tera o prazo de 30 (trinta) dias
para apresentacdo de impugnagao.

§ 2° A impugnacao devera apresentar os elementos necessarios, de fato e de
direito, pelos quais o proprietario se opde a inclusio do imével no Inventario
do Patrimonio Cultural de Bens Imdveis do Municipio.

§ 3° A impugnacdo serd examinada pelos orgaos competentes e
encaminhada aoc COMPAHC.

§ 4° Apés manifestacdo do COMPAHC, sera dada ciéncia aos proprietarios
dos imdveis incluidos no Inventario do Patriménio Cultural de Bens Iméveis
do Municipio, de forma coletiva, por meio de chamado em veiculo de
comunicagao de grande circulagdo, para conhecimento da listagem publicada
no Diario Oficial de Porto Alegre (DOPA).

Existem duas formas de interpretar o citado dispositivo. A primeira
delas, e mais facil, era a interpretacao até entdo adotada pelo Municipio de
Porto Alegre. Esta exegese entendia, iniciando-se pelo caput do dispositivo,
que os imoveis arrolados para incluséo no inventario seriam objeto, seriam

passiveis de impugnagao, “nos termos”, o que significaria dizer apés o parecer

conclusivo do Conselho Municipal do Patriménio Histérico e Cultural, e

apos a homologagao do Senhor Prefeito.

n_—
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Do caput do artigo 7°, a mesma interpretagdo, entendia gue os
proprietarios seriam notificados por meio de chamado em veiculo de
comunicacao. O entendimento estabelecia o DOPA — Diario Oficial de Porto

Alegre — como o veiculo para a comunicacao oficial da listagem.

Esta interpretacdo enfrentou problemas, tanto gue O mesmo
inventario j& fora anulado pelo Poder Judiciario do Estado, néo tanto pelo
procedimento, quanto pela auséncia de quérum necessario para a aprovacao
do ato pelo COMPAHC. Mas, ndo obstante, resta evidente a necessidade de
que seja estabelecida seguranca juridica no processo, com a garantia do pleno
direito de defesa das partes envolvidas e abrangidas pela decisdo, que limita o
direito de propriedade.

Passa-se, entdo, a tecer consideracoes sobre outra forma de se
interpretar o dispositivo legal, que, no entender deste procurador, € a mais
consentanea com o devido processo legal administrativo.

O caput do artigo 7° deve ser entendido como a previsao que
estabelece a possibilidade de que a parte interessada impugne a inclusao de
seu imovel no Inventario do Patriménio de Bens Imdveis do Municipio de Porto
Alegre. Esta impugnacdo terd que passar pelo COMPAHC. Mas, o

procedimento da impugnacdo, a forma por intermédio da qual se dara a

impugnacao, esta prevista nos paragrafos do artigo 7° e ndo no caput.

Assim, tem-se que, proprietario do imdvel sera notificado e tera o
prazo de 30 (trinta) dias para apresentacio de impugnacao, nos termos do §1°
do artigo 7°, da LC 601/2008. Este é, portanto, 0 necessario e indispensavel

primeiro passo. De que forma se daré a notificacdo? A notificagdo podera,
devera ser feita na forma prevista pela novel lei que estabelece normas
relativas ao processo administrativo municipal. O artigo 24 da Lei 790/2016
estabelece que a notifica podera ser feita pessoalmente ou pelo correio
(paragrafos 1° e 2° do artigo 24).
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O proprietéario (ou simplesmente o interessado na impugnacéo) terd o
prazo de 30 dias, na forma do §1°, prazo este que comega a contar a partir da
data da notificagao (excluindo-se da contagem o dia do recebimento), nos
termos do artigo 59 da Lei 790/2016.

Formulada a impugnagado (que devera apresentar os elementos
necessarios, de fato e de direito, pelos quais o proprietario se opde a inclusao
do imével no Inventario do Patriménio Cultural de Bens Imdveis do Municipio,
nos termos do §2° do art. 7° da LC 601/2008), esta devera ser analisada
pelos o6rgdaos competentes e enviada aoc COMPAHC, nos termos do §3° do
artigo 7°. Quando o COMPAHC analisar a inclusdo do imével no Inventario do
Patriménio dos Bens Imdveis de Porto Alegre, necessariamente, devera
observar, abordar sobre a tese de defesa apresentada, seja para considera-la
como relevante e procedente, seja para dizer que ndo procede e que o imovel
devera sim ser incluido no inventario. Assim, estar-se-& observando-se o amplo
e necessario direito de defesa do proprietario. Defesa esta que devera ser

oportunizada antes da decisao tomada, € nao depois.

Cabe dizer, ainda, que o érgdc competente para analisar a
impugnacao apresentada é a Equipe do Patriménio Histérico e Cultural —
EPAHC. Ela que devera analisar, examinar a impugnagao apresentada, seja
para considerar aspectos relevantes que ndo foram reconhecidos, seja para
admitir que o imével em questao néo possui as caracteristicas que se buscava
preservar. Isto somente a EPHC podera dizer.

Aqui, cabe tecer, algumas consideragoes, sobre a impugnacao
apresentada pelo proprietario dos imoveis da Rua Faria Santos. O documento
juntado a partir da fl. 877 apresenta justificativas que deverao ser apreciadas
pela EPAHC (e nao foram).

Apds a andlise pela EPAHC, os autos deverdo ser remetidos ao
COMPAHC, que apresentara seu parecer, que devera ser homologado pelo
senhor Prefeito. Em seguida, deverdo ser realizadas duas publicacbes. a

primeira, no DOPA, com a listagem de todos os iméveis que foram incluidos no

n_—"5
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inventario e, a segunda, a mesma listagem devera ser publicada em jornal de
grande circulacao.

Para fundamentar a posicao aqui exarada, cito decisdo que tem
servido de paradigma para a analise e julgamento de processos analogos.
Trata-se da decisao exarada no Mandado de Seguranca n® 001/1.14.0036756-
6, acordao n® 70058842915, assim fundamentada:

Consequentemente, a regra a ser observada é a contida no art. 7° §
1° da mesma norma, que determina que o proprietario do imével sera
notificado, tendo prazo de 30 dias para apresentar a respectiva impugnacao,
ndo havendo expressa exigéncia na norma municipal de notificagdo pessoal,
ao contrario do que sustenfa o agravante, notificagdo que foi ultimada
fictamente ao mesmo e aos demais 363 proprietarios de iméveis.

O correto, no meu sentir, seria a necessidade de notificacdo do
proprietario nao fictamente, a ndo ser nas hipoteses de impossibilidade de
localizagdo do mesmo, mediante a simples remessa de correspondéncia para
sua residéncia, nos moldes como é feito com o IPTU, a fim de que tivesse
ciéncia prévia da pretensao de restricdo ao seu direito de propriedade, feita
pela Municipalidade, possibilitando o amplo exercicio de defesa, o que resta
um pouco prejudicado por forca da notificacao ficta.

Apesar de demandar um pouco mais de trabalho de Municipalidade,
ndo haveria grande 6bice para a pretensao deduzida na esfera administrativa,
mormente porque foi feito o levantamento fisico dos imdveis, que demanda
muito mais tempo do que uma mera remessa de correspondéncia para a
residéncia, assegurando, repito, ciéncia da pretensdo de imposi¢cdo de
restricdo ao direito de propriedade do dono do imovel, circunstancia gravosa,
e que requer cuidado.

Os documentos de fls. 60 e 281 (notificacées publicadas no DOPA)
concedem prazo de defesa amparado no § 4° do art. 7° da LC 601/08, quando,
na realidade, deveria haver referéncia ao § 1° do mesmo artigo, porque o § 4°
em questao tem destinacdo apos a possibilidade de defesa, para ciéncia da
decisdo do COMPAHC.

O acérdao supracitado, como referido, tem sido utilizado como
paradigma para decisoes analogas. Cita-se, como exemplo, a sentenca
proferida no Mandado de Seguranca n® 001/1.15.0096846-4, que anulou ato
administrativo consubstanciado no Parecer n° 23/2011, emitido pelo
COMPAHC. Apos citar o acérdao acima transcrito, da lavra do eminente
Desembargador Carlos Eduardo Zietlow Duro, fundamento sua decisdo na

necessidade de prévia defesa dos proprietérios e o faz nos seguintes termos:

Ol\(;q)
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Portanto, a ciéncia com o envio de correspondéncia ao enderego do
proprietario deve ser prévia, pois se inocorrente esta fica prejudicado o
direito do proprietario para o fim de exercer seu direito de defesa, violando os
principio assegurados ao processo administrativo, da ampla defesa e do
contraditorio. E nos autos ndo consta que a notificagdo tenha se dado de
forma satisfatoria, pois em momento algum a autoridade administrativa
comprova ter notificado a impetrante, ou encaminhado correspondéncia ao
seu enderego, com este fim.

Viola, portanto, direito liquide e certo do impetrante a conduta
administrativa que deixou de lhe notificar para oferecimento de defesa,
devendo o ato redigido ao final do procedimento ser anulado no tocante aos
bens de propriedade da impetrante.

Assim, entendo que o procedimento devera ser o acima descrito.
Atentando-se para a necessidade de manifestacdo da EPAHC quanto a
impugnacéao aqui apresentada para posterior decisdo do COMPAHC.

Contudo, a sua superior manifestacao.

Porto Alegre, 20 de maio de 2015. e

Nelson Nemo Franchini Marisco
Procurador-Chefe da Procuradoria de Urbanismo e Meio Ambiente

Matricula 536249/0AB.RS 36.662
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Nota Técnica n°® 425/2016
Processo n® 001.024021.13.0

Inventario Bairro Petropolis

Sr. Secretario:

Nos & encaminhado pelo Procuradora-Geral Adjunta DPUMA a Nota
Técnica 388 da Procuradoria de Urbanismo e Ambiental. O documento aponta
requerimento de defesa da Empresa COLLA CONSTRUCOES LTDA, relativo a
dois imdveis na Rua Farias Santos, n° 220 e 234, que ainda nao foram analisados.

Com base em interpretacao no artigo 7° da Lei Complementar 601/2008, a
Nota Técnica indica um procedimento pelo qual o Municipio deva conduzir a analise
do recurso administrativo, a fim de evitar o reconhecimento de nulidade pelo Poder
Judiciario. Cita como paradigma o acérdao 70058842915.

Em sua proposicdo, a PUMA indica que os argumentos do recorrente
devem ser enfrentados pela Equipe do Patriménio Historico Cultural — EPAHC,
sendo a decisdo remetida ao interessado por Carta AR nos termos do artigo 24 da
Lei 790/2016. Apos isso remetido ao COMPHAC.

O procedimento, segundo a PUMA, garante o conftraditorio e a ampla
defesa.

E o relatorio.
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Nao ha o que tecer sobre o procedimento estabelecido pela PUMA, ja
ratificado pelo Procuradora-Geral Adjunta DPUMA.

Assim, opino para que o processo seja encaminhado ao EPAHC para que
sejam analisadas as consideracdes feitas pela COLLA CCONSTRUCOES LTDA,
seguindo o procedimento previsto na NOTA TACNICA n° 388/PUMA.

OAB/RS 68.107

rquitsta - CAU A2é281—0
EPAHC/SMC/PMPA
Matricula 23028.8
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Processo n° 001.024021.13.0

AO COMPAHC:

Encaminhamos exame da impugnagdo apresentada pelo proprietario dos
imoveis a Rua Faria Santos n° 220 e 234, referente ao Inventario do Patriménio
Cultural de Bens Imdveis do Bairro Petropolis, a fim de atender liminar concedida ao
proprietario de atendimento ao artigo 7° da LC 601/2008.

Os imdveis em questdo foram classificados como de Estruturacdo, para
preservacao, pelo Inventario do Bairro Petropolis na Revisao de estudos realizada pela
EPAHC em 2014, bem como foi mantida esta classificagao pela nova apreciacao do
estudo pelo Grupo de Trabalho instituido pela Portaria 70 de 22/01/20186.

Passamos ao exame dos argumentos apresentados pelo impugnante nos
documentos datados de 27 e 28 de agosto de 2015 (folhas 853 a 864 e repetidos nas
folhas 865 a 876) e laudo datado de 4/08/2015 (folhas 877 a 889).

Cabe lembrar desde ja, que o impugnante ndo protocolou os documentos da
impugnacao no Protocolo do Municipio — Edificapoa — em processo administrativo

especifico, a fim de seguir o tramite normal de demandas oficiais.

Primeiramente, informamos que as consideragées do impugnante (folhas 869 e
870) referentes ao estudo realizado em 2013 (publicado em 2014) e que foi
posteriormente anulado pelo Prefeito, ndo estao sendo respondidas, visto que aquele
ato administrativo foi anulado.

Tendo em vista que a impugnagdo é datada de 2015, os documentos que
contem os argumentos para a classificagdo dos imdveis da Rua Faria Santos n° 220
e 234 no Inventario do Bairro Petropolis sdo o Relatério Complementar e seus anexos
(folhas 357 a 777) produzidos pela EPAHC quando da Revisdo do Inventario solicitada
pelo Prefeito em 2014, apds a anulagao do ato administrativo de 2013.

Antes de passarmos a fundamentacao do inventario especifico dos iméveis em
questdo e exame do laudo técnico apresentado por arquiteto, gostariamos de fazer
algumas consideracoes quanto aos itens apresentados pelo advogado impugnante,
pois estas constam na fundamentagao do Inventario do Bairro Petrdpolis, contida no
Relatério Complementar e seus anexos, e a fim de colaborar com a defesa para
preservacao dos imoveis em questao.
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A folha 866, o impugnante diz que, previamente & aquisicio do imével,
consultou junto a SMURB a situacdo do mesmo, e esta emitiu Boletim Informativo em
02/06/2013 “sem restricdo”. Informamos que foi solicitado blogueio preventivo para
estudos de Inventario no Bairro Petrdpolis desde 2009. O bloqueio € baseado no artigo
4° da LC 601/2008. Esta solicitacao foi feita pela SMC a SMURB, para fins de insercao
no sistema de informagées de emissdo de Declaracao Municipal das Condigoes
Urbanisticas de Uso e Ocupagéo do Solo (DM), hoje DMWeb. Alertamos desde ja que
Boletim Informativo ndo &€ DM. Conforme dito do relatério Complementar,

Para realizar o Inventario do Bairrc Petropolis a EPAHC solicitou em 2009 o bloqueio
preventivo do bairro para estudos de Inventario & Secretaria do Planejamento Municipal
(SPM) e a Secretaria Municipal de Obras e Viacdo (SMOV), responsaveis pela emissao
de Declaracdo Municipal (DM) e pedidos de demalicdo e aprovacdo de projetos de
intervengao. Hoje todas as agdes sao feitas pela Secretaria Municipal de Urbanismo
(SMURB). O bloqueio, no entanto, nao foi feito, e a SMC reiterou o pedido em 2010,
2011, 2012, so vindo a ocorrer em 2013.!

O impugnante néo apresenta DM do imdvel datada de julho de 2013, época em
que ja deveria constar nas Declaracoes Municipais o blogqueio preventivo do bairro.
Também ndo consta nenhuma DM de 2013 nos processos administrativos
002.327670.00.8 e 002.078108.14.4 que tratam destes imoveis.

A folha 870, o impugnante diz que “a listagem agride e tenta burlar o RECENTE
Plano Diretor de Porto Alegre’, o que nédo é verdade. Confirmam que isto nao & verdade
as previsdes quanto ao patriménio cultural contidas nos Principios, Estratégias e em
diversos artigos do PDDUA?, Citamos aqui apenas o que estd previsto nos Principios
do Plano, artigo 1° nos incisos Il, 1V, IX, XII, XIV: “a promogéo da qualidade de vida e do
ambiente; o enriquecimento cultural da cidade; a defesa, a conservacao e a preservagao do
meio ambiente; a inibicdo a especulagao imobiliéria; a preservacdo dos sitios, das edificagoes
e dos monumentos de valor histarico, artistico e cultural”. Quantos as Estrategias e artigos
referentes a preservacao do patrimonio cultural, citamos apenas os principais artigos,
sem tecer consideracoes a respeito, visto estas serem de ordem legal: Capitulo IV, da

Estratégia da Qualificacdo Ambiental, artigo 13, artigos 14, que trata especificamente

"'0s pedidos de bloqueio foram por: Memorando 143 de 14/09/2009 enviado ao Setor de Licengas da
SMOV; memorando 144 de 14/09/2009 enviado a Coordenagdo de Informagdes e Processamento da
SPM: memorando 46 de 24/05/2010 enviado & Coordenacdo de Informagdes e Processamento da SPM;
memorando 47 de 24/05/2010 enviado ao Setor de Licencas da SMOV; processo administrativo numero
002.320349.00.2 pareceres de 18/02/2011, de 19/08/2011 (oficio nimero 347 do Gabinete do Secretario
da SMC), de 20/06/2011 e 16/02/2012; e por diversos pedidos de reunido ndo atendidos em 2012. Os
pedidos de reunido somente foram atendidos em 2013 e o bloqueio efetivou-se a partir de abril daquele
ano.

2LC 434 LC 434/1999 alterada pela LC 667/2011, incluindo a LC 646/2010.




do Inventario, artigos 17, 18, além dos artigos 86, 87, 92, 92-A que tratam de Areas
Especiais de Interesse Cultural (folhas 377 a 379). Além disso, o PDDUA apresenta o

Petropolis nas figuras 1 e 3 como Bairro de Interesse Cultural.

A folha 870, citando a Lei Organica Municipal, o impugnante afirma que ha

tentativa de burla-la também, quando esta prevé que o Plano Diretor “necessariamente

dispora sobre a localizacdo das areas de interesse cultural’ e que as constantes no

Anexo 3 do PDDUA nao incluem o bairro Petrépolis. Equivoca-se o advogado, visto
que ha sim duas previsdes de Areas Especiais de Interesse Cultural no PDDUA para o
bairro: uma denominada Petrépolis e outra denominada Guararapes — Anexos 3.94,
3.95 e 3.96. Esta previsao ja existia desde 1999 por estudo realizado pelo Municipio
em convénio com a Uniritter, atendendo ao PDDUA. Além disso, o artigo 142 dos
Dispositivos aprovados pela lei complementar 646 de 22/07/2010 refere que "O
Municipio de Porto Alegre constituird comissac para estudo... delimitacdo, identificagdo e
detalhamento de Areas de Interesse Cultural e Areas de Ambiéncia Cultural...”, de sorte que,
devido a comisséao instituida para tal fim, foi elaborado novo estudo em que ha sim
previsao de ampliacdo da area especial denominada Petropolis — Anexo 3.94,

englobando nesta os iméveis da Rua Farias Santos n°® 220 e 234.

Outras consideracoes de ordem legal sao feitas pelo advogado (folhas 873 a
875), cabendo ressaltar aqui neste exame que a fundamentagao do Inventario do
Bairro Petropolis € a contida no citado Relatério Complementar e seus anexos,
disponiveis desde junho de 2014, que, a nosso ver, nao foi considerado pelo
impugnante.

Antes do exame propriamente da impugnacao contida no laudo do arquiteto,
faremos consideracoes sobre as caracteristicas e os valores dos imdveis propostos
para preservacao, contidas nas respectivas fichas de Inventario (folhas 615 e 616),
bem como em parecer exarado pela EPAHC em 23/07/2014 no processo
002.327670.00.8.

O imovel da Rua Faria Santos, N® 220 possui as seguintes caracteristicas: edificacao
integra e bem conservada; assobradada, implantada em cota elevada em relagéo a
calgada; arguitetura de influéncia racionalista, geometrizada e pouco ornamentada;
acesso avarandado a residéncia, coberto pelo 2° pavimento; na fachada frontal, parte do
pavimento térreo (paredes e pilar) & revestida por pedras de granito; recuo frontal
ajardinado com vegetagdo frondosa, sendo delimitado frontalmente por muro em pedra;
cobertura composta por multiplas aguas de telhas ceradmicas, projetando-se sobre a
edificagdo conformando amplos beirais; alguns gradis metdlicos de desenho

simples/geométrico.
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Ja o imével da Rua Faria Santos, N° 234 é caracterizado como: edificagao integra e bem
conservada, assobradada, implantada em cota elevada em relagao a calgada; segue
linguagem racionalista, geometrizada e pouco ornamentada; possui acesso principal a
residéncia por meio de varanda, sustentada por pilar em pedra e coberta por terrago
parcialmente curvo do 2° pavimento; pela fachada lateral esquerda possui acesso
coberto por sacada do 2° pavimento em balango; apresenta embasamento da edificagao
em pedra e frisos retilineos junto as aberturas e entre 0s dois pavimentos; recuo frontal
ajardinado, sendo delimitado frontalmente por muro em pedra; cobertura composta por
multiplas &guas de telhas ceramicas, projetando-se sobre a edificagdo sob a forma de
beiral; esquadrias em madeira venezianadas, persianas, esquadrias metalicas
basculantes; gradis de desenho simples no parapeito da sacada e terrago,

Quanto a morfologia e tipologia arquiteténicas, ambas as edificacoes
apresentam arquitetura em linguagem racionalista do tipo palacete, mencionada no

Relatério Complementar (folhas 425 a 427 e 413)° como:

A arquitetura racionalista pode ser considerada como uma das vertentes da arquitetura
moderna, na medida em que decorre de um purismo formal e volumetrico onde o
deliberado abandono do ornamento figurativo e a énfase dada a abstragao geométrica
constituem o principal fundamento do seu repertorio. Desta maneira, caracteriza-se como
uma arquitetura que se desenvolve paralelamente ao art déco & ao modernismo no
amplo movimento de depuracéo ocorrido na arquitetura ocidental ao longo do século XX,
a partir das vanguardas européias. O carater voltado ao despojamento formal e funcional
desta linguagem pode ser entendido pelos termos afins empregados na sua tentativa de
definicao por alguns autores consagrados, tais como “modernidade pragmatica”
(SEGAWA, 1998, p. 53-64) ou "arquitetura pragmatica” (WOLFF, 2001).

[..] os anos de 1940 foram marcados principalmente por um movimento de afirmacédo de
uma atitude pragmética que se preocupou em organizar bem, sem alteracdes importantes,
os programas e as solugbes espaciais que vinham se consagrando na habitacéo [...]. A
linguagem arquitetdnica empregada era cada vez mais simples, despojada e resultante da
aparéncia dos materiais construtivos disponiveis e de sua funcionalidade. Persianas de
enralar, vergas retas, basculantes de ferro, gradis peitoris de elementos de linhas puras.
Entre 1945 e 1958 [...] casas construidas aproximaram-se progressivamente de uma
arquitetura pragmatica que absorvia simplificagées e uso racional de materiais e
procedimentos construtives. [...] De cera forma tratava-se do coroamento da linguagem
despojada e simplificada que vinha se esbogando desde os anos de 1930. (WOLFF, 2001,
p. 257)

A tendéncia ao pragmatismo desta variante também & mencionada por Weimer que, ao
analisar as manifestagoes existentes na arquitetura moderna de Porto Alegre, destacou
alguns arquitetos imigrantes alemaes adeptos da vertente sachlichkeit:

3 As Referéncias Bibliograficas das citagoes deste parecer sao as contidas no Relatorio Complementar.
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Este & um termo de dificil tradugéo e seu significado gira em tornc de objetividade e
pragmaticidade. [...] O contetdo desta corrente consistia num comedimento formal muito
grande, caracterizado pelo uso racional dos meios expressivos. [...] A permanéncia desta
carrente foi bastante duradoura. O emprego desta linguagem ainda pode ser encontrada em
obras da década de sessenta, ainda que o movimentc modernista e o radicalismo de suas
posicoes nao tenham propiciade a devida atencao para sua existéncia e muitoc menos ao
seu estudo. (1998, p.36).

No Bairro Petropolis pode ser facilmente constatada a proliferagdo do racionalismo
arquitetdnico, principalmente nas construgbes residenciais unifamiliares. Os atributos de
simplificacao e depuracao deste repertorio certamente facilitaram sua popularizagao,
tanto que o racionalismo ainda hoje pode ser percebido como uma arquitetura tipica do
bairro, farmando um conjunto com significativa presenga e estruturador da paisagem.
Muitos destes prédios foram construidos na década de 1940, decorrentes de
financiamentos pela Caixa Econémica Federal e pelo IAPB (Instituto de Aposentadoria e

Penstes dos Bancarios).

Abaixo, alguns exemplos da arquitetura racionalista no bairro Petropolis.
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Sobre os palacetes, o Relatério Complementar diz:

Os palacetes sao residéncias unifamiliares com maior sofisticagdo formal e construtiva,
implantados em geral com recuos em todos os limites do terreno e normalmente
apresentando mais de um pavimento. Geralmente construidos em cota mais elevada
em relagédo ao passeio publico, possuem coberturas ceramicas apresentando amplos
beirais, sacadas, terracos e acessos avarandados, com muros baixos de pedra

aparente ou alvenaria rebocada sobre o alinhamento da via.
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As plantas dessas casas isoladas normalmente tinham seus perimetros recortados, com
saliéncias e reentrancias devido as movimentagoes do telhado [...]. Dai, as raras paredes

retas, principalmente nos algados laterais. (LEMOS, 1889, p. 99-101)

A escala generosa - algumas vezes monumental - dos palacetes residenciais do Bairro
Petrépolis permite uma adequacgdo volumétrica com os edificios multifamiliares de
pouca altura. Desta maneira, os palacetes se caracterizam como elementos de
transigdo entre o porte das casas mais simples e o porte dos primeiros edificios de
apartamentos construidos no bairro, configurando uma coeséo volumeétrica do tecido
urbano residencial que perdurou até a atual fase de verticalizacao exiremada. Por tais
atributos, a presenga ainda notada destes palacetes no Bairro Petropolis constitui-se
em aspecto importante como marco de identidade local e, portanto, de significativo

valor arquiteténico, paisagistico e historico.

Abaixo, alguns exemplos da arquitetura de palacetes no bairro Petropolis.

Salientamos ainda que as edificacdes em questao formam importante conjunto
com as de numeros 248, 258, 267 e 297 da mesma Rua Faria Santos. Outro aspecto
relevante a ser considerado é que estes imoéveis estao inseridos na ampliacéo da Area
Especial de Interesse Cultural Petropolis - Anexo 3.94, conforme estudos de Revisao
das Areas de Interesse e Ambiéncia Cultural, previsto na LC 646/10, conforme mapa
abaixo. Nesta area especial, dezenas de imoveis com valores culturais foram
propostos para preservacdo no Inventario. O mapeamento dos bens classificados

mostra estes imdveis dentro da area (folha 475).
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“fRetomar os limites estabelecidos no

trabalho incial PMPARitter paraa AlC

1.94 com algumas alteragties na Rua

Ferreira iana o acima da Rua Folipe de
. Oliveira.

[ veumetria = 01 am)
Atividade = 15.3 (mista 01)
1A=04a (1,3)

*** Limite proposto

Este trecho do Bairro Petrépolis constitui setor onde remanescem
caracteristicas urbanisticas e ambientais do modelo cidade jardim, conforme descrito
no Relatorio de Inventario (folha 409):

A avaliacao da evolugao urbana e arquiteténica do Bairro Petropolis permite identificar
diferentes influéncias que contribuiram para criar um espago urbano peculiar passivel
de ser associado ao processo de expansao territorial das cidades brasileiras ao longo
do século XX, por meio de loteamentos para residéncias unifamiliares.

Executados em sua grande maioria pela iniciativa privada, muitos destes projetos de
loteamentos sofrem influéncias do movimento das Cidades Jardins (Garden Cities)
propostas na Inglaterra por Ebenezer Howard como alternativa ao processo
avassalador da industrializagdo. Estes conceitos foram largamente adotados em
solugdes de moradia operaria e passaram a influenciar outros paises da Europa
Ocidental, dos Estados Unidos e de paises latino-americanos.

No Brasil este conceito foi aplicado nas primeiras décadas do século XX a partir da
construgao, em Sao Paulo, do Jardim Ameérica (1916), precursor do Bairro Jardins, pelo
urbanista inglés Barry Parker, responsavel pela construgdc de Letchworth, primeira das
Cidades Jardins inglesas. As principais caracteristicas espaciais deste tipo de cidade
remetem a um tracado viario adaptado a topografia do terreno como acesso local a
casas implantadas em lotes com recuos em suas divisas, configurando quarteirGes

residenciais com baixa densidade construtiva. Soma-se a isto a maciga presencga do b
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verde - e principalmente da arborizagdo - tanto no espago aberto privado quanto no
publico, tornando-se elemento configurador da paisagem. Disto predomina a percepgao
de um ambiente construido imerso no ambiente natural.

Em Porto Alegre, podemos encontrar referéncias deste tipo de urbanizacdo em alguns
bairros, como na Vila Assuncao, Vila Conceigao, Vila do IAPI e em Petropalis. Aqui a
vegetacao dos jardins se complementa com a das vias, formando em alguns setores
canais verdes que, de acordo com as estagbes do ano, se mostram permedveis ao sol,
densamente floridos e com diferentes tonalidades e perfumes.

Frisamos aqui que os iméveis sao classificados para preservagiao devido &
presenca de valores culturais. O que torna um bem cultural em patriménio cultural é
a presenca desses valores.

Desta forma, os critérios de valoragdo considerados pela EPAHC para
classificacao das edificagdes em questdo como iméveis de Estruturacéo, a preservar,
foram identificados nas fichas como apresentando valor cultural, morfolégico e
paisagistico, os quais envolvem diversas referéncias, conforme parecer citado e
Relatorio (folhas 383 e 384):

Valores historicos, que envolvem referéncias ou significados dos iméveis ou conjunto
para a populacdo em relagao a trajetoria da cidade, ao longo do tempo;

Valores arquitetdnicos, que envolvem referéncias relacionadas as tipologias e
morfologias arquitetdnicas, as classificagdes estilisticas, incluindo elementos artisticos
integrados; '

Valores urbanisticos, que envolvem referéncias relacionadas as tipologias e
morfologias urbanisticas produzidas em diferentes movimentos ou periodos
representativos da evolugdo urbana;

Valores ambientais e paisagisticos, que envolvem relagbes entre as edificaces ou
conjuntos identificados e caracteristicas e peculiaridades da ambiéncia e entorno onde

se inserem.

Sucintamente, as edificacdes da Rua Faria Santos n° 220 e 234 sio palacetes
em linguagem racionalista, implantados em lotes ajardinados, que conformam conjunto
com outras quatro edificacbes a preservar na mesma rua, inseridos em area com
caracteristicas especiais de interesse cultural, no modelo urbanistico cidade jardim,
apresentando valores cultural, morfolégico e paisagistico. Esclarecidas as
caracteristicas e os valores do imovel, passamos ao exame das consideragdes do
laudo do arquiteto.
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Os laudos apresentados pelo arquiteto referem-se, separadamente, aos
numeros 220 e 234 da Rua Faria Santos. Contudo, seu conteldo é idéntico.

Responderemos de forma conjunta, visto que as edificagbes sdo semelhantes.
Quanto ao item 1 sobre a “Pertinéncia da Ideia de Paisagem”:

O arquiteto destaca que as residéncias em questio estéo localizadas “em um

contexto transformado em relacdo ao seu entorno original, cercada por edificios de

medio e grande porte, constitui agora uma descontinuidade na paisagem, tais como

ilhas ou elementos baixos isolados em uma paisagem predominantemente

verticalizada.” (grifo nosso). Contestamos esta afirmacao, pois o contexto neste setor
do Bairro Petrépolis foi pouco transformado em relagdo ao original, apresentando
poucos edificios de médio e grande porte, estes sim isolados em relacdo ao entorno
que & predominantemente horizontal, formado por residéncias unifamiliares de um e
dois pavimentos. Comprova isto a contagem de iméveis inseridos no perimetro da
area especial de interesse cultural, entre as ruas Carlos Carvalho, Felipe de Oliveira,
General Souza Doca e Ferreira Viana que incluem seis quadras inteiras e seis quadras
parciais: dos 171 lotes existentes neste trecho ha: uma praca, 147 residéncias e
somente 25 edificios! Dos 25 edificios, 13 sao edificios de média altura compativeis
com as casas. Se quisermos ampliar esta contagem para mais quadras neste mesmo
setor, os numeros nao serao diferentes, pois este é o setor mais preservado do bairro.
Este € o entorno dos iméveis em questéo, predominantemente residencial e horizontal,
pouco transformado pela presenca de alguns edificios altos, e com valor paisagistico
evidentes, tendo em vista esta predominancia de residéncias da ocupacao original do
bairro, além dos elementos naturais dos jardins e da arborizagdo urbana integrados.
Logo, entendemos que é pertinente sim a ideia de paisagem entendida aqui como
porcdo do territério composto e percebido por seus elementos naturais e culturais
cujos valores significativos sdo passiveis de preservacdo. E na conjuncdo dos
elementos edificados — palacetes, casas isoladas, casas geminadas, vias e pracas —
com os elementos naturais - presentes nos jardins e arborizagdo urbana, na
iluminacao, insolagdo, no ar, no céu e na fauna - que se constitui uma ambiéncia
peculiar com valores paisagisticos a preservar. Logo, é pertinente sim a ideia de
paisagem.

Quanto a referéncia do arquiteto de que as edificagdes “em sua funcionalidade
de habitacdo encontra(m)-se prejudicada(s), sombreada e obstruida ao norte por
edificac&o alta, sem visuais e perspectivas”, contestamos referindo que as casas tem

plena condicao de habitacdo, visto serem iluminadas, ventiladas diretamente e
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receberem insolagdo por estarem implantadas recuadas das divisas além de

apresentarem os valores culturais citados para preservacao.

Quanto ao item 2 sobre “A Harmonia do Antigo e a Harmonia do Novo: Situagoes

de Transi¢do”:

Como ja referido no item anterior, neste setor do Bairro Petropolis, o contexto
ainda e predominantemente horizontal, tendo sido pouco transformado pela presenca
de alguns edificios altos, e com valor paisagistico e cultural, tendo em vista esta

predominéncia de residéncias da ocupagao original do bairro.

A fundamentacdo para este inventario, como ja dito, estd contida nos
documentos do Relatério Complementar e seus anexos.

Nao ha qualquer “apego ao antigo por ser antigo ou preconceito contra o hovo”
como refere o arquiteto. As edificacoes a preservar foram classificadas pelos seus
valores culturais como ja dito. E os imdveis classificados de Compatibilizagao no seu
entorno, ou a grande maioria dos imoéveis nao selecionados pelo Inventario no bairro,
estes sim, sdo passiveis de substituicao por nova arquitetura, atendendo a evolugéo e
inovacéo tecnoldgicas citadas pelo impugnante. A harmonizacdo necesséaria ao
entorno dos iméveis de Estruturacdo sera dada pelo condicionante do Inventario para
os iméveis de Compatibilizacdo, condicionante previsto no artigo 14 do PDDUA.

Quanto ao item 3 sobre “O Papel da Vegetagao e da Construcido na Harmonia da

Paisagem: o Valor Paisagistico”
Este item, a nosso ver, repete argumentos dos itens 1 e 2 j& respondidos.

Acrescentamos, contudo, que cada cidade, cada bairro e cada contexto possui
sua peculiaridade. Porto Alegre possui as suas especificidades e o Bairro Petrépolis
também. Preservar setores da cidade que documentam seu processo evolutivo e sua
histéria contribuem para o conhecimento da cidade inteira. E as peculiaridades do
bairro Petropolis foram analisadas, valoradas e o patriménio classificado para
preservagao por consubstanciarem fatos e agdes da evolugao urbana, da histdria e da
memoria especificas de Petrdpolis. Se a paisagem do bairro sofreu algumas “rupturas”
e “descontinuidades”, como diz o impugnante, estas também fazem parte de sua
histéria. Por isto, o Inventario do bairro ndo & uma “intempestiva tentativa de
preservar-se uma paisagem construida que ja nao existe”, como diz a impugnagéo. O
Inventario atende, isto sim, a uma necessidade de se preservar uma paisagem que
ainda existe. E atender a esta necessidade, que é de preservacao da memoria, é uma

obrigacao legal.
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Quanto ao item 4 sobre “A Preservagio e a Gentificagdo”

Entendemos que o conceito de gentrificacdo ndo se aplica ao Bairro Petropolis,
visto este ser um dos bairros cujo solo é dos mais valorizados da cidade e o status de

sua populagao é dos mais elevados, confome nosso Relatorio:

Segundo a SMURB*, o bairro Petrépolis foi criado pela lei 2.022 de 7 de dezembro de

1959, tem 833 hectares e uma populagdo de 38.155 moradores®, perfazendo uma

densidade de 114 habitantes por hectare. No ano 2000 o nimero de domicilios era de

13.172 e o rendimento médio dos responsaveis por domicilio era de 20,37 salérios

minimos, caracterizando o bairro como de elevado padrao sécio-econdmico.

Logo, tem-se que o Bairro Petrdpolis ja € um bairro exclusivo ocupado por
classes de elevado padrao socio-econémico. Citamos o0 exemplo do Bairro Moinhos de
Vento, de elevado padrao sdcio-econémico e com diversas residéncias inventariadas e

preservadas, onde nao houve gentrificagao.

Os argumentos de que a preservagdo do patriménio tenham gerado
“significativa contencéo imobiliaria”, “decadéncia”, “aumente significativamente o preco
dos iméveis” ou favoreca a “especulacéo imobiliaria”, etc, ndo podem ser enfrentados
por esta EPAHC, visto que como ja dito os imoveis sao classificados para
preservacdao devido a seus valores culturais. Os valores culturais sao
confrontados com as caracteristicas e a histéria do imovel e os aspectos de
integridade e autenticidade. Os aspectos citados pelo impugnante nao sao

considerados pela EPAHC, e a nosso ver ndo sdo argumentos contra a preservacao.

Quanto ao item 5 sobre “O que deve ser preservado: o que a populagdo pensa

que deve ser preservado”:

A preservacao do patrimoénio cultural é obrigacao constitucional. O Inventario é
amparado por lei municipal, a Lei Complementar 601/2008. Os critérios de
preservacao sao baseados nos valores culturais que apresentam as edificacoes,
considerando suas caracteristicas, a histéria do bairro estudado e os aspectos de
integridade e autenticidade j& referidos. A andlise técnica classifica aqueles bens
passiveis de preservacdo. Estes critérios técnicos podem ser contestados
tecnicamente, por profissionais da area da Arquitetura e Urbanismo ou do Patriménio
Cultural, como esta sendo neste caso.

O olhar da populagdo pode sim levar a protecdo, por Inventario ou

Tombamento, de imdveis devido a valores que, as vezes, somente sdo verificados

* Fonte: http://www2.partoalegre.rs.gov.br/spm/default.php?reg=54&p_secao=131
® Dados do censo de 2010 do IBGE.
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pela populacao. Estes sao os valores simbolicos ou memoriais. O caso especifico de
Inventario da Caixa D’Agua do Bairro Petrépolis exemplifica isto. A protegao da Caixa

D'Agua ocorreu porque a populacéo do Bairro Petropolis solicitou.

Frise-se que a preservagao é sempre beneficiada pela participacao popular,
como prevé a Convencdao de Faro (folhas 372 a 374). Assim como devem ser
respeitadas as divergéncias de interpretacées do patrimdnio entre técnicos
especializados e cidadaos.

A comunidade pode sempre, a qualquer tempo, fazer solicitagbes e submeté-
las a apreciacao do poder publico. No presente caso, houve diversas audiéncias com
a comunidade, que tem apresentado seus pedidos tanto de bens para preservacao
quanto para nao preservacao, pedidos estes analisados pela EPAHC.

Por dltimo, lembramos que a fungdo social dos imdveis, neste caso, é a sua

preservacao como patriménio cultural, conforme previsto no Estatuto da Cidade.

Quanto ao item 6 sobre se “E bem fundamentado o Inventariamento desta

residéncia?”

Como dito anteriormente, a fundamentacdo do Inventario do Patrimdnio
Cultural do Bairro Petrépolis consta no Relatério Complementar e seus anexos
produzidos em 2014 e constantes deste processo administrativo. Ali sdo apresentadas
a base tedrica e legal do inventério, os valores culturais considerados, antecedentes e
meétodo do Inventario, o perfil do bairro Petrpolis e suas referéncias tipo-morfoldgicas,
os resultados, a histéria do bairro, as fichas de todos os imdveis classificados e seu

mapeamento.

A contemporanea visao de patriménio cultural nao impoée mais horizontes
temporais para preservacao. Nao somente o que € antigo tem valor. Tanto isto &
verdade que no bairro Petropolis estao presentes, foram consideradas e classificadas
todas a linguagens arquiteténicas estudadas pela Histdria da Arquitetura Brasileira —
da luso-brasileira a contemporanea. Esta Gltima representada pelo edificio brutalista
da Rua Guararapes n° 422.

Séao incabiveis as referéncias do impugnante de que as decisdes da EPAHC
foram devido a “preferéncia pessoal’, a “gosto”, ou que possam ter “sido escolhidos os
exemplares maiores, quica construidos por familias de mais recursos, ou ainda
aqueles em que agradaria mais ao avaliador morar’. Estas referéncias nao sao
argumentos e apenas revelam o desconhecimento do impugnante sobre a area da

preservacao do patriménio cultural, sua base tedrico-legal e suas complexidades,

12




e,
130 A=x

assim como revela o desconhecimento de principios como moralidade e

impessoalidade que regem as funcdes publicas.
Quanto ao item 7 sobre “Conclusio”:

O impugnante diz que a preservacado dos imoveis da Rua Faria Santos “pode
contribuir negativamente ao desenvolvimento urbano da rua e da regiao em moldes de
modernidade e contemporaneidade, bem como nao favorece a utilizagao social ou
coletiva deste lote urbano”. Ao contrario, afirmamos que a preservacao do patriménio
cultural contribui positivamente na manutencdo de uma qualidade ambiental,
paisagistica e urbana, que, se alterada pela verticalizacado indiscriminada, estaria
perdida. O resultados do Inventario Petropolis (folha 432) confirmam que a
‘modernidade e contemporaneidade” alarmadas pelo impugnante ndo estao
prejudicadas, haja vista que o nimero de imdveis existentes no bairro (cerca de 3.800
imdveis) € muito maior do que aqueles que foram propostos para preservacao (240 de
Estruturacao). Com a preservagao das edificagdes da Rua Faria Santos e demais no
Bairro Petrépolis a fruicdo coletiva do “lote urbano” e dos valores do edificado fica

ampliada a toda comunidade porto-alegrense, que passa a ser guardia do patriménio
cultural.

Concluimos, portanto, pela manutencao da classificacdo das edificagcoes
a Rua Faria Santos n° 220 e 234 como de Estruturagao, a preservar, no Inventéario

do Patriménio Cultural de Bens Imoveis do Bairro Petrépolis.

Os argumentos apresentados pelo GT de Revisdo do Inventario em 2016 para
os imoéveis em questao constam nas folhas 824 e 847 a 849 e se somam a conclusao

deste parecer pela permanéncia dos mesmos no Inventario.

Em 28/07/2016.

T ———
Rosilene Martins Possamai
Arquiteta CAU A 22281.0
Matricula 23028.8
EPAHC/SMC/PMPA

Cu&.& S

DiEetcrA epatic/SHC
MaTelcwiA S57659
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Parecer

Ao exame deste processo, verificamos tratar-se de episodio relativo a elaboragdo do novo
projeto de Inventario Cultural do Bairro Petropolis , ainda ndo submetido em sua integralidade
a este Conselho.

Por forca de medida judicial concedida em favor da empresa “Colla Construtora Ltda”, o
COMPAHC passa a se manifestar sobre o mérito da inclusdo ou ndo no citado projeto de
inventario , dos prédios n2220 e n2234 da Rua Faria Santos , propriedades daquela empresa
construtora.

0 embasamento arquitetdnico cultural da pretendida exclusdo do projeto de inventario, dos
dois imoveis da Rua Faria Santos ,é descrito no laudo em anexo , firmado pelo Arg. Marcelo
Vasquez Fernandez .

Por sua vez ouvida a EPAHC , tomamos conhecimento de vigorosa e técnica consideracao
sobre as fragilidades dos argumentos apresentados a favor da exclusdo do pretendido
inventario.O projeto daquele inventério foi recentemente submetido a revisdo por um grupo
de trabalho designado pelo Sr.Prefeito José Fortunati .Os dois imdveis foram mantidos sem
restrices , como exemplares de Estruturacdo , componentes de um conjunto maior existente
na mesma Rua Faria Santos ,constituintes do que identificamos como paisagem urbana .

Com o intuito de constatar ‘in loco’ as afirmagGes da EPAHC visitamos os dois prédios e
verificamos estarem realmente participando de um entorno urbano bastante equilibrado ,
adequado para preservacao .

Pelo texto elaborado pela EPAHC,entre uma série de consideracdes sobre as impropriedades
do laudo, ela passa a contestar uma série de itens ,definindo os critérios que animaram a
confecgdo das fichas cadastrais constantes do atual inventdrio .Assim sdo invocados valores
historicos , valores arquitetdnicos , valores urbanisticos e valores ambientais e paisagisticos
que justificam a inventariagdo daqueles dois prédios .Em vasto parecer de treze laudas ,
deduzimos que a EPAHC consubstancia seu parecer, em documentos internacionais
publicados sobre a matéria e denominados cartas e recomendacdes.

Cabe aqui fazermos um reparo pessoal sobre o laudo elaborado pelo colega Arg. Marcelo ,
quando afirma que os técnicos do patriménio seriam movidos por um “preconceito sobre o
novo”.Ele demonstra assim, desconhecer que Brasilia foi declarada “Patriménio da
Humanidade” pela UNESCO,justamente por sugestdo dos colegas arquitetos vinculados a drea
do patriménio .
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Em conclusdo ,apds a leitura da manifestacdo da EPAHC e nossa visita ao local , restamos
convencidos da importincia da manutencdo dos prédios de n2220 e n?2234 da Rua Faria
Santos, no projeto de inventério cultural de Petrépolis.

E o nosso parecer.

Porto Alegre,15 de agost ? de 2016

h;\-._ \ A }\\b\)& j‘*\\k\\

Cons Nestor Tore\lly Martms
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INTERESSADO Colla Engenharia
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ENDERECO Rua Faria Santos 220, 234
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PARECER N° 30/16

Em atencio a decisio judicial proferida nos autos do processo n°
001/1.16.0001754-2, que determinou que a EPAHC remetesse para o COMPAHC “para
analise da decisio sobre as impugnagoes referentes aos -imoéveis da impetrante,
localizados na Rua Faria Santos, 220 e 234 Porto Alegre”, este Conselho manifesta-se
favoravelmente a inclusio destes iméveis no inventirio cultural do Municipio,
classificando-os na categoria de estruturagio com base no parecer da EPAHC de
28/07/2016 e do conselheiro relator de 15/08/2016 e da Nota Técnica n° 388/2016 da
PGM.

O Conselho salienta que as edificagdes em questdo formam importante conjunto
com as de nimeros 248, 258, 267 e 297 da mesma rua, sendo um critério relevante para a
inventariagio, além dos méritos individuais destas edificagdes.
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Ry, PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
Bl SECRETARIA MUNICIPAL DA CULTURA
COORDENACAO DA MEMORIA CULTURAL
EQUIPE DO PATRIMONIO HISTORICO E CULTURAL

. NOTIFICAGCAO

Porto Alegre, 14 de setembro de 2016.

COLLA CONSTRUCOES LTDA

Rua Santana 588, Bairro Santana.

Informamos que em atencd@o a decisdo Jjudicial proferida nos
autos do processo n°© 001/1.16.0001754-2, o COMPAHC (Conselho
Municipal do Patrimonio Historico e Cultural) manifestou-se
favoravelmente a inclusao dos imdveis situados a Rua Farias
Santos 220 e 234 no Inventario do Patriménio Cultural do
Municipio, Expediente Unico 001.024021.13.0, parecer no°
30/16, homologado pelo Prefeito em 19/08/2016,
classificando-os na categoria de estruturacao, com base no
parecer da EPAHC (Equipe do Patrimonio Historico e
Cultural)de 28 de julho de 2016 e do conselheiro relator de
15 de agosto de 2016 e da Nota Tecnica n° 388/2016 da PGM

(Procuradoria Geral do Municipio).

De acordo com a Lei Complementar 601/08, Lei do Inventario,
“as edificag¢bes Inventariadas de Estruturagdo ndo podem Sser
destruidas, mutiladas ou demolidas, sendo dever do

proprietdrio sua preservagdo € conservagdo”.
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Qualquer intervencao fisica proposta no imovel devera ser
previamente licenciada mna Prefeitura de Porto Alegre,
através de Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU), tendo
como Responsavel Teécnico Arquiteto, em atendimento a Lei

12378/2010 e Resolucao 81 do CAU.

Colocamo-nos a disposicao para esclarecimentos nos plantoes
técnicos de segundas-feiras e sextas-feiras pela manhéa, das

9h as 11:45h, pessoalmente ou pelo telefone, 3219 2385.

N\ = Vi
<:;llmw‘ (h\“&”kgﬁzf-
Deborg/R. M. da Costa
Diretora da EPAHC

(Pebora B Hagelhides do (Costa
" Diretora EPAHCISMC
Matr. 557654

Recebido por
Nome:

No RG ou CPF:
Assinatura:
Data:
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Mrocdiador-Ghafe
Procuradona de Urnanismo @ Meio Ambiente
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PREENCHER COM LET

2 L o P AR

DESTINATARIO DO OBJETO /| DESTINATAIRE

NOME OU RAZAD SOCIAL DO DESTINATARIO DO OBJETO | NOM OU RAISON SOCIALE DU DESTINATAIRE

QOI l 1 l- IAI 1 Dlmlélﬁ qieﬁ(-%:? I}‘iﬁ:)l.;\l Ly | e | ey | e W | TS} |

ENDERECO [ ADRESSE

RoA SANTANA S22, 841 RO, FARROURI MHA

CEP/ CODEPOSTAL CIDADE | LOCALITE UF PAIS | PAYS

— — /d'
80040‘-'8;?& p|O|R.|4IO| Yall |F'46?R|K) i} QrD O S T S
DECLARAGAQ DE CONTEUDO (SUJEITO A VERIFICACAD) / DISCRIMINACION NATUREZA DO ENVIO | NATURE DE L'ENVO!

[ Jems

[ ] SEGURADO / VALEUR DECLARE

ASSUNLTURA DO RECEBEDOR / SJGNArUF(E DU AECEPTEUR DATA DE RECEBIMENTO CARIMBO-BE-BNIREGA
DATE DE LIVRATION UNMDADE DE D
j </ [m ,( G /guRgAu DE DEsﬂNA:%&
\
NOJE LEGIVEL DO RECEBEDOR H\JDM LISIBLE DU RE% \'.
Hheda Sonkes 20ss 25 007 701
N* DOCUMENTO DE IDENTIFICAGAD DO RUBRICA E MAT. DO EMERE J.WH‘
RECEBEDOR [ ORGAD EXFED!D%R SJGNATUREQ&.‘J&@QU‘E? ?aq‘é%w \ /
1at. 8, g? ,
Rirs A~
ENDEREGO PARA DEVOLUGCAO NO VERSO /| ADRESSE DE RETOUR DANS LE VERS
75240203-0 FCO483/ 16 114 x 186 mm
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econbmicos, com atendimento a criancas e adolescentes. Recursos oriundos de recursos livres do
FUNCRIANGCA.
PROCESSO 001.003575.16.0

Porto Alegre, 10 de novembro de 2016.

CEZAR BUSATTO, Secretario Municipal de Governanga Local.
SECRETARIA MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO

EDITAL DE CONVOCAGCAO PARA ELEIGOES DO CONSELHO DE
REPRESENTANTES SINDICAIS - CORES

A diretoria geral do Sindicato dos Municiparics de Porto Alegre, no uso de suas atribuigdes legais e
estatutdrias, torna publico o presente edital de abertura do processo eleitoral para 0 CONSELHO DE
REPRESENTANTES SINDICAIS — CORES, nas Secretarias, Autarquias e Fundagdo para o triénio
2016/2019, conforme calendario abaixo:

- Abertura do Processo Eleitoral 21/11/2016 (segunda-feira).
Porto Alegre, 21 de novembro de 2016.

LUCIANE SILVA, Diretora Geral.
ALBERTO TERRES, Diretor Geral.
JONAS REIS, Diretor Geral.

SECRETARIA MUNICIPAL DE CULTURA

COMUNICACAO

O Secretario da Cultura, em atendimento ao artigo 7°, §4° da Lei Complementar 601 de 23 de outubro de
2008, comunica que, em atengdo a decisdo judicial proferida nos autos do processo n® 001/1.16.0001754-
2, 0 COMPAHC (Conselho Municipal do Patriménio Histérico e Cultural) manifestou-se favoravelmente a
inclusdo dos imdveis situados & Rua Farias Santos n° 220 e 234, Bairro Petrépolis, no Inventario do
Patriménio Cultural de bens Imdveis do Municipio, Expediente Unico 001.024021.13.0, parecer n° 30/16,
homologado pelo Prefeito em 19/08/20186, classificando-os na categoria de estruturagdo, com base nos
pareceres da EPAHC (Equipe do Patrimonio Histdrico e Cultural)de 28 de julho de 2016, e do conselheiro
relator de 15 de agosto de 2016 e na Nota Técnica n° 388/2016 da PGM (Procuradoria Geral do
Municipio).

De acordo com artigo 10 da Lei Complementar 601/08, “as edificacdes Inventariadas de Estruturagao nao
podem ser destruidas, mutiladas ou demolidas, sendo dever do proprietario sua preservagio e
conservagao”.

Qualquer intervenco fisica proposta no imével devera ser previamente licenciada na Prefeitura de Porto
Alegre, através de Estudo de Viabilidade Urbanistica (EVU).

Porto Alegre, 21 de novembro de 2016.

ROQUE JACOBY, Secretario da Cultura de Porto Alegre.
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