DECRETO N° 12.754

Regulamenta a Lei Complementar n°
312, de 29 de dezembro de 1993, que
dispde sobre a utilizacdo do solo ur-
bano no Municipio, adequando-o ao
cumprimento da Funcdo Social da
Propriedade, e d& outras providén-
cias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, no
uso das atribuicbes que Ihe confere o art. 94, incisos Il e IV, da Lei
Orgéanica do Municipio,

DECRETA:
DA INSTITUICAO DAS AUOPs E DA INDICACAO DOS IMOVEIS

Art. 1° - Fica criada a Comissdo das Areas de Urbani-
zacao e Ocupacéo Prioritaria - CAUOP, com a finalidade de estabele-
cer critérios e indicar as Areas de Urbanizacido e Ocupacéao Prioritaria
- AUOPs, bem como de apreciar as defesas relativas a imoveis arrola-
dos para o cumprimento da Funcdo Social da Propriedade.

81° - Integram a CAUOP um representante - titular e
suplente - de cada um dos seguintes O6rgéaos:

a) Gabinete do Prefeito;

b) Secretaria do Planejamento Municipal;

c) Secretaria Municipal da Fazenda;

d) Procuradoria-Geral do Municipio;

e) Secretaria Municipal do Meio Ambiente.

8§2° - A CAUOP seré coordenada pelo representante
do Gabinete do Prefeito e serd assessorada pelos diversos 6rgaos téc-
nicos do Poder Executivo Municipal.

83° - A CAUOP coordenarad os procedimentos neces-
sarios a indicacdo das AUOPs e dos imdveis identificados para o cum-
primento da Funcdo Social da Propriedade, determinando aos 6rgédos
da administracao direta e indireta a realizacdo de diligéncias, tais co-
mo levantamentos, vistorias, pesquisas ou pareceres.
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Art. 2° - Os expedientes relativos as AUOPs terdo a-
tendimento prioritario, caracterizados com selo especifico e com nume-
racdo propria a partir do n°® 002.400001.00.3.

81° - A tramitacdo dos expedientes de que trata o
presente artigo observara o procedimento estabelecido para aprovacéao
de projeto de edificacdo e de parcelamento do solo, ressalvados os
termos do presente Decreto, em especial os prazos aqui estabelecidos.

8§2° - O desmembramento ou fracionamento de imoével
elencado como de ocupacao prioritaria ensejara a imediata abertura de
expediente Unico secundéario para cada lote, com cddigo especifico e
identificacdo do gravame de AUOPs, bem como implicara na numera-
¢do dos imdveis dele oriundos.

Art. 3° - A instituicdo das AUOPs seréa publicada em
Edital, com a indicacdo dos imdveis atingidos, através de seu endere-
¢o, conforme registro na Secretaria Municipal da Fazenda.

Paréagrafo Uunico - O Edital sera publicado no minimo
uma vez no Diario Oficial de Porto Alegre - DOPA - e uma vez em jor-
nal de circulacéao local.

Art. 4° - As certidées municipais relativas a imoveis
identificados para o cumprimento da Funcdo Social da Propriedade,
conforme o disposto na Lei Complementar n° 312, de 29 de dezembro
de 1993 - LC 312/93, deverdo conter esta informacédo, salientado a
incidéncia de prazos para parcelamento e/ou edificagcdo, os quais nao
sdo alterados com a venda do imével, de acordo com art. 15 da mesma
Lei.

DA NOTIFICACAO

Art. 5° - Os proprietarios dos imdéveis elencados serédo
notificados, ap6s a publicacdo do Edital de que trata o art. 3° deste
Decreto, nos termos do art. 7° da LC 312/93.

81° - A notificacdo devera ser formalizada, observa-
das as seguintes condic¢des:

| - a notificacdo pessoal:

a) deveré abranger todos os proprietarios do imével,

b) em se tratando de imoével de propriedade de em-
presa, esta sera notificada através do seu representante legal, median-
te a apresentacdo de comprovacao de tal condicéo;
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c) em caso de negativa do recebimento da notifica-
¢cdo, tal circunstancia deverd ser certificada pelo funcionério no verso
do documento, considerando-se notificado o proprietario para todos os
efeitos legais;

d) em se tratando de imével cujo proprietario for fale-
cido, a notificacdo pessoal se dara através do inventariante designado.

Il - a notificacdo se daréa por Edital:

a) quando o proprietario se encontre em local igno-
rado, incerto ou inacessivel;

b) quando o proprietario for falecido e ndo houver in-
ventariante designado, mediante a notificagdo dos herdeiros.

11 - o prazo das notificagdes iniciam a fluir a partir da
ultima notificacdo referente ao mesmo imével, em caso de notificagcédo
pessoal e a partir da data da publicagcdo, em se tratando de notifica-
¢cao por edital;

IV - o Edital de notificacdo sera publicado uma vez
em jornal de circulacao local.

82° - As notificagbes serao procedidas pela Secretaria
Municipal Fazenda.

Art. 6° - Serd instaurado o expediente especifico para
o endereco do imdvel, nos termos do art. 2°, ao qual devera ser anexa-
da coOpia da notificacdo, bem como eventuais expedientes existentes
sobre o mesmo imoével.

Art. 7° - Efetivada a notificacdo fica assegurado ao
proprietario do imoével o prazo de 15 (quinze) dias para apresentacéao
de defesa.

81° - A defesa devera ser feita através de requerimen-
to padrédo no autos do expediente de que trata o art. 2° deste Decreto,
acompanhado das razdes apresentadas pelo proprietario do imovel,
gque serdo examinadas pela CAUOP, contendo ainda:

a) identificacdo do proprietario, com endereco e in-
dicacdo de numero telefénico para contato;

b) exposicdo da matéria de fato e direito pertinente ao
requerido;

c) juntada de documentos que comprovem as alega-
¢cOes apresentadas pelo proprietario.

8§2° - A apresentacdo de defesa suspende os prazos
previstos na LC 312/93, retomando a sua contagem em 48 horas a con-



tar da data da ciéncia do requerente da deciséao final, em caso de im-
procedéncia.
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83° - Entendendo pela procedéncia da defesa, a
CAUOP sugerira ao Secretario do Planejamento Municipal, em parecer
fundamentado, o seu deferimento, com o cancelamento dos gravames
pertinentes para os efeitos legais.

84° - Em caso de improcedéncia da defesa, ca-
beré recurso ao Prefeito, no prazo de 15 (quinze) dias.

DOS PRAZOS

Art. 8° - Na contagem dos prazos fixados na LC
312/93 ndo serdo computados os atrasos quando ficar demonstrada a
excepcionalidade da sua causa e a auséncia de responsabilidade da
parte, bem como auséncia de intencdo de procrastinar o cumprimento
da Lei.

Paragrafo unico - Os prazos estabelecidos nos artigos
89 9°e 10 da LC 312/93, salvo a excecao referida no caput deste arti-
go, referem-se ao limite maximo de tempo, nada obstando que os obje-
tivos sejam alcancados em prazos menores.

Art. 9° - O pedido de alteracédo ou de modificacédo de
projeto nao altera o termo inicial dos prazos fixados na LC 312/93,
prevalecendo sempre a data do primeiro requerimento.

Art. 10 - Sempre que for necesséario complementar do-
cumentos ou efetuar corre¢cdes, tal providéncia sera solicitada ao pro-
prietario do imdével mediante correspondéncia entregue pelo correio
através de Aviso de Recebimento - AR, contendo o teor da complemen-
tacdo ou correcao a ser apresentada, ficando o comprovante de rece-
bimento devidamente anexado ao processo.

Paragrafo Unico - O prazo de espera para apresenta-
¢cdo da documentacdo ou correcdes necessarias, de que trata este arti-
go, ndo suspende os prazos previstos na LC 312/93.

Art. 11 - Uma vez aprovado o projeto de parcelamento
do solo, o proprietario devera apresentar, no prazo de 6 (seis) meses,
nos termos da Lei de Parcelamento do Solo, cépia do protocolo de sua
inscricdo no registro imobilidrio, a qual serd anexado ao expediente
administrativo correspondente.



Paragrafo Gnico - O descumprimento do disposto no
caput deste artigo implicard na perda da validade do projeto e conse-
guente inobservancia ao disposto na LC 312/93, no inc. Il do art. 9° e
inc. Il do art. 10 com a incidéncia da progressividade sobre o IPTU.
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Art. 12 - Em se tratando de imoOvel destinado a uso
ndo residencial, o proprietario podera, nos termos dos artigos 3°, 81° e
10, 81° da LC 312/93, optar pela edificacdo compulséria, devendo, pa-
ra tanto, observar os prazos previstos no art. 8°.

Art. 13 - Nos termos do art. 15 da LC 312/93, a alie-
nacdo de imovel indicado ndo suspende os prazos fixados em Lei, des-
de que o proprietario original tenha sido devidamente notificado pes-
soalmente ou por edital.

Art. 14 - Independentemente da area resultante, o i-
movel decorrente de parcelamento do solo posterior a notificacdo para
edificacdo ou parcelamento e edificagcdo compulséria, devera ser obje-
to de edificacao, aplicando-se os prazos previstos nos incisos Ill e IV
do art. 9° da LC 312/93.

Paragrafo unico - Incidird sobre o imével resultante
de parcelamento a ultima aliquota fixada sobre o imdvel originalmente
elencado para o cumprimento da Funcdo Social da Propriedade, e as

novas progressodes, se for o caso, serdo aplicadas sobre esta.
DO LANCAMENTO

Art. 15 - Para a aplicagdo da progressividade a Se-
cretaria do Planejamento Municipal elaborard um relatério, compreen-
dendo o periodo de janeiro a dezembro, com a identificacdo dos imo-
veis e das respectivas etapas descumpridas, bem como de eventual
manutencdo da ultima aliquota fixada.

81° - O relatério de que trata este artigo sera encami-
nhado a Secretaria Municipal da Fazenda até 30 de junho do ano sub-
sequente.

8§2° - O langcamento da progressividade, nos termos da
LC 312/93, consideraré territorial o imovel que possuir construcgao irre-
gular, mantendo o langamento como territorial, com a correspondente
base de célculo, eis que somente a expedicdo da Carta de Habitacédo
determinara a alteracdo do imovel territorial para predial.



Art. 16 - A aplicagédo da progressividade do IPTU, nos
termos do art. 11 da LC 312/93, ocorrera anualmente, mediante lanca-
mento, cédigo e emissao especificas, observando:

a) o descumprimento de qualquer dos prazos previs-
tos na LC 312/93 implica na incidéncia de 20% (vinte por cento) sobre
a aliquota vigente para calculo do IPTU do imével;
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b) anualmente sera acrescido o percentual de 20%
(vinte por cento) a aliquota decorrente da aplicagdo da alinea "a" des-
te artigo, salvo na hipo6tese do art. 16 da LC 312/93;

c) o inicio ou retomada do processo de que trata o
art. 16 da mesma Lei caracteriza-se pelo cumprimento de etapa pre-
vista nos artigos 8°, 9° e 10 da LC 312/93 ap0ls a aplicacdo da pro-
gressividade;

d) diante do inicio ou retomada do processo, nos ter-
mos da alinea anterior e mediante requerimento do proprietario dirigido
a Secretaria do Planejamento Municipal, sera concedida a manutencao
da ultima aliquota fixada decorrente da aplicacdo da LC 312/93;

e) eventual interrup¢do posterior ao inicio ou retoma-
da do processo implicara na incidéncia dos acréscimos de que trata o
art.12 da LC 312/93.

Paragrafo anico - O proprietario sera notificado do
lancamento da progressividade, observado o disposto na LC 312/93,
em especial no art. 7°, “caput”.

Art. 17 - O langcamento, sua revisédo, forma de paga-
mento e inscricdo em divida ativa observara o disposto na Lei Com-
plementar n® 7, de 7 de dezembro de 1973, e suas alteracdes posterio-
res.

DO CUMPRIMENTO DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 18 - O imédvel identificado para o parcelamento
e/ou edificacdo compulséria cumprira, nos termos da LC 312/93, a
Funcédo Social da Propriedade nas seguintes condicdes:

| - em se tratando de imovel identificado para edifica-
¢cdo compulsdria ou para parcelamento e edificacdo, mediante a expe-
dicdo da Carta de Habitacao;

[l - em se tratando de imével identificado para parce-
lamento, apd6s o recebimento do loteamento, em sua integralidade, nos
termos da Lei.



Art. 19 - Uma vez cumprida a Funcado Social da Pro-
priedade, sera procedido o desgravame da area, com as conseqUén-
cias legais dele decorrentes.

Art. 20 - Para a verificagcdo do cumprimento da Fun-
¢do Social da Propriedade sera observado o disposto no art. 4° da LC
312/93, salvo quando se trate de imoével cujas caracteristicas, peculia-
ridades ou destinagdo nédo aconselhem a utilizacdo de 50% (cinquenta
por cento) da respectiva capacidade construtiva.
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Paréagrafo unico - Para fins de cumprimento da Fun-
¢cdo Social da Propriedade, e consequente desgravame, a aprovacgao
de projeto de edificacdo utilizando indice de aproveitamento computa-
vel inferior a 50% (cinquenta por cento) dependerd de parecer favora-
vel prévio da CAUOP.

Art. 21 - Este Decreto entra em vigor na data de sua
publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE, 24 de
abril de 2000.

Raul Pont,
Prefeito.

Newton Burmeister,
Secretario do Planejamento Municipal.
Registre-se e publique-se.

Elaine Paz,
Secretaria do Governo Municipal.



