‘ PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

ATA ORDINARIA N° 2870/2020

Aos quinze dias do més de dezembro de dois mil e vinte, as dezoito horas, reuniram-se
para reunido ordinaria do Conselho Municipal de Desenvolvimento Urbano Ambiental —
CMDUA do Municipio de Porto Alegre, via ZOOM, denominado PLENARIA VIRTUAL DO
CMDUA, em razao do decreto municipal a fim de combater o coronavirus e a propagacéo
da pandemia entre as pessoas, sob a coordenagdo de Germano Bremm, Presidente e
Secretario Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS, e na presenca
dos CONSELHEIROS GOVERNAMENTAIS: Lisiane Sartori Fioravango Magni (12
Suplente), Departamento Municipal de Habitacdo — DEMHAB; Julio César Farias de
Miranda (22 Suplente), Empresa Publica de Transporte e Circulagdo — EPTC; Artur
Ribas (Titular), Gabinete do Prefeito — GP; Virginia Darsie de Oliveira (12 Suplente),
Fundacdo Estadual de Planejamento Metropolitano Regional — METROPLAN; Patricia
da Silva Tschoepke (Titular), Secretaria Municipal do Meio Ambiente e da
Sustentabilidade — SMAMS; Patrick Silva (2° Suplente), Secretaria Municipal de
Desenvolvimento Econdmico — SMDE; Gabriela da Silva Machado (22 Suplente),
Secretaria Municipal de Infraestrutura e Mobilidade Urbana — SMIM; e Luciane Martins
Pinheiro (12 Suplente), Secretaria Municipal de Rela¢gdes Institucionais — SMRI.
CONSELHEIROS NAO GOVERNAMENTAIS: Rémulo Krafta (Titular), Universidade
Federal do Rio Grande do Sul — UFRGS; Claudete Aires Simas (Titular), Acesso
Cidadania e Direitos Humanos - ACESSO CDH; Sérgio Saffer (Titular), Associacéo Rio-
grandense dos Escritérios de Arquitetura — AREA; Emilio Merino Dominguez (2°
Suplente), Conselho de Arquitetura do Rio Grande do Sul — CAU/RS; Rafael Pavan dos
Passos (2° Suplente), Instituto de Arquitetos do Brasil — IAB/RS; Hermes de Assis
Puricelli (Titular), Sindicato dos Arquitetos no Estado do Rio Grande do Sul -
SAERGS; e Mark Ramos Kuschick (Titular), Sociedade de Economia do Rio Grande do
Sul - SOCECON/RS. CONSELHEIROS DA SOCIEDADE CIVIL: Felisberto Seabra Luisi
(Titular), Regido de Gestédo de Planejamento Um — RGP. 1; Adroaldo Venturini Barbosa
(Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Dois — RGP. 2; Jackson Roberto Santa
Helena de Castro (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Trés — RGP. 3; Tania
Maria dos Santos (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Quatro — RGP. 4; Luiz
Anténio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Seis — RGP. 6; e
Emerson Goncalves dos Santos, Teméatica de Habitacdo, Organizacdo da Cidade,
Desenvolvimento Urbano e Ambiental — OP - HOCDUA. SECRETARIA EXECUTIVA:
Camila Maders Fonseca Coelho, Secretaria Executiva da SMAMS; Patricia C. Ribeiro,
Taquigrafa/Tachys Graphen. PAUTA: 1. ABERTURA; 2. Votacdo: 2.1 ATAS: 2855,
2856, 2857, 2858, 2859 e 2860; 3. Comunicacdes; 4. Ordem do dia. Apds assinatura da
lista de presencas o Senhor Presidente deu inicio aos trabalhos as 18hl12min. 1.
ABERTURA. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal do Meio Ambiente e
da Sustentabilidade — SMAMS: Boa noite, Senhores Conselheiros. S&o 18h12min, temos
guorum, os demais conselheiros estdo ingressando. Vou fazer a leitura dos presentes.
(Leitura da lista de presencas). Se eu ndo chamei alguém gue se manifeste no chat, o
pessoal esta ingressando. Entdo, damos inicio a nossa reunido ordinaria, ultima reunido
do ano, que a gente tinha planejado. Chegando mais o final do ano, a gente sabe da
dificuldade, cada um tem 0s seus compromissos pessoais organizados. Entdo, a gente tem
um pouquinho mais de dificuldade na questdo do quorum. E importante a gente fazer hoje,
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finalizacdo essa discussdo, esse processo que temos em pauta. A gente teria a
possibilidade de fazer uma agenda ainda no dia 22. Inicialmente, nés ndo haviamos feito
essa programacao. Eu consulto os conselheiros, porque eu vou estar trabalhando, estarei
aqui, se ha objecado de fazermos essa reunido de fechamento no dia 22, pelo menos
vamos discutir mais um ou dois processos. Fiquei com vontade de fazer no dia 22, embora
a gente nao tivesse programado na terca-feira. Se houver objecdo a essa iniciativa da
gente ter a reunido no dia 22, por favor, contestem, sendo a gente convoca a reunido na
terca-feira, dia 22, fazemos essa de encerramento. Eu consulto os conselheiros inscritos
para o periodo de Comunicagdo. Inscritos para o periodo de Comunicacdo. Em néo
havendo mais inscritos encerramos a inscricdo. Hoje nés temos para deliberacéo, antes da
comunicacgdo: 2. Votacdo: 2.1 ATAS: 2855, 2856 E 2857. Eu consulto se ha alguma
objecdo a aprovacdo das atas ou alguma abstencdo? Abstencdo: Conselheiro Emilio,
Conselheira Claudete, Conselheiro Hermes contrario & aprovacdo, Conselheiro Mark se
abstém, Conselheiro Felisberto se abstém, Conselheira Téania também. Temos 05
abstencdes, 01 voto contrario. APROVADAS AS ATAS 2855, 2856 E 2857. Nesse sentido,
desejando uma boa noite de reunido, eu passo a palavra ao primeiro inscrito para o
periodo de Comunicacdo. Conselheiro Hermes com a palavra. 3. COMUNICACAO.
Hermes de Assis Puricelli (Titular), Sindicato dos Arquitetos no Estado do Rio
Grande do Sul — SAERGS: Boa tarde a todos, quase boa noite. A primeira questao eu
coloquei no chat, Secretario, para fazer uma apresentacdo do pessoal que participa da
reunido, porque fica constrangedor, a gente vé o nome, mas ndo sabe o que faz, o que
representa. E a minha segunda questdo, eu gostaria de esclarecimentos, nos bastidores
corre uma versao de que a PROCEMPA esta trabalhando em uma plataforma para
viabilizar as elei¢cdes do Conselho, que estdo desenvolvendo uma plataforma. Como esse
assunto é vinculado ao nosso Conselho, inclusive, a Comissdo, que teria que ser
convocada para tratar desses assuntos, eu gostaria que fosse confirmado ou ndo, demais
explicacbes se possivel. Muito obrigado. Germano Bremm, Presidente e Secretario
Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Obrigado. Eu tomei nota
para responder na sequéncia. Gostaria de dar as boas vindas ao nosso Diretor do
DEMHAB. Emerson, seja bem-vindo! Hoje temos um assunto, um processo em pauta que
envolve também o DEMHAB e o Emerson veio a nosso convite para participar e prestar
gualquer esclarecimento. Na sequéncia a gente tem o Conselheiro Felisberto. Felisberto
Seabra Luisi (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1. Boa noite a
todas e a todos. Eu imaginava que seria a Ultima sessdo hoje com sua presenca, mas vejo
gue teremos outra na semana que vem. A primeira questao que eu trago para que a gente
analise é o Decreto da prorrogacdo do nosso mandato. Acho importante, esta na pauta, a
retirada da Comissdo Eleitoral. N6s ndo podemos terminar 0 ano, ou mesmo que seja
prorrogado, sem a definicdo da Comissao Eleitoral. Como disse o Hermes, existe esse
boato que a PROCEMPA estaria trabalhando em uma plataforma e que as eleicbes
poderiam ser virtuais. Entendo que esse ndo é o método mais formal para eleicdo, até
porque noés tivemos a eleicdo para prefeito e vereadores de maneira presencial. Entdo, eu
entendo que é importante a gente tenha condi¢des nas regides de realizar as eleicdes com
a populacdo votamos. A terceira questdo que eu quero relatar, que eu ja venho falando
muitas vezes até apaixonada, é essa desigualdade gritante que existe na Cidade de Porto
Alegre e que esta vitimando varias pessoas em comunidades que nao r regularizacéo
fundiaria. Inclusive, perdemos um conselheiro exatamente por falta dessa visdo no
combate a desigualdade. N6s temos 700 vilas, e eu aproveito que o Diretor Geral do
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DEMHAB esta, o qual eu saudo, bem-vindo a este Conselho. A gente tem que ter um olhar
para as comunidades que ja estdo inseridas na cidade formal, mas que nao tém o
beneficio da cidade formal. E eu cito alguns exemplo, inclusive uma sofrendo um processo
de pressdo devido a um processo aprovado neste Conselho, ou varios aprovados na
regido, no entorno da RGP 2, no limite da RGP 1, como a Vila Caddie, o Quilombo Silva,
comunidades que estdo ha anos esperando o seu reconhecimento e nés tem o mesmo
tratamento que os grandes empreendimentos tém nesta Cidade. Isso para mim é um crime!
(Sinalizagdo de tempo esgotado). Quem urbanizou a Nilo Pecanha e outras que deram
acesso ao Iguatemi foram as comunidades que talvez sejam expulsas das regides. Foi
através do Orcamento Participativo que viabilizaram a melhoria, ndo foi através de
grandes empreendimentos, como querem dar entender algumas pessoas deste conselho.
(Sinalizacdo de tempo esgotado). Muito obrigado e era isso. Tania Maria dos Santos
(Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Quatro — RGP. 4: Boa tarde a todos.
Gostaria de dar os parabéns aos colegas arquitetos e ao IAB pelas inimeras contribuicées
as comunidades. Parabéns! Eu gostaria de falar, aproveitando que o Emerson esta aqui,
eu ja havia conversado sobre o encaminhamento daquele processo do Matos Sampaio.
Vocé pediu para eu entrar em contato com uma das responsaveis, eu entrei em contato e
ela até hoje ndo me deu o processo que eu espero. Na verdade, eu estava esperando o
processo junto com a comunidade. Entédo, foi nos dito que aquele processo teve algumas
alteracdes, mas o processo foi feito ele estava pronto, tinha sido inclusive aprovado.
Entdo, eu gostaria de fazer um apelo para que a gente consiga esse processo para dar
uma olhada. Era s0 isso, muito obrigada. Mark Ramos Kuschick (Titular), Sociedade de
Economia do Rio Grande do Sul - SOCECON/RS: Ol4, boa noite, boa tarde a todos. Eu
gueria comecar esta inscricdo aqui na area de comunicacdes, 0 nosso periodo de
comunicacdes, saudando os profissionais de arquitetura que tém sido importantes
companheiros, colaboradores e que tém nos esclarecido muito dentro das atividades deste
Conselho. Eles tém prestado um servico inestimavel a nossa comunidade. Muito obrigado
aos profissionais de arquitetura e urbanismo. O outro ponto da minha manifestacao neste
espaco de Comunicacdes, do nosso esforco todo que fizemos, eu quero lembrar
especialmente o esfor¢co de sistematizacéo feito pela Patricia e pela Vaneska. E eu me
lembrei que dentro desse processo intenso de discussao, em que a gente trata de todos os
veiculos e os liames que o Plano Diretor de Porto Alegre precisa ter, eu lembrei de um
aspecto que a gente acabou ndo mencionando. Entdo, por isso essa referéncia a Patricia,
se nés temos que levar em conta os chamados planos municipais de conservacdo e
recuperacdo da mata atlantica, no que ela tem no espaco do municipio de Porto Alegre.
Seria importante que o nosso Plano Diretor também conversasse o plano de conservacao
e recuperacdo da Mata Atlantica, que esta sendo também revisto em outras areas do
nosso Estado. E eu lembrei também que seria importante nés incluirmos na discussao do
nosso Plano Diretor também o processo de discussdo que se realiza no Comité da Bacia
do Guaiba, que também deve ter vinculos e conexdes muito importantes com 0 NOSSo
Plano Diretor, especialmente depois de ouvir a fala da Conselheira Tania acerca esse
aterramento, dessa area alagadica, que era uma area importante, possivelmente de
filtracAo de residuos e que acabaram sendo criminosamente soterrados e essa
canalizacdo acabou afetando outra comunidade que ndo deveria ter nada a ver. Entéo,
seria importante justamente que o nosso Plano Diretor, que todo esse processo de
discussdo que nos fizemos leve em conta também esses aspectos. E por isso eu queria
deixar registrado neste nosso periodo aqui de comunica¢des, que eu penso que € um
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vinculo muito importante para a boa saude do nosso Plano Diretor de Porto Alegre.
Obrigado, Presidente. Luiz Antbénio Marques Gomes (Titular), Regido de Gestédo de
Planejamento Seis — RGP. 6: Boa noite a todos. A minha manifestacdo € dirigida aos
meus colegas arquitetos, um reconhecimento muito profundo, porque a gente sabe o
quanto é dificil o exercicio da arquitetura e a magnitude que ela tem. Se a gente pegar sé
um aspecto, por exemplo, que a gente se relaciona com o pessoal, das areas de
licenciamento na prefeitura, a gente jA se surpreende com o0s nichos especificos que
existem de conhecimento, quando tu pegas uma area mais de explicacéo, por exemplo, tu
vais comparar com area de planejamento urbano, loteamentos e tal. Realmente, é
realmente um aspecto muito grande a arquitetura. Eu estou h& pouco tempo na
arquitetura, s6 ha 35 anos e a gente faz meio que dé quando comeca, quando se forma e
depois vai aprofundando algumas coisas, vai se ligando a algumas areas que vai se
dedicar mais, assim como certa tendéncia em quase todas as profissées. Entdo, sou muito
feliz com o arquiteto e quero que os meus colegas também sejam muito felizes. E quero
agradecer pelo grande empenho que eles tém dentro da prefeitura, principalmente nesse
ultimo periodo, Germano, em que foi dada oportunidade para os arquitetos da
administracao colocarem para fora aquilo que eles realmente tém capacidade hoje, como a
gente esta sentindo esses avancgos ai nas questbes de licenciamento, porque por tras
disso ai a grande maioria dos operadores sao 0s colegas arquitetos. Nao fica com ciame,
Artur, tu és engenheiro, mas o pessoal vive te chamando de arquiteto também pelo teu
desempenho dentro da prefeitura, que estd muito bem colocado dentro dessa equipe e
dirigindo, liderando uma parte consideravel. Entdo, um grande abraco aos meus colegas e
vamos em frente. Sérgio Saffer (Titular), Associacdo Rio-grandense dos Escritérios de
Arqguitetura - AREA: Boa noite a todos aqui. Eu também queria s6 cumprimentar a todos
os colegas arquitetos pelo dia de hoje, também me colocar a disposi¢do. Eu ndo entendi
se ficou confirmado se vamos ter mais alguma reunido, se for eu tento ver com o suplente
para a gente como organizar. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal do
Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Obrigado, sou o ultimo inscrito. Nos
confirmamos, temos mais uma reunido, vos fazer o fechamento. Eu gostaria de
parabenizar também o dia do arquiteto, € importante, porque sdo aqueles que participam
da construcdo na nossa cidade. Eu sou da area do Direito, mas tenho muita relacdo com
0s arquitetos, admiro muito o trabalho de todos eles. Eu me somo com os demais colegas
na homenagem a este dia especial. O Conselheiro Felisberto trouxe a construcdo da
plataforma de votacdo para as eleicdes do Conselho do Plano. A gente iniciou esse
processo, pedindo subsidio da PROCEMPA, que vai dar esse apoio técnico agora nesses
modelos, esses formatos, mas esse trabalho acabou sendo suspenso no final da gestao
para que possa ser iniciada uma discussédo especifica sobre a eleicdo ali em janeiro, ja
com a programacao da préxima gestdo. Em relacdo ao decreto vamos publicar em relacéo
a prorrogacao, porque deixar pelo menos o inicio bem seguro e dar o tempo para a
préxima gestdo se organizar. 4. ORDEM DO DIA. Entdo, avancamos na nossa pauta, a
gente tem alguns processos em diligéncia ainda: 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 e 4.6. Conselheiro
Saffer, s6 para consignar que voltou a sua diligéncia solicitada, ai fica para o dia 22.
Depois o Item 4.7 da pauta, € o expediente... Questdo de Ordem. Sérgio Saffer (Titular),
Associacdo Rio-grandense dos Escritérios de Arquitetura - AREA: Desculpa, sé sobre
0 processo gue eu estou relatando, s6 queria explicar que foi anexado o documento, € de
acesso a todos. A EPTC fez o encaminhamento para a CAUGE para poder anexar o
estudo de impacto e fazer alguns ajustes, porque eles que fazem esses ajustes junto com
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0 empreendedor, mas que 0S mesmos ajustes tém que estar junto. Foi feita essa
recomendacao e hoje foi anexado e que eles pedem que esse procedimento seja repetido
geralmente em todos os processos que tem estudos de impacto viario, sejam anexados
sempre ao SEl quando vem aqui para o Conselho. Germano Bremm, Presidente e
Secretario Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Obrigado,
Conselheiro. Vamos ajustando o procedimento. Felisberto Seabra Luisi (Titular), Regido
de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1. Questdo de Ordem. Secretério, eu tenho
pedido de vista no processo do Item 4.7, que é aquele da Coronel Marcos, que exige uma
analise mais detalhada, inclusive, porque tem corte de arvores. Entdo, € um processo
complexo que deve ser muito bem analisado. Entdo, eu quero pedir em meu nome mais
uma semana para que a gente possa apresentar. Eu ndo sei os outros que tém vista, mas
eu ndo consegui fazer, ndo tive oportunidade de ir Ia, gostaria de ir no local, mas li todo o
processo. Entendo que é um processo complexo, tem mais quatro expedientes que
deveriam estar anexados e ndo estdo. Entdo, € um processo que exige uma analise
criteriosa. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal do Meio Ambiente e da
Sustentabilidade - SMAMS: Acho que o Conselheiro Gomes, o conselheiro da regido, tem
um encaminhamento também, ai equaciona esses pontos em relagcdo ao tempo, que
também eu acho que é nessa linha. Hermes de Assis Puricelli (Titular), Sindicato dos
Arquitetos no Estado do Rio Grande do Sul — SAERGS: Questdo de Ordem. Secretario,
esse processo € de uma complexidade muito grande. Considerando também as
diligéncias, o tempo que elas ficam, acho que nada mais justo do que ganharmos mais
uma semana ou duas. Obrigado. Luiz Anténio Marques Gomes (Titular), Regido de
Gestdo de Planejamento Seis — RGP. 6: Questdo de Ordem. Presidente, eu tenho o
parecer de vista, gostaria se os demais conselheiros que pediram vista tém relatos, se tem
mais gente, se tiver eu gostaria de ser o ultimo. Germano Bremm, Presidente e
Secretario Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Temos mais
alguém com relato de vista? Conselheiro Gomes, ndo temos. Acho que o senhor faz o
relato e deliberamos por mais uma semana. Luiz Anténio Marques Gomes (Titular),
Regido de Gestédo de Planejamento Seis — RGP. 6: Esta bom. Eu vou fazer o relato. O
processo nao € tdo grande e também nédo € tdo complexo, quando a gente comeca a
estudar ele assusta um pouco, de 200 péaginas, 150 sdo de relatos ambientais. E o
Expediente Unico 002.269397.00.6, EVU de parcelamento de solo com licenciamento e
edificacdo. O requerente € a Melnick Even. O imoOvel tem testada para a rua Cel. Marcos,
1719 e pela rua Ney Castilhos, de fundos para o Lago Guaiba, de area de abrangéncia do
Parque Natural do Moro do Osso, esta situado na Macrozona 5, Quarteirdo 05, na
influéncia de duas subunidades, sendo que a subunidade 7, predominantemente
residencial, com atividade definida como interesse cultural mista 2, que permite
residéncias e diversas atividades comerciais com limite de porte. E a subunidade 6, que é
uma area restrita, por ser uma atividade de parque natural. A proposta do empreendimento
misto com area comercial junto a Coronel Marcos e torres que o empreendedor chama de
“torretas” de apartamentos residenciais com acesso pela rua lateral. Sdo 68 apartamentos
de alto padrdo e 15 lojas. Processo com interferéncia ambiental muito delicada e em
decorréncia foi exaustivamente abordado, sendo que das 245 paginas no processo 150
tratam de condicdes do ambiente natural. A riqueza ambiental confere a qualquer
empreendimento nessa regido baixo aproveitamento da producdo habitacional ou
comercial, visto que o PDDUA e seus critérios de regulacdo procura proteger o bem
natural em primeiro lugar. Percebe-se nos ultimos anos uma pressdo muito grande de

Pagina 5 de 16



234
235
236
237
238
239
240
241
242
243
244
245
246
247
248
249
250
251
252
253
254
255
256
257
258
259
260
261
262
263
264
265
266
267
268
269
270
271
272
273
274
275
276
277
278
279
280

3 PREFEITURA MUNICIPAL DE PORTO ALEGRE
CONSELHO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO AMBIENTAL — CMDUA

alguns empreendedores em romper essa barreira e dentro da legislagdo edilicia, com a
expertise de profissionais, buscar maneiras de expandir a ocupag¢do nessas areas de
paisagem privilegiada, vemos isso nos bairros da zona sul, principalmente nos locais onde
existe a comunicacao visual ou de muita proximidade com o Lago Guaiba. Nas oficinas da
revisdo do Plano Diretor da RGP 6 ficou clara essa preocupacdo, assim como em grupos
de moradores e outras regides, mesmo com os limites da pandemia a gente conseguiu
fazer algumas reunides localizadas. Tenho colocado quando a oportunidade me é dada
gue essa configuracdo fisica, projetada e construida ndo tem nada de regular, é fruto da
leitura da legislacdo edilicia e da ousadia dos profissionais que trabalham, que agora
neste processo de revisdo podera ser alterado esses padrdes que compdem 0O NOSSO
Capitulo do plano regulador. A apreciacdo do relato da colega Virginia de Oliveira,
Conselheira da METROPLAN, chama atencéo a observacao de que esse empreendimento
pelas suas caracteristicas de porte e localizacdo devera ser submetido ao crivo do Estado,
conforme a Lei Estadual 10.116/94, artigo 27, que pelo disposto no artigo 20, todo
empreendimento assim quadrado devera reservar ndo menos do que 35% da area para
sistema de circulacdo e equipamentos urbanos comunitarios. Senhores Conselheiros, essa
matéria ja esteve presente neste Conselho e nos remete a sensagédo de inseguranca
juridica e sO6 poderemos seguir a analise da demanda se estiver com toda certeza de todo
0 processo, Vvisto que se houver necessidade de atender normas estadual, o
empreendedor devera se posicionar se ainda € viavel o empreendimento, porque sai de
um patamar pela nossa legislacdo municipal de 20% de doacédo de area publica, por
exemplo, para 35% e um empreendimento muito limitado na oferta de unidades a venda no
mercado. A importancia dessa matéria para o0s servidores publicos que operam as
guestdes de licenciamento edilicio, principalmente da regido metropolitana, assim como
dos empreendedores, € tdo grande e desconfortavel que transmita ou esta a tramitar na
Assembleia Legislativa projeto de lei para revisar a legislacdo. A alegacao principal é de
gue existe uma sobreposicdo de competéncias no que trata das chamadas anuéncias
metropolitanas, visto que as questdes de parcelamento do solo séo disciplinados em nivel
nacional pela Lei Federal 6766 e em nivel federal pela citada 10.116. Ocorre que a lei
federal sofreu varias alteracbes no sentido do aprimoramento da sua aplicabilidade,
enquanto que a lei estadual permanece estagnada; mas ndo cabe a este conselho fazer
analise juridica, porém precisamos nos conselheiros de seguranca juridica para dar
prosseguimento a analise deste processo, por ter no seu encaminhamento sido citado a lei
estadual, e ao contrario do que diz a Conselheiro da METROPLAN, onde ela se manifesta.
Cumpre destacar que por se tratar o presente processo em comento de analise do estudo
de viabilidade urbanistica, etapa anterior a aprovacdo do projeto pelo municipio, nao
vislumbro ébice ao prosseguimento. No entanto, ressalva-se a necessidade de adequacao
aos termos da legislacéo estadual. Eu faco a seguinte recomendacéo: deveremos parar o
processo e exigir esclarecimento a Procuradoria Geral do Municipio, que responda nesta
instancia do CMDUA quanto a abordagem da conselheira. E como este EVU esta sendo
analisado dentro da etapa de aprovacdo de edificacdo, conforme dispbe o artigo 4° do
Decreto 19741, portanto, é preciso que se defina a aplicabilidade ou ndo do condicionante
da legislacéo estadual ja agora em relacdo a area publico. Visto que influiu definitivamente
nos rumos do empreendimento. Isto posto, comparado no artigo 9°, do § 2° da Resolucéo
n° 01/2020, do nosso conselho, a RGP 6 solicita diligéncia a PGM para esclarecimento das
competéncias aqui elencadas. Porto Alegre 15 de dezembro de 2020. Vou estar dispondo
para a Secretaria do Conselho o meu relato daqui a pouquinho. Era esta a minha posicao,
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Presidente. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal do Meio Ambiente e
da Sustentabilidade - SMAMS: Perfeito. Entdo, coloca em diligéncia, existe a previsao
regimental para o Conselheiro da regido, artigo 22 da nossa resolugéo, de procedimentos.
Entdo, eu consulto, porque também converge com o0 maior tempo solicitado pelos
conselheiros. H& alguma divergéncia para colocarmos em diligéncia, conforme foi
solicitado pelo Conselheiro Gomes, a Procuradoria Geral do Municipio para que haja a
manifestacdo? Claudete Aires Simas (Titular), Acesso Cidadania e Direitos Humanos -
ACESSO CDH: Boa tarde a todos e a todas. Primeiro saudar os colegas arquitetos,
felicita-los. Eu havia pedido fala antes do Gomes comecar a falar, mas né&o foi
oportunizada. Nao tenho nenhuma objecéo ao encaminhamento do Conselheiro, s6 queria
pontuar, na verdade, que é a primeira vez que eu pego um processo neste Conselho, e
nao foram poucos, na verdade, que eu nao vejo sequer as diretrizes dentro do expediente.
Entdo, eu acho que além da diligéncia tem que ser disponibilizado também o acesso a
todos os outros expedientes anexos, conforme é referido no préprio termo da pag. 20 da
digitalizacdo. Por isso o0 processo é bem simples, Gomes, a gente ndo tem a informacgéao, a
gente tem sO os termos de comparecimento da CAUGE, mas nédo tem as diretrizes, as
complementagfes. Entdo, anuindo com a diligéncia do Gomes, até acho estranho o
posicionamento dele, porque em outros processos o0 entendimento foi diverso no
Conselho. eu lembro que o ultimo que a gente discutiu sobre a anuéncia do Estado foi ali
no Country Club, que naquela época o entendimento foi diverso. Entdo, gostaria de
reforcar que seja disponibilizado todos os expediente. Germano Bremm, Presidente e
Secretario Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Obrigado,
Conselheira Claudete. A nossa Secretaria Executiva esta anotando,s e faltar algum
documento ou processo fiquem a vontade de cobrar, independente da reunido no
Conselho, com alguma dificuldade de acesso a gente esta aqui para poder auxiliar. Nesse
sentido, consulto novamente se ha alguma objecdo a diligéncia. Entdo, em diligéncia o
Processo 20.0.00008440-1. Passamos ao Item 4.08 da pauta, € um gravame de tracado
viario e area verde. RGP 3 é o relator, o Conselheiro Jackson. Eu consulto se tem
disponibilidade para fazer o relato. Jackson Roberto Santa Helena de Castro (Titular),
Regido de Gestdo de Planejamento Trés — RGP. 3: Boa noite. Em primeiro lugar
parabéns aos colegas conselheiros que sao arquitetos, que desenham a cidade. Eu tive
uma questdo ai depois do temporal, eu ndo tinha terminado meu relato e ndo consegui
terminar. Entdo, eu queria pedir encarecidamente ao nosso Presidente que eu ganhe mais
um prazo. Seria isso. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal do Meio
Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Obrigado, Conselheiro Jackson. Consulto
aos Senhores Conselheiros se ha alguma objecdo em a gente postergar o prazo do
relatério do Conselheiro Jackson? Em ndo havendo objecao deliberamos pela postergacéo
para o relato do Conselheiro. Passamos ao Item 4.9, temos o parecer, Conselheira Tania?
Tania Maria dos Santos (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento Quatro — RGP.
4: Sim, Presidente. Ja enviei para a Camila. Germano Bremm, Presidente e Secretario
Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Vou pedir para a Patricia
apresentar. Patricia da Silva Tschoepke (Titular), Secretaria Municipal do Meio
Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Boa noite. Eu queria apresentar a
representante da equipe de planejamento que vai fazer as apresentacdes hoje, que € a
Natélia Oriola. Ela é graduada em arquitetura e urbanismo pela Pontificia Universidade
Catdlica do Rio Grande do Sul, graduada em 2005, de 2012 a 2015 trabalhou na
assessoria de engenharia da Universidade Federal de Ciéncias da Saude, onde entre
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outras atividades desenvolvia projetos executaveis, fiscalizava obras e servicos de
engenharia. Possui especializacdo em comportamento organizacional e gestdo de
pessoas pela EZAB, em 2014. Em 2015 ingressou na Prefeitura Municipal de Porto Alegre,
onde trabalhou na Unidade de Producdo de Projetos do Escritério de Licenciamento
Secretaria Municipal de Desenvolvimento Econémico na época. Atualmente faz parte da
Unidade de Gestdo e Monitoramento Urbano, dentro da Coordenacgdo de Planejamento
Urbano da SMAMS. Natélia Oriola, Coordenacdo de Planejamento Urbano/SMAMS:
Boa noite a todos e todas, Presidente e conselheiros, demais participantes. Queria em
nome da Coordenacédo agradecer as manifestacées pelo dia dos arquitetos. Entdo, vamos
passar agora para a apresentacao. Entdo, eu vou apresentar brevemente, porque depois
tem um relato da Patricia em relagéo a este processo, que € o 20.00056182- 8. Entéo, &
uma alteracdo e inclusdo de gravame de tracado viario, requerente é o Municipio de Porto
Alegre e veio através da CTAPS essa demanda. Entdo, aqui sdo as minutas, os desenhos
gue mostram as diretrizes que estdo sendo solicitadas alteracfes. Entdo, o projeto esta
localizado na RGP 8, mais precisamente no Bairro Belém Novo. Entdo, estd sendo
solicitado prolongamento o prolongamento da Diretriz 9105 e a inclusdo da Diretriz 8999.
Entdo, aqui tem uma imagem de satélite que mostra melhor, que aqui ja existe um trecho
da diretriz e a ideia é ser prolongada até essa outra diretriz, que liga da Avenida Juca
Batista a Estrada Francisca de Oliveira Silveira. Entdo, no parecer técnico esta sendo
solicitada a inclusdo da diretriz e o prolongamento dessa Diretriz 9105. E agora vai para o
conselho avaliar essa solicitagdo. Entdo, a justificativa seria que se permite uma
integracdo na malha viaria de entrono e possibilita os deslocamentos internos com
menores distancias para os pedestres e para os automoéveis e melhora a permeabilidade
viaria da regido. Aqui tem o parecer da PGM que néo vislumbra obice a minuta. Eu acho
gue € isso ai. Tania Maria dos Santos (Titular), Regido de Gestdo de Planejamento
Quatro — RGP. 4: Boa tarde. Vou fazer o relato do parecer do Processo 20.0.00056182-8.
Trata 0 presente expediente referente ao processo numero ja citado, de alteracdo de
tracado viario da Diretriz 9105 com reducédo do gabarito de 20m para 17,5 e alteracao da
via até a Diretriz 8999 na Macrozona 8, UEU 078. E inclusdo de gravame de tracado viario
da Diretriz 8999 da Estrada Francisca de Oliveira Vieira até a Avenida Juca Batista,
conectando-se com o prolongamento da Diretriz 9105. Alteracfes viarias propostas
resultam na subdivisdo do quarteirdo 17, UEU 078, Macrozona 8, gerando dois novos
guarteirbes. Justificativa: a demanda deu origem ao processo localizado na Avenida Juca
Batista, 1340, que tramita na Comissdo Técnica de Analise e aprovacdo de parcelamento
do solo com necessidade de implantacdo de estrutura viaria. As vias propostas visam a
estruturacdo urbana da UEU 078 da Macrozona 8, com a integracdo da malha viaria do
entorno, possibilitando os deslocamentos internos com menores distancias para pedestres
e automodveis e melhorando a permeabilidade viaria da regido. Tanto o anexo 1, que é o
prolongamento do tracado viario da Diretriz 9150 e o gravame do Anexo 2 da diretriz 8999,
trata-se de gravames que irdo passar sobre uma comunidade ja consolidada ha bastante
tempo naquela regido, como pode ser visto na foto que foi anexada a esse parecer e onde
também a nossa colega de conselho acabou de nos mostrar. Tendo em vista a
impossibilidade de contatar a comunidade para esse debate e fazer um levantamento
minucioso de quantas casas teriam que ser removidas para que esses tracados viarios se
efetivassem, sendo assim a Conselheira da RGP 4, até que se esclarecam as devidas
observacfes € contra tais prolongamentos e tracados de gravame viario. E pede com
extrema urgéncia e clareza uma diligéncia local a fim de constatar tais eventualidades. Até
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porque que a gente fala sempre em permeabilidade viaria e se esquece que em primeiro
lugar vem as pessoas, como 0 nosso colega Felisberto sempre fala bastante aqui neste
conselho. Entédo, antes de qualquer coisa a gente tem que olhar para as pessoas. Entéo,
eu acho que a gente tem que olhar o lado humano das pessoas. Eu acho inviavel remover
varias casas do local para colocar uma rua, eu acho completamente inviavel. Entdo, eu
peco essa diligéncia ao local para que a gente possa esclarecer realmente todo o
processo, se for o caso dar andamento ao mesmo. Talvez a gente peca para a CADAP, o
que o senhor acha, Presidente? Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal do
Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Obrigado, Conselheira Tania. S6 qual
seria 0 objetivo para a gente sabe para onde encaminhar. Tania Maria dos Santos
(Titular), Regido de Gestédo de Planejamento Quatro — RGP. 4: O meu questionamento
€ sobre as casas que terdo que ser removidas. Esse novo tracado de gravame passa
exatamente sobre varias casas. Entdo, eu acho que tem que saber se as pessoas querem
sair de la, daquele local, para onde vao levar essas pessoas, se ja tem uma previsao de
pagamento das indenizacdes. Entdo, eu acho que e, primeiro lugar aquelas pessoas, eu
nao sei, talvez para a comissdo de andlise e aprovacdo de demanda habitacional
prioritaria. Nao sei se seria 0 caso para eles irem la dar uma olhada. Germano Bremm,
Presidente e Secretario Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS:
Entdo, temos que ver, porque uma diligéncia ao local ndo cabe ao municipio fazer, este
Conselho tem a autonomia para fazer a discusséo e as representacdes comunitarias. Eu
acho interessante que a equipe possa fazer um esclarecimento da origem disso. A gente
pode colocar em diligéncia no sentido de ser esclarecido pela equipe um pouco mais.
Entdo, consulto se ha objecdo em colocarmos em diligéncia e que venha esclarecimento
especifico em relagcdo ao gravame posto. Eu compreendi que seja esclarecido da equipe
técnica especificamente em relacdo ao atingimento das familias, que seja melhor
esclarecido esse ponto. Manifestacbes no chat. Nao ha nenhuma objecdo a diligéncia,
coloca-se o presente processo em diligéncia para que sejam feitos esses esclarecimentos,
Entdo, passamos ao Item 4.10, Processo 19.0.00066828-4. Interessado CFL Participacdes
e Incorporacdes € um Estudo de Viabilidade Urbanistica na Marechal Andréa, 350. O
relator E a SMAMS, a Conselheira Patricia. Entdo, eu consulto, porque nds temos a
apresentacdo pelo préprio empreendedor, ndo sei como vai ser a dinamica. Acredito que
Nnao seja necessario que a equipamento do planejamento faca a apresentacdo prévia.
Patricia da Silva Tschoepke (Titular), Secretaria Municipal do Meio Ambiente e da
Sustentabilidade — SMAMS: A equipe fez uma apresentacdo, pode ser bem sucinta.
Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal do Meio Ambiente e da
Sustentabilidade - SMAMS: Entdo, vamos para a equipe de planejamento, depois a
apresentacdo do empreendedor, depois o teu relato. Natalia Oriola, Coordenacédo de
Planejamento Urbano/SMAMS: Agora sim o relatorio da Patricia, antes eu me enganei.
Desculpa, era a relatora Tania. Este € o Processo 19.0.00066828-4. Entdo, a demanda é
um Estudo de Viabilidade Urbanistica na Marechal Andréa, 35.0 Entéo, solicitando um
EVU de 2° grau. Essa é a planta de localizacdo do empreendimento, aqui € a Marechal
Andréa, aqui tem uma vista aérea da proposta, os empreendimentos no entorno. E esse
aqui em azul é o projeto proposto, aqui mais alguns em 3D da proposta e aqui a
localizacdo, que ele esta localizado no RGP 2, mais precisamente no bairro Boa Vista e
aqui sao as ruas as quais ele faz limite, a Marechal Andréa, a Frei Caneca, Osorio Tuyuty
de Freitas e José Fernando Cirne Lima. Uma vista de satélite. Tem um parecer da EPTC
solicitando que atenda ao plano cicloviario, atenda as resolugbes. Aqui o parecer da
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SMAMS sobre arborizacdo. Entdo, eles solicitam algumas adequacdes ao projeto de
arborizagcédo, memorial descritivo, os cortes demonstrando o perfil do terreno e as solucdes
gque o empreendimento vai dar pelos acidentes de natureza geotécnica decorrentes da
execucgdo da obra. E quanto aos equipamentos de lazer, urbanizar a area de lazer na sua
totalidade e tem que protocolar o projeto da praca em até 30 dias ap6s assinatura do termo
de compromisso e a obra da praca deverd estar concluida antes da solicitacdo do habite-
se. Isso foi solicitado pela SMAMS. Aqui tem algumas adequacdes solicitadas pelo
SMURB e SMDE, é um condicionante em relacdo a atualizacdo dos gravames do Plano
Diretor. A aprovacgdo do projeto fica condicionada a aprovacgdo da ciclovia, ciclofaixa. O
licenciamento do projeto fica condicionado a assinatura do termo de compromisso,
chamado o municipio, e a carta de habitacdo seja parcial ou total fica condicionada a
execucdo de todos os passeios publicos os quais o imovel faz frente. Aqui entdo, a
solicitacdo do DEMHAB, que orienta com relacdo ao reassentamento da ocupacao
irregular conhecida como Vila Caddie. E aqui eu acho que a Patricia vai entrar mais nos
detalhamentos. Obrigada. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal do Meio
Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Obrigado, Natalia, pela apresentacéo. Entao,
antes do relato da relatora eu passo a palavra para a representante do empreendimento, a
Arquiteta Raquel que estad presente, conforme nosso regimento, pelo periodo de 10
minutos para fazer a explanacdo. Depois a gente passa para a conselheira relatora.
Raquel, representante do empreendedor: Boa noite. Entdo, a localizagdo do
empreendimento, aqui temos a Avenida Nilo Pecanha. Essa é a Marechal Andréa que tem
a Savarauto e aqueles prédios do INSS nessa zona, aqui a Unisinos e o empreendimento
gue foi aprovado por este Conselho eu acho que ha umas duas semanas nessa regiao
aqui. Bom, a situacdo atual, essa aqui € uma regido com uma subunidade néao
consolidada, porque a gente hoje tem uma zona de muitas escolas aqui e tem uma zona
muito grande de uns vazios urbanos. A gente tem aqui o terreno do empreendimento,
essas duas aqui do INSS, tem essa zona do Country Club, essa parte aqui também, que é
a Unisinos. Entdo, € uma subunidade um pouco diferente, € uma zona com bastantes
escolas. SO para localizar em termos de circulacdo e fluxo, tem esse sentido aqui da
Tomas Gonzaga, a Marechal Andréa que mudou de sentido e existe uma previsao de via
nessa posicdo aqui, que € uma diretriz viaria existente desde o mapa de 1956 e as
préprias matriculas do entorno ja citavam essa situacdo. Entdo, aqui € o mapa atual do
regime urbanistico, que nés tinhamos uma diretriz viaria passando pelo centro. Essa
diretriz ao longo dos anos mudou um pouquinho, mas neste momento esta passando pelo
meio do terreno. Hoje a gente tem uma diretriz nessa posi¢cdo, que foi aprovada para
execucao, que uma das solicitacfes é a alteracdo do gravame viario para a conexao com
essa diretriz, que seria essa modificacdo na diretriz existente. Essa € uma das solicitacdes
no processo. A proposta basicamente pede a alteracdo do limite da subunidade através de
uma resolucéo. Alteracdo de porte de atividade para viabilizar comércios e a fachada ativa
na regido do entorno do empreendimento. A utilizacdo de potencial construtivo e ajuste
dos gravames. Em relacdo a Vila Caddie, ela ndo estd dentro do terreno do
empreendimento, hoje esté localizada em cima desse tracado viario, mas nédo € s6 essa
guestao, é que o Ministério Publico condenou o municipio por diversas instancias a fazer o
reassentamento dessas familias, muito antes do empreendimento. E empreendimento se
tornou um facilitador nesse sentido, por estar ao lado. Entdo, sdo duas torres residenciais
e uma torre comercial, com uma base de restaurantes, totalmente permedvel a toda
populagdo. A ideia do empreendimento, criar espacos privados de uso publico para que
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pudesse qualificar, mas que fosse totalmente aberto e conectar um lado ao outro dessas
vias, facilitando a passagem de pedestres ao longo de todo empreendimento comercial.
Foram criados ao longo dos passeios ampliagdo dos passeios com recuo de jardim para
serem viabilizadas pragas lineares, criando recantos. Aqui o0s cortes nas alturas solicitadas
no EVU. Aqui é um contexto para mostrar que altura na verdade trata de uma graduacédo
entre os prédios existentes e lindeiros na Nilo Pecanha. Entdo, aqui € a proposta em si,
gue a gente esta buscando nesse empreendimento uma situacédo que favoreca uma cidade
para o pedestre. Entdo, toda zona do comercial vai ser totalmente aberta e permeavel, de
uso publico. A ideia é qualificar aquela zona, que hoje é bem complicado andar a pé nessa
rua pelos dois vazios que tem de um lado e outro da rua, € bem inseguro. A ideia é que
tenha uma praca com restaurantes, que possa ser totalmente aberto e as pessoas possam
usufruir dessas éareas qualificadas. A ideia é criar esses recantos, essas gentilezas
urbanas ao longo de todo empreendimento, ndo s6 com bancos, mas parte de ginastica,
de playground para criangas do entorno, creches que fazem parte do entorno. Isso tudo vai
ser de uso publico, a qualificacdo dos espacos publicos. Entdo, que vai ser uma zona para
comunidade de entorno poder utilizar de forma segura. E aqui também para destacar que a
gente vai ter esses acessos de pedestres ao longo de todo empreendimento comercial, de
uma forma qualificada. As solicitacdes da proposta, a alteracdo do limite da subunidade,
alteracdo do porte de atividade para poder viabilizar aqueles restaurantes todos, aqueles
comércios que a gente estd pedindo ali, criacdo de fachada ativa, transferéncia de
potencial construtivo, ajuste dos gravames e a utilizacdo do valor da recompra para
reestruturacdo da area. Entdo, o que tem a ver com a condenacao do Ministério Publico,
posSso comentar um pouco, ja vou adiantando, houve a informacdo que seja atraves de
compra assistida. Entdo, € bem longo e acompanhado pelo DEMHAB, que € a responsavel
por acompanhar. Em termos de medidas mitigatérias temos a execucao do tracado viario,
urbanizacdo das areas de lazer e adocao de condominio, execucdo de ciclovia. Além da
recompra o valor remanescente dos custos sera custeado pelo empreendimento para o
reassentamento das familias. Além das contrapartidas € importante destacar que o
empreendimento vai um pouquinho além dessas questdes, na questdo de ocupacdo do
vazio urbano, dessa requalificacdo das calcadas, desse entorno. Era mais ou menos que
eu tinha para compartilhar com vocés. Agradeco o tempo. Germano Bremm, Presidente e
Secretario Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Obrigado,
Raquel, pela apresentacédo. A gente tem a oportunidade dos questionamentos, mas ainda
temos o relato da Patricia. Patricia da Silva Tschoepke (Titular), Secretaria Municipal
do Meio Ambiente e da Sustentabilidade — SMAMS: Boa noite novamente. Ent&o, vou
passar direto ao relato, porque eu tentei montar a apresentacao de acordo com o relatorio.
Entdo, para deixar claro a todos, na verdade, esse processo como tem uma area de
intervencdo um pouco maior do que a area do proprio empreendimento e teve a
necessidade desses ajustes do tracado viario, ele vem acompanhado. Entéo, esta sendo
avaliado em conjunto, avaliacdo do EVU e a minuta de resolucdo que acompanha. Entéo,
eu vou fazer a descricdo e fico a disposicéo depois para esclarecimentos. Entao, trata-se o
requerido de Estudo de Viabilidade Urbanistica para fim de possibilitar a aprovacdo de
projeto especial de impacto urbano de 2° grau com parcelamento do solo na modalidade
desmembramento, conforme previsto no artigo 149 da 439/99. O enquadramento como
EVU de 2° grau decorre do porte do empreendimento por este possuir mais de 400 vagas,
conforme previsto no anexo 11.2 da folha 1 da LC 434/99. Bem como por solicitacéo,
tendo em vista que o projeto, conforme proposto, gerar necessidade de adequacbes na
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estrutura urbana, envolvendo ajustes e gravames de tragado viario, ajustes em limite de
subunidade, bem como o estabelecimento de gravame de equipamento publico
comunitario praca. Envolvendo solucdo de realocacdo de familias em éarea ocupada
denominada Vila Caddie, se configurando em um pequeno projeto urbano e tratamento do
territério com vista a sua implementacdo. Desta forma, a area de intervencdo acaba
extrapolando os limites da gleba, conforme demonstrado na tela. Assim estdo sendo
submetidos para avaliacao deste conselho: avaliagdo do EVU, acompanhado da minuta de
resolucdo, O EVU esta no Processo 19.0.00066828-4 e a minuta de resolugdo no
Processo 20.0.00072030-6. Aqui para vocés entenderem esta esquematicamente defino o
perimetro da Vila Caddie na intervencédo. Aqui o anexo da DMI, o imo6vel esté localizado na
Avenida Marechal Andréa, 350, no quarteirdo formado pela Avenida Marechal Andreia,
pela Avenida Doutor Nilo Pecanha e pela Rua Oso6rio Tuyuty de Oliveira Freitas, no bairro
Boa Vista. Esta localizado na Macrozona 3, UEU 90, conforme apresentam esses dois
regimes urbanisticos. Com o mesmo indice de aproveitamento, com diferenca de
volumetria e diferenga no solo criado. A atividade da subunidade 01 é residencial e da
subunidade € a mista 02. A DMI saiu com essas subunidades, mas no relatorio da SMURB
ainda tem uma parcela, a sub 4 da UEU 92, que tem o0 mesmo regime da subunidade 1 da
UEU 90. Em relacdo ao parcelamento do solo o imovel esta registrado sob o n° 182681 do
Registro de Imdéveis da 42 Zona, possui area escriturada de 19.000 m? aproximadamente.
Considerando o tamanho da gleba o imével enquadrado como desmembramento, de
acordo com artigo 149 do Plano Diretor, sendo o percentual de destinacdo de areas
publicas estabelecido pelo anexo 8.2. Para as glebas com essa dimensao o percentual de
destinacdo de area publica corresponde a 20% da area da gleba, sendo neste caso 3844
m2. Deste percentual ficou estabelecido que a area acentualmente ao local corresponde a
4,77 m2, o que significa na 916 m2. Isso considerando as incidéncias de gravames sobre o
imovel. Aquilo que nao estava incidente de gravame foi convertido em recompra, de
acordo com artigo 1, inciso Il do § 1° do artigo 138 do Plano Diretor, que corresponde a
2927 m2. Ainda esta previsto que parte da matricula seja convertida em transferéncia de
potencial construtivo do préprio terreno, no valor de 2.596 m2. Esse valor de 2596
corresponde exclusivamente a area de tracado viario e ndo de equipamento publico
comunitario, que é aqueles 916 ali. A area de 2927 que estd sendo convertida,
correspondente a 15,23% da gleba, ela vai ser convertida inclusive para realocacédo das
familias que ocupam o local, para fins de estruturacéo urbana, envolvendo urbanizacdo de
area de lazer, considerando o disposto na nota técnica da PGM 257/2018. Considerando
gue referida urbanizacédo depende de execucéo de via de acesso ao equipamento publico,
para que este ndo se configure em lote entravado. O valor necesséario para concluir a
urbanizacdo prevista neste processo, entenda realocacdo de familias, ocorrera as
expensas do empreendedor, de forma que o valor que exceder esta caracterizado em
compensacao decorrente do impacto do proprio empreendimento. Em relacdo ao tépico
reassentamento das familias, a possibilidade do reassentamento das familias que ocupam
a area publica projetada no Plano Diretor, para o leito viario do prolongamento da Rua
Osorio Tuyuty de Oliveira Freitas, foi tratada pelo empreendedor diretamente com o
DEMHAB. As tratativas combinaram na realizacdo da proposta por parte do empreendedor
de custear a realizacdo da compra assistida a ser realizada para as familias em questéo.
Utilizando em parte o valor da recompra decorrente de parcelamento solo e em parte
decorrente da mitigacdo/compensacado do impacto do empreendimento. Neste sentido,
ficou consignado informacdo constante no Parecer 11770522 do GDG e o DEMHAB ira
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acompanhar e orientar as instrugdes dos processos de reassentamento da ocupagao
irregular conhecida como Vila Caddie, situada em parte da Rua Frei Caneca, Rua Bar&o
do Rio Branco e Libero Badardé, que corresponde ao leito viario projetado do
prolongamento da Rua Oso6rio Tuyuty de Oliveira Freitas até a Rua Frei Caneca, através
de compra assistida dentro do Programa Bénus Moradia, que serd custeado pelas
empresas responsaveis por este empreendimento. Segundo informacdo do DEMHAB, o
Programa Bbénus Moradia foi instituido pela Lei 11229/2012, regulamentado pelo Decreto
17762/2012. A etapa de cadastramento dos ocupantes para numeracdo das familias e
evitar o aumento de ocupantes no local estd em andamento. Apds a identificacdo e
delimitacdo dos ocupantes serd efetuado o levantamento cadastral social, conforme
instrucdes ja repassadas pelo DEMHAB. Ap6s o cadastramento o DEMHAB ir4a abrir
processos em separado para cada familia que apresentar indicacao de imével regular e
gue atenda os requisitos da Lei n° 11.229/2012 e decreto correlato. Apds a indicacao das
familias com direito ao recebimento de bénus, referendado por técnicos da PMPA, sera
enviado notificacdo a empresa para deposito no valor da conta do vendedor no valor
maximo estabelecido no Decreto 20012/2018. O acompanhamento deste departamento
sera até a etapa de encaminhamento para mudancas. Demolicdes obras e adequacdes do
espaco existente ao projeto aprovado serdo por conta do consoércio proponente. A
possibilidade aberta de negociacao para o reassentamento das familias no local... E aqui é
até importante salientar, porque no primeiro momento eu também, inicialmente, seria
favoravel a manutencdo das familias no local, entretanto, essa negociacédo toda ocorreu
tendo em vista que existe ja uma determinacao judicial da 32 Camara Civel do Tribunal de
Justica do Estado do Rio Grande do Sul que condena o municipio a efetuar um
reassentamento das familias para outra regido, devidamente regularizada e com a devida
infraestrutura basica. Ainda segundo o parecer SMURB, dentro do parecer da CAUGE, a
tratativa em questao foi apresentada por representantes do Escritorio de Licenciamento
em audiéncia realizada na Promotoria de Justica e Defesa da Ordem Urbanistica,
convocada pelo Promotor de Justica Dr. Heriberto Roos Maciel. Estavam presentes na
audiéncia representantes do DEMHAB, do Escritério de Licenciamento, a referida
audiéncia tinha como objetivo prestar esclarecimentos sobre as providéncias que o
municipio estaria tomando em relacdo as familias da Vila Caddie. Nessa ocasido o
Superintendente da Superintendéncia de Acdo Social e Cooperativismo declarou que na
compreensao do DEMHAB a solucdo mais viavel e adequada para esta situacdo seria a
compra assistida, mediante contrapartida de empreendimentos. Contrapartida esta que
englobaria a contratacdo de servicos de cadastramento socioecondémico,
acompanhamento de avaliacdo compra assistida acrescida de emolumentos de registro de
propriedade, transporte, mudanca e demolicao da residéncia de origem. As representantes
do Escritério de Licenciamento, a Arquiteta Gisele Vargas e a Arquiteta Carolina Kessler,
informaram que o reassentamento das familias estavam sendo tratadas no presente
expediente. Informando ainda que o mesmo contribuia positivamente para a solucdo de
problemas de mobilidade na regido, a qual se encontra saturada. Desculpa, € um
pouquinho lento, porque a situacdo € bem complexa. A avaliacdo da proposta, a proposta
apresentada consiste em duas edificacdes residenciais com altura de 49m, vocés podem
identificar em azul ali, dispostas sobre base Unica, a qual concentra 0s acessos de
pedestres e as areas de uso comum. Além de dois subsolos de estacionamentos. Também
apresenta uma torre de uso nao residencial, que aparece em amarelo com altura de 52m,
3 edificagbes comerciais propostas com um pavimento. Para serem utilizadas como
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restaurantes. Para o empreendimento estdo previstas criagdo de 195 unidades privativas,
sendo 52 de carater residencial e 143 de carater ndo residencial. A &rea total construida
prevista € 62.926 m?, deste sendo 28814 de area adensavel. (Leitura total do projeto
constante no SEI). Por fim, o empreendimento se configura como parceiro do municipio na
solucdo das familias da Vila Caddie, contribuindo para a melhoria da condi¢cdo de vida
dessas familias, considerando que o0 Municipio esta condenado a realizar o seu
reassentamento, que ter4d todo acompanhamento pelo DEMHAB, viabilizando o
reassentamento até a efetiva destinacdo a propriedade adequada dessas familias, emito
parecer favoravel a aprovagdo do EVU constante no Expediente 002.313524, bem como a
minuta de resolucdo descrita neste parecer e constante no Expediente 20.0.00072030-6.
Era isso. Germano Bremm, Presidente e Secretario Municipal do Meio Ambiente e da
Sustentabilidade - SMAMS: Obrigado, Conselheira Patricia. Realmente, avancou um
pouco, mas acho que em funcéo do préprio expediente. Estamos avancados na hora, mas
vamos ouvir o representante do DEMHAB, depois a gente abre para questionamentos e
avangamos para a proxima reuniao ou em janeiro, para que a gente possa também dar o
tempo significativo para o processo ser avaliado. Emerson Correa (Diretor Geral),
Departamento Municipal de Habitacdo — DEMHAB: Boa noite. Vou tentar explicar um
pouco. NOs recebemos a condenacao para remocao da Vila Caddie e a gente néo tinha
muitas opc¢oes, ndo tinhamos o que fazer, porque ja era um processo transitado e julgado,
a gente precisava pensar nas familias. Entdo, a gente procurou o escritorio para saber o
gue teriamos de projetos acontecendo na regido para que a gente pudesse negociar e
encontrar solucdo. Em 2015 se tentou colocar essas familias no empreendimento Porto
Novo, no sambodromo, mas eles ndo queriam ir para aquela localidade. Entdo, a gente
encontrou, assim coordenacdo a solugcdo para da Avenida Tronco, que tinha umas 150
familias, hoje temos 6 familias |4 so para finalizar, todas elas conseguiram adquirir a sua
casa. E € um processo onde eles se emancipam, eles escolhem onde querem morar,
escolhem um imovel. A gente entende que esta politica € muito melhor do que o aluguel
social, que néo é uma politica habitacional, € uma coisa transitoria e a gente ndo concorda
com isso. Entdo, a gente conseguiu através do escritério comecar a encaminhar essa
proposta do muito para amparar essas familias, porque com uma condenacao a gente nao
tem muito que fazer. Eu me sinto feliz de ter participado de solucbes como esta, porque a
gente vé a cidade recebendo recursos de empreendimento, mas também voltado a
melhoria habitacional. Entdo, muito obrigado a todos. SO respondendo a colocacdes ali
(chat), é em torno de 100 familias e ja somos chamamos no Ministério Publico, estdo
guestionando por que nao fizemos a remoc¢ao dessas familias ainda, mas colocamos que
estdvamos em negociacdo e fechando esse grande acordo. Muito obrigado. Germano
Bremm, Presidente e Secretario Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade -
SMAMS: Obrigado, Emerson. Parabéns pelo trabalho, a gente sabe das dificuldades que
se tem para a conducdo da politica. Avancamos no horario, mas acho importante
aproveitarmos este periodo de debate. Ja temos pedidos de vista. Pergunto se temos
guestionamentos? Inscrito o Conselheiro Felisberto. Felisberto Seabra Luisi (Titular),
Regido de Gestdo de Planejamento Um — RGP. 1: Uma das perguntas seria o valor que
vai ser indenizado, isso nao ficou claro. Com o pedido de vista terei a oportunidade de
analisar melhor, mas isso demonstra que sempre quem sofre a consequéncia de um
grande empreendimento e da justica s&o 0s que mais precisam. Eu entendo que mesmo
com uma decisdo pode ser contestada. Eu acho que teria outras solugdes, mas se as
familias concordaram nédo serei eu estarei contrario. Eu estarei de acordo com a decisao
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da comunidade. Sérgio Saffer (Titular), Associacdo Rio-grandense dos Escritorios de
Arquitetura - AREA: Sobre a questdo queria s6 entender uma coisa, 0 terreno ou o
empreendimento estd sobre a vila Caddie? O Felisberto diz que é o empreendimento que
esta atingindo a vila. Ou é por causa do processo? N&o entendi. Entdo, saber se os
acessos ao prédio sdo para a vila ou para 0s acessos existentes. E uma pergunta
especifica para a Patricia, se essa resolucdo que esta mudando a UEU e a subunidade
esta pegando s6 o terreno ou vai indo em direcdo a esquerda e une aquele outro empresa
nés aprovamos, aquele que tem um prédio comercial que vai ser demolido, aprovamos
semana passada. A questao legal do projeto, que é uma das questdes que varias a gente
pede, que é a questdo da fachada ativa, tem bastantes coisas na area do recuo de jardim.
Entdo, mesmo podendo colocar a grade no alinhamento estdo colocando a grade mais
atras para isso ficar de acesso ao publico. Entdo, sdo algumas perguntas e a questdo da
fachada ativa, que eu acho bem legal, que a gente tem tentado fazer com que isso
aconteca nos novos empreendimentos. Rafael Pavan dos Passos (2° Suplente), Instituto
de Arquitetos do Brasil — IAB/RS: Quero cumprimentar a Patricia e a Raquel pelo
trabalho. Primeiro, do ponto de vista da questéo da propria mudanca no tracado, evocando
uma reducédo da largura e ela esta interrompendo uma fluidez em uma via que viria la da
Jodo Walllig, faz a volta, atravessa a Nilo e terminaria na Plinio. la juntar |a e ia terminar la
na Plinio. Sem esse “S” a Frei Caneca vai ganhar sé mais 200m e vai terminar na rua sem
saida, vai criar um grande trafego, potencialmente criar um problema na esquina a
esquerda. Eu pergunto se foi analisado o impacto disso nesse prolongamento, em questao
de trafego que tem ali, porque ndo € uma simples alteracéo, aquele “S” ndo seria feito ao
acaso. Além disso, nao ficou claro que area incide a transferéncia de potencial, se € sobre
a via que estava e nao esta ais, se é pelos alargamentos, se € pela parte da Frei Caneca.
Da realocacdo a minha pergunta é: em nenhum momento se cogitou, apesar da decisdo
judicial, porque tem uma area de praca que vai ficar meio perdida, algum projeto para
realocar as familias, construir ali mesmo um empreendimento, ou seja, que mantivesse as
familias com seu tecido social, provavelmente muitos trabalham por perto. N&o sei qual o
perfil, ndo foi apresentado. Bom, e a questdo de fachada ativa, nés ndo temos uma
fachada ativa, nds temos um cluster de comércio de rua, que é aquela praca e a fachada
do empreendimento em si ndo cria uma fachada atipica, ela cria um paisagismo bacana,
recua de fato, aumenta a via, mas ndo cria um comércio de rua que vai estender, por
exemplo, para ter aquela coisa que a Jane Jacobs fala da rua que esta cuidando do
espaco privado, que esta cuidando do espaco publico. Isso ndo tem nédo, jA é um avanco,
mas ndo podemos chamar de fachada ativa. Germano Bremm, Presidente e Secretario
Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS: Obrigado, Conselheiro
Rafael. Abro para as resposta e a gente conclui. Patricia da Silva Tschoepke (Titular),
Secretaria Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS:
Rapidamente, em relacdo a questdo da subunidade, embora a alteracdo deveria ser mais
para o eixo como um todo, considerando a compatibilidade com o modelo espacial do
Plano Diretor, no momento se tomou a decisdo de uma alteracdo ais pontual, justamente
pela situacdo do territério em relacdo as vias. Enfim, era um territorio especifico e que
merecia essa alteracdo pontual de subunidades sem problemas. Quanto a questdo da
avaliacdo do prolongamento, que o Rafael comentou, sim, ele foi avaliado, teve um plano
funcional, inclusive, até por solicitacdo dos colegas na outra reunido. Eu pedi que
anexasse esse plano funcional. Entdo, quem solicitar vista ao parecer vai constar ali e vao
poder avaliar. Em relagdo as areas atingidas, acho que o comec¢o do meu relato falei que o
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projeto € bem atingido, tem uma area de matricula de 19.000 m?, mas a area liquida que
de 15.000 aproximadamente, 900 é atingido por esse futuro gravame de area verde, que
foi destinado do local de parcelamento de solo. Esse tracado viario sim é convertido em
area de potencial construtivo. Realmente, faltou uma planta ali na apresentacdo, mas
guem pedir vista ao processo vai poder ver direitinho essas questdes. Germano Bremm,
Presidente e Secretario Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade - SMAMS:
Era isso? Obrigado, patricia. A gente vai avancar depois na discussédo do pedido de vista
dos conselheiros. No processo de debate a gente vai poder prestar todos os
esclarecimentos, mas abro para a Raquel antes de encerrar. Raquel, representante do
empreendedor: Rapidamente, s6 para colocar ao Rafael que o terreno ndo esta sob a
area da Vila Caddie, todo o empreendimento esta fora da projecao da vila. Nao é tenha
saido aquela diretriz que atravessa o terreno, ela estd deslocada, ela fica alinhada com a
outra que esta, inclusive, aprovada para contrapartida e execucdo do empreendimento na
Nilo Pecanha. Entdo, na verdade, agora ela vai ter uma conexao com a outra diretriz
existente. Entdo, ndo esta retirada, ela esta deslocada. Acho que era isso. Germano
Bremm, Presidente e Secretario Municipal do Meio Ambiente e da Sustentabilidade -
SMAMS: Perfeito. Ja sdo 20h44min. Pego desculpas, a gente avangcou um pouquinho.
Agradeco a oportunidade do debate e construcdo com todos vocés, Senhores
Conselheiros. Um grande abraco e obrigado a todos. Boa noite! (Encerram-se o0s
trabalhos da plenaria as 20h45min).

Germano Bremm Secretaria Executiva

Presidente Relatora

Ata aprovada na sesséao plenaria do dia .../.../[2021, ... retificacdes:
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