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“O patrimdnio arquitectonico, urbano e paisagistico, assim como 0s
elementos que o compoem, sao o resultado de uma identificagao com
varios momentos associados a histéria e aos seus contextos socio-
culturais.”

in Carta de Cracovia 2000 (Principios para a Conservagéo e Restauro do Patriménio Construido)




TEJO

Aqui e alem em Lisboa - quando vamos
Com pressa ou distraidos pelas ruas

Ao virar da esquina de subito avistamos
Irisado o Tejo:

Entao se tornam

Leve 0 nosso corpo e a alma alada

Sofia de Mello Breyner Andresen

Orlando Ribeiro assinalou uma forma
portuguesa de estruturar o espaco
urbano, organica, meridional, mas
essencialmente dicotomica: nasceu da
“combinacao de uma baia ou enseada
abrigada e de uma colina fragosa”,
constituindo portos de escala, abertos
a todas as gentes e mercadorias.




Paradigma de cidade de colina, a
ver o Tejo e aberta ao oceano

A uma “alta” aristocratica,
pontuada de igrejas, conventos,
casas senhoriais, corresponde
sempre uma “baixa”, ribeirinha,
mercantil e popular, funcao do
obrigatério porto de mar.




Foto APL

MISSAO

Reposicionar Lisboa,
simultaneamente, como Capital
Atlantica da Europa e como
Porta Europeia do
Mediterraneo, retirando partido
de um conjunto de factores de
inegavel valia, nomeadamente, a
posicao geoestratégica, o
patriménio natural, construido
e cultural, o dinamismo
econdomico e a distincao no
contexto europeu.




Regiao

Plano Regional de
Ordenamento do
Territorio

Concelho
Plano Director
Municipal (PDM)

Local

Planos de Urbanizacao
()

Planos de Pormenor
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Seccao IT — Opgoes Estrategicas

Ponto 1 - Visdo Estratéegica - Objectivo Global

«Afirmar Lisboa como regiao de exceléncia para
residir, trabalhar e visitar...»

Ponto 4 — Estrategia de Coesdo Socio-territorial

«Revitalizacao das areas historicas (...) qualificacao
dos espacos publicos e da imagem urbana»




'l ABORDAGEM
TRADICIONAL

Predominio do produto

: 1

T ABORDAGEM
EMERGENTE

Predominio do processo

Sectorial

Integrado e coordenado

Normativo

Estratégico

Orientado a objectivos

Orientado a
custos/beneficios

Orientado a oferta urbana

Orientado a procura urbana

Sujeicao aos limites
administrativos

Superacao dos limites
administrativos

Participacao aberta

Participacao focalizada




Um processo para a definicao dos futuros
desejaveis e possiveis para a cidade, das linhas

de desenvolvimento economico e social e a
determinacao de estratégias, meios e accoes para
atingir esses objectivos.




e LISBOA
a's PROCESSO DE PLANEAMENTO ESTRATEGICO

Dlisboo Articulagao com a Revisao do Plano Director Municipal
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PLANEAMENTO ESTRATEGICO (Método Prospectivo)
MISSAO

Reposicionar Lisboa, simultaneamente, como Capital Atlantica da Europa e como Porta
Europeia do Mediterraneo, retirando partido de um conjunto de factores de inegavel
valia, nomeadamente, a posicdo geocestratégica, o patriménio natural, construido e

cultural, o dinamismo economico e a distingdo no contexto europeu.

VISAO ESTRATEGICA 2002 - 2012

Eixos de Desenvolvimento Urbano Principios e valores

Lisboa Cidade de Bairros

Cualficasdo dos Bakros e espagos plblicos Reabilitagdo Urbana
Lisboa Cidade de Empreendedores Harmonia

Emgreendadoriemo e dinamismo emprasaria Integracac & Mistura de Fungoes
Lisboa Cidade de Culiuras Ocupacao selectiva dos Vazios Urbanos

e, Arimagio Culurel, Cosmopoitismao @ ||| | Democratizaciio

NiuRCcuurah
Lisboa Cidade de Modernidade e ﬁmgan;nm;”a

Inovag &0 Modernizacio da Cidade o

ghCiincia  admonigiaina

PLANO DIRECTOR MUNICIPAL (Revisao)
Modelo de Estrutura Espacial

Planta de Ordenamento

Regulamento
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Organizar a cidade, tornando-a mais sustentavel,
eficiente e policéntrica:

e Consolidar e articular estrutura verde
e Hierarquizar e articular estrutura viaria
e Afirmar e articular centralidades

Adicionar valor a diferenciacao interna da cidade:

e Reabilitar e revitalizar areas historicas

e Qualificar as malhas urbanas consolidadas

e Crescer selectivamente na coroa periférica

e Intensificar a ligagcao da cidade ao rio

e Consolidar um sistema de vistas e de pontos de vista notaveis

Enriquecer a vivéncia da cidade:

e Valorizar as logicas de bairro

e Produzir novas zonas de exceléncia

e Qualificar os processos de integracao metropolitana




LISBOA - VISAO
CIDADE DE BAIRROS

ESTRATEGICA b i v Qualficagdo dos
2002 - 2012 (a TR IS Bairos, Criscdo de

i —— Equipamentos e
Eixos de -+ p ALK Valorizagdo dos

. ] ¥ ."'-""'l'-:———--
bl E ]
' ~ CIDADE DE
" % EWPREENDEDORES |
' Y Empreendedorismo pu

@ Dinamismo i
Empresarial na
Economia do
Conhecimento

CIDADE DE CULTURAS

v Turismo, 3
Animaggo Cutural, S\  Modemizagéo da

Cosmopoitismo e | SN \Sissedll/ ), Cidade e Eficiéncia
Mutticulturaidade A e - i Administrativa




VISAO ESTRATEGICA - LISBOA 2002 - 2012

DEBILIDADES

Mobilidade e Acessibilidades
Despovoamento dos Niicleos Historicos
Caréncia de Equipamentos de Proximidade
Areas Obsoletas do Sistema Industrial

Insuficiente Presenca e Actividades
Produtivas

POTENCIALIDADES

Condicoes Naturais e Patrimonio
Recursos Humanos e Cientificos

Localizacao Geoestratégica Atlantico-
Mediterranica

Funcoes Centrais de Capital Metropole Europeia

Conectividade e Insercao em Redes
Supranacionais

DEBILIDADES

‘Mobilidade / Acessibilidade

*Condicoes de Habitat

*Animagao e Equipamentos Culturais
‘Decadéncia do sistema industrial tradicional
*Terciarizagao desordenada

I_ PLANO ESTRATEGICO DE LISBOA 1992

POTENCIALIDADES

* Condigoes Naturais e dePatriménio
* Recursos Humanos e Cientificos

+ Capital - Fungoes centrais

* Localizagao Geo Estratégica




- Reabilitacao Urbana

* Planos e Projectos (cidade consolidada
e zona ribeirinha)

- Reconversao e Requalificacao da
Periferia




Lisboa 2012 - Visao
Estratégica

Promover actividades econémicas de futuro baseadas na tecnologia e no
. . conhecimento e incentivar o empreendedorismo e inovagao
Lisboa, cidade de P ¢

empreendedores Reforgo e internacionalizar a base econémica

Promover a cidade no exterior e a participagao em redes internacionais
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H i ~
' LISBOA, CIDADE DE BAIRROS Aspiracao:

i R —— - aumentar a
e populacdo residente

para 800.000

habitantes (dos

actuais 560.000),

. melhorando a sua

Iidade de vida

Aspiracao:
atrair
empresas
criadoras de
emprego e : - |
fomentar o ——

espirito : B <

empreendedor,

resultando :

num aumento

da base : 2 & -

economica de \ ' um ] e ’ 't - LISBOA,
empresas de ) S &8 £ CIDADE DE
servigos | 3 : = CULTURAS
avangados de e - Aspiragao: aumentar o numero de

base - A dormidas/ano em Lisboa para 6 milhdes
tecnoldgica Projectos-Ancora (+ 50% face a 2000) e integrar as

comunidades de imigrantes




LISBOA - VISAO
ESTRATEGICA

Eixos de
Desenvolvimento Urbano

LISBOA

CIDADE DE BAIRROS
v'Reabilitacao
Urbana Integrada e
Qualificagao dos
Bairros, criagao de
Equipamentos e
Valorizagao dos
Espacos Publicos




. » Despovoamento da cidade e : \
. envelhecimento da
populagao residente :
(nomeadamente devido aos
elevados precos da .
habitacao)

: » Proliferacdo de zonas
degradadas, vazias, sem
equipamentos e
desadaptadas das
exigéncias da populagao
contemporanea

: « Transito intenso e

desordenado.
Estacionamento cadtico.

 Cidade requalificada — ambiente

urbano, equipamentos de bairro,
reabilitacao e coesao social

. » Cidade acessivel e atractiva

para a classe média e 0s jovens
residentes

- » Cidade de bairros, preservando

a sua identidade histérica mas
equipadas para o futuro

 Cidade que da prioridade a

qualidade de vida dos
residentes e nao a circulagao
automovel

LISBOA CIDADE DE
BAIRROS

Fonte: Materializar a visdo para a cidade de Lisboa — McKinsey (2002)




LISBOA, CIDADE DE BAIRROS VISAO PARA LISBOA 2012

Objectivos

Cidade requalificada — ambiente urbano, equipamentos de
bairro, reabilitacao e coesao social

Cidade de bairros, preservando a sua identidade historica
mas equipadas para o futuro

Cidade que da prioridade a melhoria do desempenho
energético-ambiental e a qualidade de vida dos residentes
e nao a circulacao automovel

Cidade que vai integrar o Multiculturalismo - Nicleo
historico e Periferia

Nova Cultura Citadina — 60% de licenciamento municipal destina-
se a reabilitacao, (5% em Portugal e 35% na UUEE)




NESSOMCIDABEEENFRENDEDORES]  visio PaRA LISBOA 2012

Objectivos

Reduzir/eliminar as desvantagens competitivas face
aos concelhos limitrofes;

Proporcionar as condigcoes urbanisticas e de infra-
estruturas especificas para fomentar nicleos
empresariais nos sectores da Biotecnologia,

Tecnologias da Informacao e Comunicacao, Média e
Multimédia.

Fomentar a articulacao entre os centros de
investigacao e as universidades no quadro da
promocao do espirito empreendedor e de novas
ideias de negocio e de creacao de micro empresas
(Expansao do Polo Tecnoldgico, Novas areas de
negocios)

Apoio a criacao de Microempresas — Urbanismo
Comercial




LISBOA, CIDADE DE MODERNIDAD E INOVAGCAO
VISAO PARA LISBOA 2012

Objectivos

= Modernizar as infraestruturas e equipamentos
modais de transportes e as redes de comunicacgao,
promovendo a mobilidade e circulacao;

= Expandir a rede de metropolitano com novas
estacoes e uma nova linha central, melhorando os
interfaces multimodais;

= Reordenar e modernizar a logistica urbana e
disciplinar o estacionamento e as cargas e
descargas na via publica.

= Promover a utilizacao de infraestruturas de
tecnologia e conhecimento — banda larga

-l

= Fomentar a melhoria do desempenho energético-
ambiental.




VISAO PARA LISBOA 2012

LISBOA, CIDADE DE CULTURAS

Objectivos

Novos espacos culturais reabilitados no Centro
Historico e frente ribeirinha

Promocao turistica e eventos culturais e
desportivos de dimensao internacional, com
reforco da animacao urbana da cidade

Qualificacao da oferta hoteleira do Centro
Historico em segmentos elevados (5 estrelas
e hoteéis de charme e tradicao

Grande atractividade da cidade nos segmentos
dos cruzeiros turisticos, congressos,
citybreaks, cultura e negadcios

Do Multiculturalismo a Interculturalidade —
Inclusao/Coesao Social/Coesao
Economica/Criatividade e Competitividade




Décadas de 20 a 40 do séc. XX é criada legislacdo fundamental para a definicao de regras para a
identificacao e salvaguarda da “riqueza monumental da Nagao”.

Dec-Lei n.° 20985, de 7 de Marco de 1932 e o Dec-Lei n.° 28468, de 15 de Fevereiro de 1938.
Hierarquizacao do patrimoénio imével em Monumentos Nacionais e Imdveis de Interesse Publico
O conceito de Monumento surge assim, resultante tanto de recomendagfes internacionais como da legislagéo nacional,
como objecto singular com todo o seu valor estético, histérico e simbdlico, justificando desta forma a necessidade de se
controlar as transformagdes na envolvente urbana, indissociavel do proprio monumento
Lei 2032 de 11 de Junho 1949
“...As camaras municipais devem promover a classificagdo, como monumentos nacionais ou como iméveis ou moveis de
interesse publico, de todos os elementos ou conjuntos de valor arqueoldgico, histdrico, artistico ou paisagistico existentes
nos seus concelhos.
Se as entidades competentes os ndo classificarem como tais, poderdo as camaras promover, junto das mesmas entidades,
a sua classificacdo como valores concelhios...”

Lei n° 13/85 de 6 de Julho Patriménio Cultural Portugués (Revoga toda a legislagao anterior que contrarie o disposto

no presente diploma)

Contempla o conceito de conjunto e sitio com valor patrimonial, criagédo de um regime fiscal especial para o patrimonio

no dominio de privados e criacdo da figura de Plano de Salvaguarda -, nunca chegou a ser regulamentada, situagao

que permanece também no novo diploma (Lei n.° 107/2001, de 8 de Setembro).

Plano Director Municipal — Lisboa 1994

Decreto-Lei n.° 380/99 de 22 de Setembro

Lei n® 107/2001 de 8 de Setembro (Revoga a Lei n® 2032 de 11 de Junho de 1949 e 13/85 de 6 de Junho de
1985)

Estabelece as bases da politica e do regime de proteccao e valorizagao do patrimoénio cultural, como realidade da
maior relevancia para a compreensao, permanéncia e constru¢ao da identidade nacional e para a democratizagao
da cultura.

RPDM 2005




Lei n° 13/85 de 6 de Julho - Patriménio Cultural Portugués
ARTIGO 1.°

O patriménio cultural portugués é constituido por todos os bens materiais e imateriais que, pelo seu reconhecido valor proprio, devam ser
considerados como de interesse relevante para a permanéncia através do tempo.

ARTIGO 7.°

1 - A protec¢éo legal dos bens materiais que integram o patrimonio cultural assenta na classificagao dos iméveis e dos méveis.

2 - Os bens imdveis podem ser classificados como monumento, conjunto e sitio , eventualmente agrupaveis em categorias, nos termos
que forem regulamentos, e os moveis, unitaria ou conjuntamente (...)

ARTIGO 8.°

1 - Por monumentos, conjuntos e sitios entende-se, respectivamente:

a) Monumentos: obras de arquitectura, composigdes importantes ou criagbes mais modestas, notaveis pelo seu interesse historico,
arqueoldgico, artistico, cientifico, técnico ou social, incluindo as instalagdes ou elementos decorativos que fazem parte integrante destas
obras, bem como as obras de escultura ou de pintura monumental;

b) Conjuntos: agrupamentos arquitecténicos urbanos ou rurais de suficiente coesdo, de modo a poderem ser delimitados
geograficamente, e notaveis, simultaneamente, pela sua unidade ou integragédo na paisagem e pelo seu interesse historico, arqueoldgico,
artistico, cientifico ou social;

c) Sitios: obras do homem ou obras conjuntas do homem e da natureza, espagos suficientemente caracteristicos e homogeéneos, de
maneira a poderem ser delimitados geograficamente, notaveis pelo seu interesse historico, arqueoldgico, artistico, cientifico ou social.

2 - Por bens culturais méveis entende-se:

a) Os bens de significado cultural que representem a expressédo ou o testemunho da criagdo humana ou da evolugao da natureza ou da
evolugcdo da natureza ou da técnica, neles incluindo os que se encontram no interior de imoveis ou que deles tenham sido retirados ou
recuperados, bem como o0s que estdo soterrados ou submersos ou forem encontrados ou forem encontrados em lugares de interesse
arqueoldgico, historico, etnolégico ou noutros locais;

b) As obras de pintura, escultura e desenho, os téxteis, as espécies organoldgicas, os utensilios ou 0s objectos de valor artistico,
cientifico ou técnico;

c) Os manuscritos valiosos, os livros raros, particularmente os incunédbulos, documentos e publicagdes de interesse especial nos
dominios cientifico, artistico ou técnico, incluindo as espécies fotograficas cinematograficas, registos sonoros e outros;

d) Todos os bens, do passado ou do presente, de natureza religiosa ou profana que forem considerados de valor nos dominios cientifico,
artistico ou técnico. (...)
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Limite de freguesia




Componentes Patrimoniais Urbanas

Artigo 17° Carta Municipal do Patrimdnio

1.A Carta Municipal do Patrimonio (CMP), a que se refere o Artigo 2°, nimero 1, alinea b4, assinala objectos singulares, imoveis,
conjuntos edificados e espagos publicos com valor historico, arquitectonico, construtivo, decorativo, urbanistico ou ambiental.

2.Para efeitos de regulamentacgéo, os bens que integram a CMP devem ser considerados nos Planos de Urbanizagéo, de Pormenor e
nos Regulamentos Municipais, sendo hierarquizados em trés niveis: valor patrimonial elevado, valor patrimonial relevante e
valor patrimonial de referéncia.(em avaliagao)

3. As defini¢bes referidas no ponto anterior séo as seguintes:

a) valor patrimonial elevado

Sé&o bens de grande valor histdrico e arquitectonico, cuja preservacao integral se pretende assegurar, e que satisfazem pelo menos
uma das seguintes condigdes:

|. Encontram-se oficialmente classificados ou em vias de classificagdo pelo IPPAR - Instituto Portugués do Patriménio Arquitecténico;
encontram-se oficialmente classificados ou em vias de classificagdo como iméveis de interesse municipal; foram distinguidos com o
Prémio Valmor, com o Prémio Municipal de Arquitectura ou com o Prémio Valmor e Municipal de Arquitectura.

|l. Séo obras de referéncia na historia e arquitectura da cidade, constituindo factos urbanos essenciais para a sua meméria colectiva.
1. Sdo bens de grande raridade tipol6gica, arquitecténica e / ou decorativa

b) valor patrimonial relevante

Bens de valor arquitectonico e ambiental, cuja preservacao se pretende assegurar e que satisfazem pelo menos uma das seguintes
condigoes:

|. S&o elementos de valor reconhecido.

|l. Apresentam qualidade arquitectonica e séo representativos da historia local.

l1l. Constituem conjuntos homogéneos formados por repeticdo de tipologias.

c) valor patrimonial de referéncia

Sé&o sobretudo bens com valor ambiental, cuja imagem e memoria se pretende defender e que satisfazem, pelo menos, uma das
seguintes condigdes:

. Apresentam qualidades de acompanhamento assinalavel na caracterizagéo ambiental.

II. Contribuem para a unidade simbélica da meméria e identidade do lugar.




L.
Artigo 18° Principios orientadores o
1. As intervencOes em bens constantes da CMP devem garantir a sua identidade arquitecténica, decorativa e construtiva e, no caso dos
conjuntos edificados, também a sua homogeneidade e identidade urbanistica.
2. Eventuais transformacgdes nestes bens devem ter como objectivo defender e potenciar os seus valores arquitectdnicos e urbanisticos.
Artigo 19° Vistorias
1. A informacé&o prévia e o licenciamento de operagdes urbanisticas que tenham por objecto imdveis e conjuntos edificados identificados
na Carta Municipal do Patriménio séo precedidas obrigatoriamente de vistoria de valor histérico-patrimonial e estrutural do edificio.
2. A vistoria tem como objectivo avaliar se a intervengao proposta salvaguarda os elementos construtivos, arquitectonicos e decorativos
que determinaram a inclusdo do bem na CMP.
Artigo 20° Alteracdes, ampliacdes e demolicbes
1. As alteragdes e ampliacdes em imoveis e conjuntos edificados que integrem a Carta Municipal do Patrimonio sdo antecedidas de
vistoria municipal e admitidas caso se verifique serem compativeis com as caracteristicas do bem e constituam um contributo para a
respectiva caracterizagéo e valorizagéo arquitectonica e urbanistica.
2. As operagdes urbanisticas referidas no numero anterior sé séo admitidas se a sua execugéo for acompanhada de obras de
beneficiagdo ou restauro, que garantam a conservagao de todos os elementos arquitectonicos, decorativos e construtivos considerados
de valor cultural, abrangidas pela intervencgao.
3. E admitido o aproveitamento do s6tdo desde que n&o seja alterada a configuracdo geral do telhado, designadamente mantendo a
inclinagéo das suas aguas. A alteracao da configuragéo geral do telhado podera ser permitida quando se verificar que esta
descaracterizado ou que a sua forma € inadequada a fungéo de cobertura.
4. A demolicdo de edificios isolados ou integrados em conjuntos edificados constantes da Carta Municipal do Patrimdnio s6 é permitida
fazer numa das seguintes circunstancias:
Quando previsto em Plano de Urbanizagéo ou Plano de Pormenor aprovado;
Quando disponha de parecer favoravel da estrutura consultiva criada nos termos do disposto no numero 1 do Artigo 6°.
Artigo 21° Areas anexas (jardins e logradouros)
As areas anexas (jardins e logradouros) dos imoveis e conjuntos que integram a Carta Municipal do Patriménio constituem areas verdes
permeaveis, devendo ser promovida a melhoria das condi¢oes ambientais destes espagos e interdita a construgéo de edificagdes ou de
pavimentos impermeaveis com excepgao dos seguintes casos:
Se a sua manutencao puder gerar insalubridade.
Para estacionamento em cave ou a superficie, nos termos do art® 27°, salvaguardando os valores patrimoniais € ambientais existentes.




Artigo 22.° Usos '.' 5
Nos imdveis e conjuntos edificados que integram a Carta Municipal do Patriménio é possivel a mudanca de uso desde que iSSO [bwfte

ndo comprometa a manutengao das suas caracteristicas arquitectonicas, decorativas e construtivas.

Evdlugio dor Bementes Pafimonlals

E* Bemman® & Pa¥imo sdal ¢

Evolucédo dos Imdveis e Conjuntos Edificados (1994 - 2005)

N2 Elementos Patrimoniais

Imoweis - 1994 Iméweis - 2005 Conjuntos Edificados - Conjuntos Edificados -
1994 2005




Artigo 22° Nucleos de Interesse Historico, Malhas Urbanas Planeadas e Conjuntos Urbanos Singulares

As zonas urbanas homogéneas das areas histéricas - nucleos de interesse historico -, as malhas urbanas planeadas (finais
sec. XIX — séc. XX) e os conjuntos urbanos singulares, identificados na Carta a que se refere o artigo 2°, numero 1, alinea
b4), séo considerados de interesse patrimonial pelo que ndo devera ser posta em causa a sua estrutura urbanistica,
salvaguardando a sua identidade, morfologia e imagem.

. NUCLEOS DE INTERESSE HISTORICO

MALHAS URBANAS PLANEADAS

CONJUNTOS URBANOS SINGULARES




Artigo 24° Areas de valor arqueolégico — Em Avaliacio

1. As areas de valor arqueologico dividem-se em:

a) Areas de intervencio de nivel 1- 4reas de valéncia patrimonial arqueoldgica consolidada em que é promovido o uso patrimonial e
cientifico-arqueoldgico;

b) Areas de intervencéo de nivel 2 — areas de potencial valor arqueolégico elevado;

c) Areas de intervencio de nivel 3- 4reas condicionadas de potencial valor arqueolégico;

d) Areas de intervencéo de nivel 4 - restante area urbana, condicionada & lei geral de protecgéo e valorizagéo do patriménio cultural
em vigor.

2. As areas de valor arqueoldgico encontram-se delimitadas na Carta dos Niveis Arqueoldgicos estando as areas de nivel 1 e 2

3. Nas areas de nivel 1 devera promover-se a consolidacdo e valorizagao do uso patrimonial e cientifico arqueoldgico, estando os
projectos e operagdes urbanisticas sujeitos a parecer prévio dos érgédos competentes da administragao central e do municipio.

4. Nas areas de nivel 2 e 3 o projecto de licenciamento e/ou de autorizagao de operagdes urbanisticas que impliquem qualquer
impacto ao nivel do subsolo deve ser acompanhado, obrigatoriamente, de estudo prévio (a realizar por arquedlogo),(...)

5. Nas areas de nivel 2 e 3 a execucgéo dos projectos e/ou operagdes urbanisticas que impliquem qualquer impacto ao nivel do subsolo
é condicionada a realizacao dos trabalhos arqueoldgicos preconizados no estudo prévio, que devem previlegiar:

a) nas areas de nivel 2 uma estratégia de intervengéo arqueoldgica prévia;

b) nas areas de nivel 3 uma estratégia de intervengéo arqueoldgica de acompanhamento presencial de obra.

6. De igual modo, nas areas de nivel 2, o projecto de licenciamento e/ou de autorizagéo de operagdes urbanisticas que implique a
picagem e/ou desmontagem de paredes no edificado antigo devera ser acompanhado, obrigatoriamente, de estudo prévio (a realizar
por arqueoldgico), ja sujeito a apreciacdo do 6rgédo competente da administragdo municipal e aprovado pelo organismo de tutela, no
qual constara a caracterizagéo do valor patrimonial do edificado, descrevendo e fundamentando as acgdes e medidas a adoptar para
assegurar a identificacdo, preservacao e/ou registo de valores arqueoldgicos.

7. O servigo municipal licenciador devera dar imediato conhecimento do licenciamento ou autorizacdo aos 6rgaos da administragéo
municipal com competéncia arqueoldgica.

8. Para além das disposicdes do presente regulamento, deveréo ser estabelecidos procedimentos especificos de salvaguarda
arqueoldgica no ambito dos instrumentos de gestao territorial (Planos de Pormenor e Planos de Urbanizagao), independentemente da
area de valor arqueologico em que se integram.

9. Os achados arqueoldgicos fortuitos serdo comunicados as entidades municipais e estaduais responsaveis pelo patriménio cultural
ou a autoridade policial, nos termos legais.
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REVISAO DO PDM COMPONENTES
PATRIMONIAIS URBANAS

PDM 1994

- Inventario Municipal do Patriménio -

nventario Municipal do Patrimonio

Legenda:

[_Jwowm

)
I:]:j IMOVEL (com drea anexa)
[__:l CONJUNTO EDIFICADO

AREAS DE POTENCIAL VALOR ARQUEOLOGICO
i NIVEL DE INTERVENCAO 1

“— NIVEL DE INTERVENGAO 2

RPDM 2005

- Componentes Patrimoniais Urbanas -

Componentes
Patrimoniais Urbana

Carta Municipal do Patrimdnio

Objectos Singulares e Imdveis

Areas Anexas
Conjuntos Edificados

Espagos Plblicos (jardins histdricos e azinhagas)

Limite de freguesia

Carta Municipal do Patrimdnio
4 Plantas (1:10000)

1 Planta (1: 5000 - Zoom do Centro Histdrico)

Carta dos Niveis Arqueolégicos
1 Planta (1:15000)

Carta dos Niveis Arqueoldgicos

Mivel |

Mivel |l

Nivel 11l




“Melhorar a qualidade de servico prestado a Cidade

“*Reduzir o numero de processos pendentes

“*Reduzir os tempos totais dos diferentes processos

“+Assegurar a transparéncia do processo de licenciamento
através de mecanismos que garantam acesso a informacao

pelos interessados

Cidade de Bairros — Repovoamento da Cidade




A apreciagao breve dos dados do trimestre permite dizer que, face ao trimestre anterior,
neste periodo a iniciativa privada entregou mais processos para apreciacao, a CML
emitiu mais licencas de obras, iniciaram-se mais obras particulares na Cidade, as
licengas pagas (obras e utilizagdao) geraram menos receitas e a Camara emitiu menos
licengas de utilizagao.

Foram entregues 729 processos para apreciagao e emitidas 336 licencas para obra. A

iniciativa privada elevou em 10% a sua intencao de intervir no edificado relativamente
ao periodo anterior, mantendo-se idéntica ao valor do periodo homélogo (-0,4%); Por
seu lado, a CML emitiu mais licengas tanto relativamente ao periodo anterior (+8%)
como ao homologo (+6%).

O tipo de obra que sofreu maior alteracao positiva foi a Construcdo Nova e
Reconstrucao (+29%), e a Alteracao e Ampliacao (+29%), que ficam agora muito
proximos do valor absoluto da Demoligao.

Este maior dinamismo da Construcdo Nova e Reconstrucdo é particularmente evidente
nas Zonas Oriental e Norte. Curiosamente a evolucao positiva das Licengas Emitidas
deve-se apenas a Alteracao e Ampliacao (+18%), ja que € o unico tipo de obra que
sofre evolucao positiva.
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Intengdes apresentadas (total) ee
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Intengdes apresentadas por assunto

2. Demoliches




Prioridade total a Reabilitacao dos nucleos historicos da cidade e revitalizacao
demografica e comercial das areas centrais




3 programas em colaboracao com a EPUL.:

Em curso a recuperacao de 140 fachadas (numa area
superior a 29.000 m2) num investimento estimado em 2,5
milhGes de Euros;

Em curso a recuperacao integral de 13 edificios (140
apartamentos), com um investimento de 25 milhdes de
Euros

Recuperacao integral de 80 edificios, 400 fogos, para um
investimento global de cerca de 42 milhGes de Euros.




Av. D. Carlos |, 94/96 - Parceria: Camara Municipal de Lisboa - EPUL




Edificio da Alfandega de Lisboa Rua do Limoeiro, 1/5 Rua das Escolas Gerais, 88

Parceria: Camara Municipal de Lisboa - EPUL, CIN, BRISA e PERI
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Parceria: Camara Municipal de Lisboa - FRRC




Trav. Convento Jesus, 29/35
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SERVICO LX ALERTA.




2002 / 2005

450 processos aprovados

240 edificios ¢/ obra concluida




Prioridade a Reabilitagao Urbana do Centro Historico e
ao Repovoamento das Areas Centrais da Cidade

BAIRROS HISTORICOS 2002 - 2006

PROCEDIMENTOS DE INTIMAGCAO
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LX - ReHabitar o Centro
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Eixo do Beato

Rua das Janelas Verdes
Rua Presidente Arriaga
Rua Alexandre Herculano
Rua de Belém

Praca do Campo Pequeno
Av2 24 de Julho

Av da Liberdade

Rua de S. Paulo

Rua da Boavista

Rua da Misericordia

Rua do Alecrim

Pc Luis de Camoées

Rua Possidonio da Silva




PRACA DO CAMPO PEQUENO




AV. DA LIBERDADE
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Largo de Intendente
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Braco de Prata

N\

Y
Plano de

Urbanizacao da
Zona Ribeirinha
Oriental

Alcantara-Rio é °

Algés — Pedroucos Cais do Sodré Terreiro do Paco
(Docapesca)




Renovacao e revitalizacao urbana de areas industriais obsoletas, sobretudo
em areas urbanas portuarias ao longo da frente ribeirinha, através da fixacao
de novas actividades produtivas de base tecnoldégica, de maior valor
acrescentado e intensivas em Conhecimento.




ZONA RIBEIRINHA
OCIDENTAL

PEDROUCOS
Marina

Propostas:

Area declarada de interesse publico para a
reconversao e requalificacdao urbanistica
(America’Cup 2007 candidatura)

Candidatura a UNESCO- Forum Universal das
Culturas 2011- Turismo de Lisboa

Area com elevado potencial para a renovacao
urbana com projectos de qualidade e habitacao de
construcao sustentavel com a instalacao de
actividades economicas e cientificas relacionadas
com o Mar e os Oceanos (Recreio e I&D)

Urgéncia de forte articulacao APL-Intermunicipal
(Lisboa e Oeiras)




Alcantara- Rio

Resolver os acessos a zona Portuaria —
integracao urbanistica das infraestruturas
de transportes - no6 de Alcantara

Renovacao urbana com usos mistos -
integracao da habitacao com comeércio,
servicos e novos sectores produtivos

Integrar o patrimonio industrial e articular as
malhas urbanas envolventes

Reforcar os equipamentos e estrutura verde
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Renascer Alcantara

Alcantara esta a renascer.
Na memoria deste espaco
encontramos pequenas
oficinas de artifices e
industrias onde producoes
tao diversas como as dos
curtumes, cordoaria,
estamparia, vidros e loucas
colocavam Alcantara na
charneira

do desenvolvimento
industrial do século XIX.
Projecto de Jean Nouvel,
pretende virar Alcantara
para o Tejo e para o mar.




Intervencao e reconversao

Com o desenvolvimento de Alcantara-mar pretende-se:
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Valorizar os espacos publicos
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Proporcionar animacao e vida propria
Preservar a identidade e memaria da zona

Promover edificios de arquitectura marcante




Uma nova modernidade - Parceria Publico/Privada

Area bruta de construcdo acima do solo 39.947 m?2

Area bruta de construcdo abaixo do solo 34.485 m?2

Area de habitacdo 24.575 m?2 Tipologia
T1

Area de escritorios 8.045 m2

T2

Area de comércio 6.659 m?2

T3

Area de Equipamentos 668 m?2

T4

Total de fogos 159

T5

Valores estimados

Total de Estacionamentos 949

Valores estimados
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Agéncia Europeia de Sequranca Maritima e
Observatorio Europeu da Droga e da Toxicodependéncia

ﬂbservamnn Europeu da ﬂrﬂga =
€ afa Tnx;cadependenma} '

Agem::a Eumpera = --
| de Seguranca Maritima S

Reestruturacao funcional e requalificacao da frente ribeirinha de Lisboa

Retoma do valor patrimonial deste antigo Cais, com a instalacao
simbolica, da Fragata D. Fernando e dos navios Creoula e Sagres




Baixa Pombalina, SRU

Patrimoénio Mundial da UNESC
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Braco de Prata L
Proposta Arqg.to Renzo
Piano - 9 ha
Construcao de novo
tecido urbano
ribeirinho, coeso e de
qualidade, com forte
ligacao ao rio Tejo
Habitacao, actividades
econdmicas e

| comércio de rua— R/c

Reforco de espaco
publico e estrutura
verde — abertura ao rio

o Reordenamento viario

Area total de Terreno (m2) 93297
indice de Ocupacao 1,5
Percentagem de Uso Habitacional 69,80%
Percentagem de uso Actividades Econdmicas 18,00%
Percentagem de Usos de Servicos 12,20%
N° Total de Estacionamentos 3398
N° Total de Estacionamentos Publicos 1400
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Desafogo da Envolvente
Articulacao Cidade-Porto




Braco de Prata




Matinha - Lisboa Gas

» Descontaminacao de solos

-Habitacao, actividades economicas e
comércio

*Preservacao de edificios com valor
patrimonial industrial

 Reutilizacao dos Gasometros (arqueologia
industrial) Reforco de espaco publico e
estrutura verde — abertura ao rio

» Criacao de Equipamentos de Proximidade




Plano de Pormenor da Matinha

LIMITE DO PLANO DE PORMENOR

LIMITE DE PARCELA

ZONA DE TERCIARIO

ZONA MISTA

ZONA DE EQUIPAMENTOS

ZONAS VERDES

VIA PUBLICA




SRU Ocidental

Areas de intervencéo:
Alcantara e Ajuda
Empresa Municipal de
Lisboa, com gestéo
nomeada pela CML
Objectivo: Implementar o

projecto estratégico
Alcantara XXI, na
componente da
reabilitacdo urbanistica

Lo

";\lilbou

SRU Oriental

Areas de intervenggo:
Freguesias de St? Maria
dos Olivais, Beato,
Marvila e Séo Jodo
Empresa Municipal de
Lisboa, com gestéo
nomeada pela CML
Objectivo: Reconversao
das zonas industriais
obsoletas

SRU Baixa Pombalina

Areas de intervencao: Alfama, Campo das
Cebolas, Rua de S&o Paulo, Largo do
Chafariz de Dentro

Empresa Municipal de Lisboa, com gestéo
a cargo da EPUL

Objectivo: Reabilitar nesta area 600 fogos
para arrendamento jovem




Decreto-Lei n.® 104/2004 de 7 de Maio — “Regime juridico
excepcional da reabilitacao urbanai de zonas historicas e de areas
criticas de recuperacao e reconversao urbanistica”

* Sociedades de reabilitacao urbana (SRU) — empresas municipais de reabilitagéo
urbana, criadas pelos municipios, para promover a reabilitagcao urbana de zonas
histdricas e de areas criticas de recuperacao e reconversdo urbanistica (artigo 2°)
» Competéncias (artigo 6°):
= |icenciar e autorizar operacdes urbanisticas;
= Expropriar 0s bens imoveis e os direitos a eles inerentes destinados a
reabilitagdo urbana, bem como constituir servidoes administrativas para os
mesmos fins;
= Proceder a operagdes de realojamento;
= Fiscalizar as obras de reabilitacdo urbana, exercendo, nomeadamente, as
competéncias previstas na secc¢ao V do Cap. Ill do DL n.° 555/99, de 16 de
Dezembro...
= Exercer as competéncias previstas na alinea b) do n.° 1 do artigo 42°, no n.°
2 do artigo 44° e no artigo 46, todos da Lei dos Solos.




» Procedimento de reabilitagao urbana a cargo das SRU (artigo 13°)
= Principios gerais:

= ...devera ser prioritariamente levada a cabo pelos proprietarios e
demais titulares de direitos reais sobre 0s imdveis a recuperar;
= As SRU deverdo apoiar os proprietarios na preparac¢ao e execuc¢ao das
accoes de reabilitacao;
= As SRU deverdo informar os proprietarios, demais titulares de direitos
reais e arrendatarios sobre os respectivos direitos e deveres no processo
de reabilitacdo urbana, nomeadamente sobre as eventuais
comparticipacdes financeiras publicas ou bonificacdes de crédito a que os
mesmos podem aceder

* As SRU definem unidades de intervencéo, onde serdo realizadas as operagdes de
reabilitacao urbana, para as quais sao elaborados documentos estratégicos, de acordo
com 0s requisitos constantes do presente diploma (artigo 15° n.° 2 e 3).




> Documento Estratégico (artigo 15°)
« Compete a SRU a elaboragéo do documento estratégico (para a unidade em questao)
» Constam deste documento:
* Definicao dos edificios a reabilitar e a extenséo das intervengdes previstas;
* Indicacao dos respectivos proprietarios, demais titulares de direitos reais e arrendatarios;
 Um projecto base de intervencao, no qual se descrevem as opcdes estratégicas em matéria de
reabilitacdo...explicando sumariamente as razdes das op¢des tomadas de modo a reflectir a
ponderacao entre os diversos interesses publicos relevantes;
* A planificacéo e estimativa orcamental;
* Indicagbes dos eventuais interessados em colaborar com os proprietarios na recuperagao dos
imoveis;
* Fara ainda parte o auto de vistoria de cada uma das edificagdes;
 Cumprido o disposto da deciséo da elaboragédo de planos de pormenor, podera abrir concurso para a
apresentacao de propostas do documento estratégico;
* Os proprietarios podem apresentar a SRU propostas de documentos estratégicos, cabendo aquela
pronunciar-se sobre a proposta no prazo de 30 dias, sob pena de se considerar a mesma rejeitada;
* No caso anterior, a aprovacao do documento estratégico no dispensa a celebrac¢ao entre particulares
ou promotores e a SRU do contrato previsto no procedimento por via de acordo;
* Este documento deve ter em conta os direitos adquiridos (licencas ou autorizagOes eficazes)
* Depois de aprovado, o documento podera vir a ser alterado por motivo de interesse publico
superveniente, devendo esta alteragao respeitar a participagdo dos interessados e a notificacao aos
proprietarios e sujei¢ao ao registo
* A vistoria referida anteriormente devera ser realizada pela SRU ou outra entidade por esta aceite.




A decisao de proceder a realizagdo de obras de reabilitagdo urbana é comunicada aos
proprietarios e arrendatarios dos imoveis abrangidos (artigo 17°,n.° 1) - Notificagao aos
proprietarios e sujei¢ao a registo - que podem assumir a realizagdo dessas obras
conforme o artigo 18°, n.° 1, a) ou no prazo de 60 dias a acordar com a SRU os termos
para a sua realizagao, conforme o artigo 18, n.° 1, b) e 19, n.°1 - Procedimento por via
de acordo

Na falta de acordo, a SRU assume a realizacdo das obras, adquirindo ou expropriando,
para o efeito, imdveis e ou fracgdes em causa (artigo 20°, n° 1 e n.° 3) - Intervengao
forcada

As expropriacdes efectuadas nos termos do presente diploma sdo consideradas
expropriacdes de utilidade publica (artigo 11°, n.°3) — Expropriagao por utilidade
publica

> Direito de preferéncia dos antigos proprietarios (artigo 25°)

Os proprietarios beneficiardo de direito de preferéncia, na hipotese de ndo exercerem o
direito a realizarem obras directamente e por sua propria conta e de os seus prédios
virem a ser reabilitados, caso o imovel de que eram proprietarios, depois de reabilitado,
seja colocado a venda

> Direito dos arrendatarios habitacionais (artigo 26°)

Refor¢cam-se 0s seus direitos no caso de expropriagéo, prevendo o direito de suspenséo
do contrato e de recuperacgédo do imovel, bem como de direito de preferéncia em caso de
novo arrendamento




> Incentivo econémico a intervengao dos promotores privados (artigos 31° e 34°)
Contrato de Reabilitacdo Urbana — a celebrar entre 0 municipio ou a sociedade de
reabilitacao urbana constituida para o efeito, e os promotores privados (através de
concurso publico), nos termos do qual as partes, dotadas de uma quase plena liberdade
negocial, ajustarao os termos em que o promotor privado procedera as operagoes de
reabilitacdo urbana.

> Isengao

Atendendo a urgéncia das intervengdes a levar a cabo pelas SRU, estas ficam isentas da

aplicacao do regime comunitario de coordenacgao de processos de adjudicagao de obras
publicas (artigo 32°, n° 2)

> Celeridade procedimental

Face ao regime geral do CPA, alguns procedimentos sé&o simplificados, os prazos legais
sao reduzidos e a autoridade publica de reabilitagdo dispde sempre do dominio e
iniciativa dos procedimentos




Sociedades de Reabilitacao &
Urbana (SRUs) %@0
DL n.° 104/2004 de 7 de Maio

Sucesso deste tipo de
intervencao

« Nova Lei do arrendamento

« Novos incentivos concedidos
pelo Governo

* Possibilidade do Estado
realizar contratos-programa
com 0S municipios

* Possibilidade de constituir-se
Fundos de Investimento
Imobiliario




1990

S S R

Londres
Paris
Frankfurt
Bruxelas
Amsterdao
Dusseldorf
Zurique

Genebra
Milao

. Glasgow

. Barcelona
. Munique

. Manchester

. Hamburgo
. Berlim

2001
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Londres
Paris
Frankfurt
Bruxelas
Amsterdao
Barcelona
Zurique
Madrid
Berlim

. Munique
. Milao

Genebra
Dublin

. Manchester
. Estocolmo

. Dusseldorf

2005

1. Londres
2. Paris

3. Frankfurt
4. Bruxelas

> 5. Barcelona

6. Amsterdao

> 7. Madrid

8. Berlim
9. Munique
10. Zurique
11. Milao
12. Dublin

13. Praia

15. Manchester
16. Dusseldorf

17. Estocolmo

Fonte: CWHB, 2005




*Tipologia de
Participacao

Passiva

‘Indirecta
‘Inquérito, sondagens de opiniao

*Directa
‘Reunioes, exposicoes com registo de
opiniao, debate

*Reivindicativa
‘Movimentos de protesto, reivindicativos e
sociais

*Propositiva

*Participacao com propostas
consubstanciadas em desenho, programas,
obras ou comparticipacao financeira




Agentes envolvidos no Planeamento Estratégico de uma Cidade

Organismos Entes Publicos
Supranacionais Centros de
Investigacao

Governos

L Organizagoes
Universidades Niio
Governamentais
Empresas Locais

Cidadaos Associacoes

de moradores
Empresas
Multinacionais

Promotores

imobiliarios
Patronato
Fundacoes

Regionais




Fazer
emergir
objectivos

Avaliar
alternativas

Promover a
comunicacao

Criar novas
alternativas

Identificar
oportunidades
de
decisao

ABORDAGEM

CENTRADA

NOS VALORES

Facilitar o
envolvimento
dos actores

Orientar a
recolha de
informacao

Orientar
o]
pensamento
estratégico

Articular
decisOes




“Renascer Lisboa”

www.cm-lisboa.pt

Lisboa 2012 — Uma Visao

Estrategica

http://ulisses.cm-
lisboa.pt/data/002/009
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Muito Obrigada...




Programas de Apoio a Recuperagcao de Imoveis:

O RECRIA

Regime Especial de Comparticipagdo na Recuperacdo de Imoveis Arrendados, visa financiar a
execucgado das obras de conservagao e beneficiagdo que permitam a recuperacdo de fogos e imdveis
em estado de degradagdo, mediante a concessdo de incentivos pelo Estado e pelos Municipios.

Quem tem acesso ao RECRIA

Os senhorios e proprietdrios de fogos cuja renda tenha sido objecto de correcgcdo extraordindria nos
termos da Lei n.° 46/85, de 20 de Setembro, assim como os inquilinos e os municipios que se substituam
aos senhorios na realizagdo das obras em fogos com rendas susceptiveis daquela correcgdo, para
procederem a: obras de conservacgao ordindria ou extraordindria ou obras de beneficiagdo.

Regime da Comparticipagao

A comparticipagado total que for concedida é suportada em :

- 60% pela Administragao Central, através do IGAPHE;

- 40% pela Administragdo Local, através do respectivo municipio;

- ou 80% pelo IGAPHE e 20% pelo municipio nas obras de recuperacdo parcial, na reparagdo ou
renovacao de telhados ou terragcos de cobertura.

O valor da comparticipagcdo pode aumentar em 10%, desde que as obras visem a adequacao dos
prédios as Medidas Cautelares de Seguranca contra Riscos de Incéndio nos Centros Urbanos antigos.

Beneficios Fiscais

Aplicacdo da taxa do IVA de 5% a totalidade do custo da obra em prédios recuperados com o apoio
do Estado.




Programas de Apoio a Recuperacao de
Iméveis: REHABITA

O REHABITA
O Regime de Apoio a Recuperagdo Habitacional em Areas Urbanas

Antigas visa apoiar a execu¢ao de obras de conservagcao, de
beneficiagdo ou de reconstrucdo de edificios habitacionais e as
accoes de realojamento provisério ou definitivo dai decorrentes, no
ambito de operagoes municipais de reabilitagao urbana e concretiza-
se mediante a celebragcao de Acordos de Colaboragcao entre o
IGAPHE e o municipio respectivo, sendo ainda subscrito pelo INH.




Programas de Apoio a Recuperacao de
Imoveis: RECRIPH

O RECRIPH

O Regime Especial de Comparticipacao e Financiamento na
Recuperacao de Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal
(RECRIPH) visa o acesso das administracoes de condominio de
edificios habitacionais construidos até a data da entrada em vigor do
Regulamento Geral das Edificacoes Urbanas, aprovado pelo Decreto-lei
n.2 38382, de 7 de Agosto de 1951, ou apos essa data, cuja licenca de
utilizacao tenha sido emitida até 1 de Janeiro de 1970. O RECRIPH visa
permitir que o processo de reabilitacao urbana seja enriquecido com
vista a existéncia de uma melhor qualidade de vida nos centros urbanos
antigos, contribuindo para a conservacao do seu patrimoénio edificado.




Programas de Apoio a Recuperacao de
Imoveis: SOLARH

O SOLARH

O programa de apoio financeiro especial, designado por SOLARH, destina-se a
financiar sob a forma de empréstimo, sem juros, a conceder pelo Instituto Nacional
de Habitagdo a realizagdo de obras de conservagao ordindria ou extraordindria e
de beneficiagao nos seguintes casos:

* Em habitagdo prépria permanente de individuos ou agregados familiares que
preencham as condigoes previstas no Decreto-Lei n.° 39/2001, de 9 de Fevereiro;

 Em habitagoes devolutas de que sejam proprietdrios os municipios, as instituicoes
particulares de solidariedade social, as pessoas colectivas de utilidade publica
administrativa que prosseguem fins assisténcias, e as cooperativas de habitagao e
construcao;

 Em habitagoes devolutas de que sejam proprietdrias pessoas singulares.

Quem tem acesso ao SOLARH

O apoio financeiro referido pode igualmente ser concedido as pessoas e entidades
referidas para a realizagdo de obras de conservagdo ordindria ou extraordindria e
de beneficiagdo nas partes comuns de prédios urbanos em regime de propriedade
horizontal.




Programas de Apoio a Recuperacao de Imoveis:

O Programa FAT Habitagao
Linha de crédito especial, incluida como nova modalidade de financiamento no programa Carta de
Crédito FAT Habitagdo - Individual e visa financiar a aquisicao de material de construgado.

Quem tem acesso ao Programa FAT Habitagcao
Pessoas fisicas com renda individual bruta até RS 4.500,00, prioritariamente de baixa renda que ndo se
enquadrem nas condi¢coes do produto similar oferecido pela Caixa.

Como funciona
O cliente é submetido a avaliagdo de risco de crédito, incluindo-se a verificagdo da idoneidade cadastral
e apuragdo da capacidade de pagamento.

Para apoio ao cliente na formalizagcdo do processo de financiamento é utilizado a aplicativo
disponibilizado pela engenharia da Caixa, na Internet, pagina da DIDUP - Informagoes/Material de
construgao

O produto do financiamento pode ser aplicado em imével de terceiros

Modalidades
O material adquirido é utilizado para a construgdo, reforma e/ou ampliagdo de imoével residencial urbano

Caracteristicas
Financiamento para aquisicado de material de construgdo com recurso do FAT, alocados a Caixa por meio
de depositos especiais, com retorno em parcelas semestrais, remunerados a TJLP.




Programas de Apoio a Recuperag¢ao de Imoveis:

O Programa FAT Reabilitagdo

Linha de crédito imobiliario com recursos do FAT - Fundo de Amparo ao Trabalhador (FAT),
vinculada ao Programa de geracao de Emprego e Renda da construgao civil e ao SFl - Sistema de
Financiamento Imobilidrio para aquisicdao, construgdo ou reforma do imével residencial, comercial
ou misto para unidades isoladas ou para empreendimentos localizados nos sitios histéricos ou nos
centros urbanos degradados.

Centros Urbanos degradados: dreas identificadas pela prefeitura municipal como objecto de
programas, projectos ou acgoes articuladas visando a recuperacao de uso e o desenvolvimento
que integre a dimensdo social , econémica, urbana, ambiental e cultural. Configuram-se em drea
consolidadas, inseridas e articuladas em torno do nucleo tradicional da cidade, dotado de
infraestruturas, servicos puUblicos, equipamentos urbanos e comunitdrios, transportes colectivos e
oportunidades de trabalho e acervo edificado de uso residencial, comercial e de servigos, mas
que encontram em processo de desuso ou subutilizagcdo, em geral constituidos por imoéveis
antigos, em estado de conservagao precdrio ou degradadas.

Sitios Histéricos Urbanos: dreas inseridas na malha urbana tombada por meio de legislagdo
federal, estadual ou municipal

Quem tem acesso ao Programa FAT Habitagcao
Pessoas fisicas e juridicas de direito privado, sem limitagdo de renda.




Programas de Apoio a Recuperagcao de Imoveis:

Como funciona

Obedecidos todos os requisitos de enquadramento no Programa, serd analisada a capacidade de
pagamento do proponente, bem como providenciada a andlise documental e dentro da
disponibilidade orcamental definida para o programa é concedido o financiamento.

Modalidades

» Aquisicdo de imdvel novo ou usado, comercial, residencial ou misto;
» Aquisicao de terreno e construg¢ao;

» Construgcdo em terreno proprio;

» Aquisicao com reforma de imével comercial, residencial ou misto;

» Reforma de imdvel comercial, residencial ou misto.

Caracteristicas

 Suprir a demanda habitacional e incrementar a construgao civil, gerando emprego e rendaq;
» Revitalizar dreas urbanas centrais e sitios histéricos;

* Financiamento para iméveis residenciais, comerciais e mistos.




Programas de Apoio a Recuperagcao de Imoveis:

A Carta de Crédito FGTS

Linha de financiamento com recursos do FGTS, destinada a aquisicdo de moradia a beneficidrios
pessoas fisicas, organizados sob a forma colectiva, em parceria com o Poder PiUblico e/ou
Entidade Organizadora/Agente Promotor.

Quem tem acesso ao Programa FAT Habitagao

Pessoas fisicas com renda familiar bruta ndo exceda a RS 1.500,00, na data da emissdo da Carta
de Crédito.

E considerada renda familiar bruta: renda mensal do proponente e respectivo
conjuge/companheiro, dos dependentes e dos demais participantes da operacao, deduzida dos
créditos provisérios.




Como funciona

A entidade Organizadora:

Comparece no EN, na GIDUR ou na Agéncia da Caixa; recebe orientagdo sobre o produto; recebe
relagdo de documentos e formuldrios; providencia documentagado; providencia andlise de risco da
pessoa juridica; apresentacdo do trabalho de projecto técnico social, apresentagdo da proposta
para andlise da GIDUR; se aprovada a entidade organizadora, apresenta o grupo de beneficidrio.
Modalidades

Aquisicdo de material de construgdo (imével residencial urbano ou rural); aquisicdo de imoével
residencial urbano novo ou usado, aquisicdo de terreno e construgcdo de imoével residencial
urbano; construgcao de imével residencial urbano em terreno préprio, aquisicao de lote urbanizado.
Caracteristicas

Imovel rural - aquisicdo de material de construgdo e com garantia caugao

Construgdo de imével urbano - o terreno deve estar localizado em malha urbana e dotado de vias
de acesso, solugoes para abastecimento de dgua, energia eléctrica e esgoto pluvial e sanitdrio
Em drea rural o projecto deve estar dotado de infraestruturas minimas como dgua, energia

eléctrica e solugoes para o esgoto sanitdrio.




A Carta de Crédito FGTS

Linha de crédito imobiliario, com recurso a Caixa, vinculada ao SFl — Sistema de Financiamento
Imobilidrio, destinada a aquisicao, constru¢cdo e reforma e/ou ampliacdo de imével urbano
comercial ou residencial e aquisicao de Lote Urbanizado, Comercial ou Residencial.

Quem tem acesso ao Programa FAT Habitagao
Pessoas fisicas, independentemente da faixa de renda.

Como funciona
» Obedecidos todos os pré-requisitos, tais como pesquisa cadastral, andlise da capacidade de
pagamento, avaliagdo de risco da operagdo, o cliente recebe a carta de Crédito valida por 30

dias;

* Da posse da Carta de Crédito, o cliente providencia todos os documentos exigidos para a
formalizagao do processo;

» O cliente comparece a Agéncia para a assinatura do contrato e recolhimento das taxas.

Modalidades

* Aquisicdo de imével novo ou usado, residencial ou comercial;

*Construgdo de imével residencial ou comercial (construgdo em terreno préprio e aquisicdo de
terreno e construgao);

e Aquisicao de Lote Urbanizado residencial ou comercial;

* Reforma e/ou ampliagao residencial e comercial.

Caracteristicas
Ampliar o porifélio da Caixa e suprir a demanda habitacional da populagdo ndo atendida pelos
recursos do FGTS e FAT.




Programas de Apoio a Recuperagcao de Imoveis:

A Carta de Crédito FGTS

Linha de financiamento para a aquisicdo de material de constru¢ao para destinado a construgdo,
conclusao, ampliacdo, reforma ou melhoria de imével residencial urbano.

Quem tem acesso ao Programa FAT Habitagao

Pessoas fisicas com renda familiar bruta até RS 1.500,00, na data da emissao da Carta de Crédito.

Como funciona

O proponente: Comparece na Agéncia da Caixa; recebe orientagao sobre o produto; preenche
guia de pesquisa cadastral e ficha de Cadastro Pessoa Fisica, recebe relagdo de documentos e
formuldrios; providencia documentacdo; recebe as taxas devidas e assina contrato de
financiamento; KIT Projecto para a elaboragao dos orcamentos pelos clientes.

Modalidades

Aquisicdo de material de construcdo para aplicagcdo em imovel residencial urbano com as
seguintes finalidades: construgdo, término de construgdo; conclusdo; ampliagdo e/ou melhoria.

Caracteristicas

O financiamento pode ser concedido directamente a pessoa fisica ou aos beneficidrios pessoas
fisicas ou aos beneficidrios pessoas fisicas, organizados sob a forma colectiva em parceria com a
Entidade Organizadora.

Ndo é exigida a comprovacdo da propriedade do imével no qual é aplicado o material de
construgcao, excepto quando houver utilizagao dos recursos do FGTS — conta vinculada

O apoio ao cliente na formalizagdo do processo de financiamento é feito pela Caixa com a
uvtilizagdo de aplicativo disponibilizado pela engenharia da Caixa, na Internet, pdgina da SUDUP -
Informacg¢oes/material de constru¢ao




Programas de Apoio a Recuperagcao de Imoveis:

O Construcard

Linha de crédito imobilidrio para a compra de materiais de construcdo e/ou armarios destinados
exclusivamente ao imével residencial urbano, definido em contrato, onde as compras sdo
efectuadas por meio de cartdo especifico junto aos estabelecimentos comerciais credenciais
pela Caixa.

Quem tem acesso ao ConStrucard
Cliente Pessoa Fisica

Como funciona

O Cliente comparece na Agéncia; recebe orientagdo sobre o produto; entrega a documentagao
exigida e preenche a Ficha de Cadasiro Pessoa Fisica; apresenta garantia solicita, abre conta
corrente, se nao tiver; assina contrato especifico; disponibiliza saldo para débito da Taxa de
Abertura do Crédito, recebe cartdo magnético, efectua compra nas lojas de material de
constru¢ao convencionadas.

Modalidades

Nao se aplica

Caracteristicas

Financiamento de material de constru¢ao, cujas compras sao efectuadas por meio de cartao
magnético de débito em lojas convencionadas.

Para construcdo/reforma/ampliagdo do imovel, onde houver previsdo de piscina, elevador,
aquecimento solar e armdrios (devem ser fixos e sob medida), devem fazer parte do projecto de
construgcao/reforma/ampliagcdo e, portanto, deve ser precedida de apresentagdo de
projecto/croquis assinado por empresa ou profissional especializado. Exclusivamente nas
situagcoes de e/ou para as lojas que nao possuem terminais on-line da Mastercard Maestro, as
vendas podem ser efectuadas por meio de Sistema de Resposta Audivel.




